PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 17.870.926/0001-30

No montante total de

R$83.061.300,00

(oitenta e trés milhdes, sessenta e um mil, trezentos reais)

¢ Prospecto de acordo com

Registro CVM/SRE/RF1/2018/024, em 26 de junho de 2018 Codigo ANBIMA de Regulado

Cédigo ISIN das Cotas: BRVOTSCTF007 ANBIMA | enores Pritcas para os

Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Distribuigao publica (“Oferta”) de 830.613 (oitocentas e trinta, seiscentas e treze) de cotas (“Cotas”) relativas a 1° emissao do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 17.870.926/0001-30 (“Fundo”), ao valor nominal unitario de R$100,00 (cem reais) cada
(“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de R$ 83.061.300,00 (oitenta e trés milhdes, sessenta e um mil, trezentos reais) (“Montante Total da Oferta”), observado que o montante
inicialmente ofertado nao foi aumentado em virtude do exercicio da Opgao de Lote Adicional e/ou da Opgao de Lote Suplementar, ocorrendo Distribui¢ao Parcial da Oferta, conforme definido
neste Prospecto Definitivo. Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, desde que atingido atingida a quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para a Oferta (“Montante Minimo da Oferta”).

As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na data de sua subscricao, por seu Valor Nominal Unitario. Todo e qualquer Investidor (conforme definido neste Prospecto
Definitivo) devera subscrever e integralizar, no minimo, 30 (trinta) Cotas, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais) na Data de Integralizacdo das Cotas (“Investimento Minimo por
Investidor”).

A Oferta sera coordenada pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, (“Coordenador Lider”),
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, e esta sujeita a registro na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), da Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 472”) e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis. O processo de distribuicao das Cotas contou com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3
S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme definidos
neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes
e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢oes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis. O Coordenador Lider atuara na qualidade de instituicao
intermediaria lider responsavel pela Oferta.

Houve procedimento de coleta de intengdes no ambito da Oferta, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400 (“Procedimento de Aloca¢ao”), para a
verificacdo, junto aos Investidores (conforme definido neste Prospecto), da demanda pelas Cotas, considerando os pedidos de reserva dos Investidores Nao Institucionais (“Pedidos de Reserva”) e
o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definido neste Prospecto), observado o Investimento Minimo por Investidor, para definicao: (a) da alocacao das
Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais, conforme o caso, nos termos do procedimento previsto no item “Plano de Distribuicdo” da Secéo “Procedimento
de Distribuigcdo” deste Prospecto, nas paginas 56 e 57, a exclusivo critério do Coordenador Liderde acordo com a demanda de mercado, conforme verificada durante o Procedimento de Alocagao, e
(b) da eventual emisséo e da quantidade das Cotas objeto do exercicio da Opcéao de Lote Suplementar e da Opc¢éo de Lote Adicional, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto
com o Administrador (conforme definido abaixo). O Coordenador Lider, com anuéncia do Administrador, organizara a colocagdo das Cotas perante os Investidores interessados, podendo levar em
conta suas relacdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica, observado o procedimento previsto no item “Plano de Distribuicdo” da Secao “Procedimento de
Distribuicdo” na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas puderam participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagao ao Montante Total da Oferta, observado o Investimento Minimo
por Investidor. Considerando que nao houve demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, foi permitida a colocacdo de Cotas perante Pessoas Vinculadas, cujos
Pedidos de Reserva foram mantidos, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

Foi admitido o recebimento de pedidos de reserva para subscricdo de Cotas por Investidores Nao Institucionais, inclusive para Pessoas Vinculadas, desde que observado o Periodo de Reserva, os
quais somente foram confirmados apos a conclusao do Procedimento de Alocacao.

A gestdo e a administragao do Fundo sao realizadas pela Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda., instituicdo devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 5805, de 19 de janeiro de 2000, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas,
n° 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98 (“Administrador” ou “Gestor”).

A constituicdo do Fundo, a realizagdo da Emissao e da Oferta foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 20 de marco de 2013, o qual foi registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital - SP, sob o n° 2.008.625, pelo “Instrumento
Particular de Alteragdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo Administrador em 3 de dezembro de 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Capital - SP, sob o n°2.090.346, conforme retificado pelo “Instrumento Particular de Retificacao ao Instrumento de Alteracdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, celebrado pelo Administrador em 7 de dezembro de 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.090.639, pelo “Instrumento
Particular de Alteragao do Regulamento do VP Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo Administrador em 18 de janeiro de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Capital - SP, sob 0 n° 2.146.906, pelo “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, celebrado
pelo Administrador em 26 de abril de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital - SP, sob o n° 2.153.891, e pelo “Instrumento Particular de Alteracao do
Regulamento do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo Administrador em 22 de maio de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Capital - SP, sob 0 n® 2.155.573. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668”), pela Instrucao CVM 472, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 13 de marco de 2018, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Instrugao CVM 400.

As Cotas serao admitidas a negociacdo no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3. Nao obstante, as Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacao no mercado secundario
até o encerramento da Oferta.

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 14 de mar¢o de 2018, por meio do Sistema de Gestdao de Fundos Estruturados (SGF), nos termos do Oficio-Circular n°
2/2017/SIN/CVM, sob o Codigo CVM n° 0318011. O registro da Oferta foi concedido pela CVM em 26 de junho de 2018, nos termos do Oficio n° 389/2018/CVM/SRE/GER-2.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A PARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DA B3 E DA CVM.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM,

GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUACAO ECONOMICO- FINANCEIRA,

BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 35 a 45.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA,

POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVI(;OS

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,

NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR; ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Coordenador Lider Administrador e Gestor

(s, investimentos VI VotorantimAsset

Assessor Juridico do Coordenador Lider Assessor Juridico do Administrador e Gestor
A ) Demarest VBSO

A data deste Prospecto Definitivo é 11 de julho de 2018
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DEFINICOES

Principais termos e expressoes utilizados neste Prospecto:

Administrador, VAM,
Custodiante, Escriturador
ou Gestor

ANBIMA

Anulncio de
iIcerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral

Ativos-Alvo

Ativos Financeiros

Auditor ou Auditor
Independente

Aviso ao Mercado

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA. ou VAM,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, a Avenida das Nacées Unidas, n° 14.171, Torre A,
11° andar, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 03.384.738/0001-98, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteijras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
da CVM n° 5805, de 19 de janeiro de 2000.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrucao CVM 400, divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicées Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, em 11 de julho de 2018, nos
termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Assembleia geral de Cotistas, realizada na forma das clausulas
32 a 39 do Regulamento e do item “Assembleia Geral”, da secao
“Caracteristicas do Fundo” deste Prospecto.

Ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos, valores
mobiliarios e/ou seus direitos, que poderao ser adquiridos pelo
Fundo, representados principalmente por: (i) Letras de Credito
Imobiliario - LCI; (ii) Letras Hipotecarias - LH; (iii) cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliarios - FlI; (iv) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRI e cotas de Fundos de Investimento
em Direitos Creditorios - FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacao em vigor; e (v) Letras Imobiliarias
Garantidas - LIG.

Quaisquer outros ativos financeiros que sejam, de acordo com
a legislacao vigente, permitidos a Fll investir, excluidos os
Ativos-Alvo, nos quais podera o Fundo investir sem necessidade
de consulta prévia aos Cotistas pelo Administrador,
respeitando-se, sempre, os critérios de concentragao previstos
na pagina 55 neste Prospecto e no artigo 3°, paragrafo sexto do
Regulamento.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av.
Francisco Matarazzo, n° 1400, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 61.562.112/0001-20, ou aquele que vier a substitui-la.

Aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 17 de abril de 2018
no jornal “Valor Economico” e nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituices Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrucao CVM 400.



B3
BACEN

Boletim de Subscricao

CNPJ/MF
Codigo ANBIMA

Caodigo Civil Brasileiro

Contrato de Distribuicao

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas
CRI
CVM

Data de Integralizacao das
Cotas

DDA
Decreto 6.306

Deliberacdao CVM 463

Destinacao Inicial

Dia Util

Documentos da Oferta

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

Documento que formaliza a subscricao de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos
de Investimento, vigente desde 1 de julho de 2016.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo do Votorantim Securities Master Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider em 16 de
abril de 2018, conforme aditado em 30 de maio de 2018, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicdes da Oferta.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Cotas da Emissao, escriturais, nominativas e de classe unica,
representativas de fracoes ideais do patrimoénio liquido do Fundo.

Titulares de Cotas do Fundo.
Certificado de Recebiveis Imobiliarios.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Data da subscricao e integralizacao das Cotas pelos Cotistas,
observado o Investimento Minimo por Investidor, observados os
procedimentos internos da B3.

O sistema de ativos operacionalizado e administrado pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Deliberacao da CVM n° 463, de 25 de julho de 2003, conforme
alterada.

Quantidade minima de 100.000 (cem_ mil) Cotas, que foi
destinada, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, poderia aumentar essa quantidade até o valor
total da Oferta.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na cidade de Sao Paulo e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

Sao os seguintes documentos e seus eventuais aditamentos: (i)
este Prospecto Definitivo; (ii) o Prospecto Preliminar; (iii) o
Regulamento; (iv) os Boletins de Subscricao; (v) o Contrato de
Distribuicao; (vi) o Aviso ao Mercado; (vil) o Anuncio de Inicio;
viii) o Anuncio de Encerramento; (ix) o Material Publicitario; e
X) 0 Pedido de Reserva.



Emissao

Encargos do Fundo

FGC
FIDC

Fll
Fundo

IFIX

Instituicdes Participantes
da Oferta

Instrucao CVM 284
Instrucao CVM 400
Instrucao CVM 414
Instrucao CVM 472
Instrucdo CVM 494
Instrucdo CVM 505
Instrucao CVM 516

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

1% emissao publica de Cotas do Fundo, de classe unica e sem
divisao em séries.

Tém o significado que lhes € atribuido no item “Taxas e
Encargos do Fundo”, na secao “Caracteristicas do Fundo” deste
Prospecto e no artigo 52 do Regulamento.

Fundo Garantidor de Créditos.

Os fundos de investimento em direitos creditorios, constituidos
nos termos da Resolucao do Conselho Monetario Nacional
n°® 2.907, de 29 de dezembro de 2001, conforme alterada, e da
Irtstru%éo da CVYM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, conforme
alterada.

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos termos
da Lei 8.668 e da Instrucao CVM 472.

VcIJ:’horantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario

Indice de fundos de investimentos imobiliarios.

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes
Especiais, conforme o caso.

Instrucdao da CVM n° 284, de 24 de julho de 1998, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2014, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada e vigente.

Instrucao da CYM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada e vigente.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas_a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagao em_carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que, para participar da Oferta, tiveram que
formalizar Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto
a uma unica Instituicao Participante da Oferta.



Investimento Minimo por
Investidor

LCI

Lei 6.385
Lei 8.668
Lei 8.981
Lei 9.779
Lei 11.033
Lei 12.024
Lei do Sistema Financeiro
Imobiliario
LH

LIG

Montante Minimo
da Oferta

MontanteTotal da Oferta

Obrigacdes do Fundo

Oferta

Oferta Nao Institucional

Oferta Institucional

Opcao de Lote Adicional

Significa a quantidade minima de cotas que cada Investidor
devera subscrever e integralizar, qual seja, 30 (trinta) Cotas,
equivalente_a RS 3.000,00 (trés mil reais) na Data de
Integralizacao das Cotas.

Letras de Crédito Imobiliario.
Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Letras Hipotecarias.
Letras Imobiliarias Garantidas.

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente
a 500.000 (quinhentas mil) Cotas.

R$83.061.300,00 (oitenta e trés milhdes, sessenta e um mil,
trezentos reais), observado que o montante inicialmente
ofertado nao foi aumentado em virtude do nao exercicio da
Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar,
ocorrendo Distribuicao Parcial da Oferta.

Todas as obrigacdes do Fundo previstas na pagina 46 deste

Prospecto, observado o previsto no Regulamento e nos demais

Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, a

obrigacao _de pagamento dos Encargos do Fundo, da

remuneracao das Cotas, conforme estabelecido na pagina 50

gt];ste Prospecto, no Regulamento e nos demais Documentos da
erta.

A presente distribuicao de Cotas.

Significa o procedimento que os Investidores Nao Institucionais
interessados em subscrever as Cotas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, tiveram que adotar, perante
uma unica Instituicao Participante da Oferta, para apresentar
suas intencoes de investimento por meio de Pedido de Reserva,
durante o Periodo de Reserva, conforme descrito no ambito do
presente Prospecto.

Significa o procedimento realizado apdés o atendimento dos
Pedidos de Reserva, alocando as Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional junto a Investidores
Institucionais que apresentarem ordens de investimento
exclusivamente ao Coordenador Lider, conforme descrito no
ambito do presente Prospecto.

Significa a opcao do Administrador, apos consulta e
concordancia previa do Coordenador Lider, sem necessidade de
novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da
Oferta, conforme artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM 400, para



Opcao de Lote
Suplementar

Participantes Especiais

Pedido de Reserva

Periodo de Colocacao

aumentar em até 20% (vinte por cento) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, sem prejuizo da Opcao de Lote
Suplementar.

Significa_ a opcao do Coordenador Lider, apds consulta e
concordancia previa do Administrador, de distribuir lote
suplementar de Cotas correspondente a, no maximo, 15%
(cfluinze por cento) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, para atender excesso de demanda constatado no
Procedimento de Alocacao, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM 400.

As instituicoes financeiras autorizadas a atuar no mercado de
capitais brasileiro, convidadas pelo Coordenador Lider para
Barticipar da Oferta apenas para o recebimento de Pedidos de
eserva, quais s?'am: a) Concordia S.A. CVMCC (CNPJ
52.904.364/0001-0 ;  (b) Banco Daycoval S.A. (CNPJ
62.232.889/0001-90); (c) Socopa - Sociedade Corretora Paulista
S.A. (CNPJ 62.285.390/0001-40); (d) Spinelli S.A. CVCM (CNPJ
61.769.629/0001-42); %e) Walpires CCTVM_ S.A.  (CNPJ
61.769.790/0001-69); (f) Caixa Economica Federal (CNPJ
00.360.305/0001-04); (%) Modal D.T.V.M. Ltda. (CNPJ
05.389.174/0001-01); ) Bradesco S.A. CTVM (CNPJ
61.855.045/0001-32); (i) Nova Futura CTVM Ltda. (CNPJ
04.257.795/0001-79); (j) Coinvalores CCVM Ltda. (CNPJ
00.336.036/0001-40); k) Agora CTVM S.A. CNPJ
74.014.747/0001-35); (1) Guide Investimentos S.A. Corretora de
Valores (CNPJ 65.913.436/0001-17); (m) Easynvest - Titulo
Corretora de Valores S.A. (CNPJ 62.169.875/0001-79); (n)
Lerosa S.A. Corretora de Valores e Cambio (CNPJ
61.973.863/0001-30); (o) Ativa Investimentos S.A. C.T.C.V.
ECNPJ 33.775.974/0001-04); (p) Elite CCVM Ltda. (CNPJ
8.048.783/0001-00); (g& Corretora Geral de Valores e Cambio
Ltda. (CNPJ 92.858.380/0001-18); (r) Mirae Asset Wealth
Management (Brasil) CCTVM Ltda. (CNPJ 12.392.983/0001-38?;
s) Planner Corretora de Valores S.A. (CNPJ 00.806.535/000

4); £t) Geracao Futuro Corretora de Valores S.A. }CNPJ
27.652.684/0001-62); (u) Brasil Plural CCTVM S.A. (CNPJ
05.816.451/0001-15); e giv) Votorantim Asset Management
DTVM Ltda. (CNPJ 03.384.738/0001-98).

Cada formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel (exceto na ocorréncia de eventos previstos no
proprio formulario e/ou neste Prospecto que poderao ens?\ﬂ'ar
seu cancelamento), apresentado pelos Investidores Nao
Institucionais as Instituicoes Participantes da Oferta, durante o
Periodo de Reserva, indicando, entre outras informacoes, a
Euantidade de Cotas que pretende subscrever. O Pedido de

eserva consiste em promessa firme e vinculante de subscricao
das Cotas (exceto na ocorréncia de eventos previstos no proprio
Pedido de Reserva que poderao ensejar seu cancelamento),
condicionada ao Montante Minimo da Oferta, ao Investimento
Minimo por Investidor e aos demais termos e condicoes
Rrevistos nos Pedidos de Reserva. A desisténcia do Pedido de

eserva ocorrera sem oOnus para os subscreventes na hipotese
de ser verificada divergéncia relevante entre as informacoes
constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da divulgacao do Anuncio
de Inicio, encerrado na data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento.



Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Primeiro Comunicado ao
Mercado

Procedimento de
Alocacao

Periodo de apresentacao dos Pedidos de Reserva, inclusive
aqueles apresentados por Pessoas Vinculadas, compreendido
entre 24 de abril de 2018 e 8 de junho de 2018.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucao CVM
505: (i) administradores, empregados, operadores e demais
prepostos do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdio que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional; (ii) administradores,
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das
InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) agentes autonomos
que prestem servicos as Instituicoes Participantes da Oferta;
1v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicées
articipantes da Oferta, contratos de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional; (vl pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das |Instituicoes Participantes da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “i” a “v” acima; e
(ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens “i” a “viii” acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

Plano de distribuicao das Cotas a ser adotado pelo Coordenador
Lider nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribuicao.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita na
secao “Politica e Estratégia de Investimento” deste Prospecto
e no Artigo 6° do Regulamento.

Comunicado_ao mercado referente a Oferta, divulgado em 10
de maio de 2018 no jornal “Valor Economico” e nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicées Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400, para comunicar a
realizacao de modificacées no cronograma da Oferta, no
Prospecto Preliminar e no Regulamento.

Siglm'fica o procedimento de coleta de inten¢des, organizado
pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, nos termos do
artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo por Investidor, para
definicao: (a) da alocacao das Cotas aos Investidores Nao
Institucionais e aos Investidores Institucionais, conforme o caso,
nos termos do procedimento previsto no item “Plano de
Distribuicao” da Secao “Procedimento de Distribuicao” deste
Prospecto, nas paginas 56 e 57, de acordo com a demanda de
mercado, conforme verificada durante o Procedimento de
Alocacao, e (b) do eventual exercicio da Opcao de Lote
Adicionale e/ou da Opcao de Lote Suplementar, conforme o
caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador. O Coordenador Lider, com anuéncia da
Administradora, organizara a colocacao das Cotas perante os
Investidores interessados, podendo levar em conta suas
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Prospecto Preliminar
Prospecto Definitivo

Prospecto

Quarto Comunicado ao
Mercado

Regulamento

Segundo Comunicado ao
Mercado

SFI

Taxa de Administracao

Taxa DI

Terceiro Comunicado ao
Mercado

Valor Nominal Unitario

relagbes com clientes e outras consideracoes de natureza
comercial ou estrategica, observado o procedimento previsto
no item “Plano de Distribuicao” da Secao “Procedimento de
Distribuicao”, na pagina 56 deste Prospecto.

O prospecto preliminar da Oferta.
Este prospecto definitivo da Oferta.

Significa, indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou este
Prospecto Definitivo.

Comunicado ao mercado referente a Oferta, divulgado em 29
de junho de 2018 no jornal “Valor Economico” e nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, para comunicar
sobre (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM, com
acolhimento de recurso apresentado pelo Administrador e pelo
Coordenador Lider nos termos do Terceiro Comunicado ao
Mercado, e (ii) a retomada dos procedimentos para distribuicao
das Cotas e liquidacao da Oferta, com divulgacao de
cronograma atualizado.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicoes do Fundo, cuja versao em vigor consta como Anexo
ao presente Prospecto.

Comunicado_ao mercado referente a Oferta, divulgado em 23
de maio de 2018 no jornal “Valor Economico” e nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400, para comunicar a
realizacao de modificacoes no cronograma da Oferta, no
Montante Minimo, no Prospecto Preliminar e no Regulamento.

Sistema de Financiamento Imobiliario.

Remuneracao do Administrador pela prestacao de servicos de
administracdao e gestao do Fundo, calculada conforme o
disposto na pagina 79 deste Prospecto e no artigo 28, paragrafo
primeiro do Regulamento.

Taxa Dl-over, média, extra grupo, divulgada pela B3, valida por 1
(um) dia util (overnight), expressa na forma percentual, em base
anual (252 dias uteis).

Comunicado ao mercado referente a Oferta, divulgado em 11
de junho de 2018 nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e da B3, para
comunicar sobre o indeferimento da_Oferta pela CVM, e a
respectiva apresentacao de recurso a referida decisao pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider.

'}gniﬁca o valor nominal unitario de cada Cota no ambito da

Si
Oferta, na Data de Integralizacdo das Cotas, a saber, de RS 100,00
(cem reais).
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DE CONSULTORES, DO AUDITOR
INDEPENDENTE E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

Administrador

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M.
LTDA.

Avenida Nacdes Unidas, 14.171, Torre A,
11° andar

CEP 04794-000 - Sao Paulo - SP

At.: Robert John van Dijk / Reinaldo H.
Lacerda / Mario Okazuka Jr.

Telefone: (11) 5171-5038 / 5053 / 5079
Fax: (11) 5171-5057

E-mail:
vwmprodutosestruturados@votorantimwm
.com.br

Website: www.vam.com.br

Neste website clicar em “Documentos de
Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar
“Prospecto Definitivo - 11.07.2018 - FlI
Votorantim Securities Master”

Assessor Legal do Coordenador Lider

DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Moraes, 1.201,
Pinheiros

CEP 05419-001 - Sao Paulo - SP

At.: Thiago Giantomassi

Telefone: (11) 3556-1656

Fax:(11) 3356-1548

E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br
Website: www.demarest.com.br
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria
3.600/3.624, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - Sao Paulo- SP
At.: Fabio Fukuda
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br |
juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Pdblica”, em
seguida clicar em “Votorantim Securities
Master Fundo de Investimento Imobiliario”
e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”

Lima,

Assessor Legal do Administrador

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OioLI
ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1.329, 8° andar
CEP 04547-005 - Sao Paulo - SP

At.: José Alves Ribeiro Janior

Telefone: (11) 3043-4964

Fax: (11) 3043-4980

E-mail: jribeiro@vbso.com.br

Website: www.vbso.com.br



Auditor

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, 1.400, 9°,
10°, 13°, 14°, 15° 16° e 17° andares

CEP 05001-100 - Sao Paulo - SP
At.: Antonio Fossa

Telefone: 11-3674-3888

Fax: 11-3674-2464

E-mail: antonio.fossa@br.pwc.com
Website: http://www.pwc.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, 111, 2°, 3°, 5°, 6° Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4°
(parte), 23°, 26° ao 34° andares andares

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ Edificio Delta Plaza

Telefone: (21) 3545-8686 CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP°

Telefone: (11) 2146-2000
Website: www.cvm.gov.br

Neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacoes de Regulados”; clicar
em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FII”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar, na tela de consulta do Fundo, o sistema
Fundos.NET através do link disponivel em referida pagina da rede mundial de
computadores, e, neste link, clicar em “Acoes”, com relacao ao Prospecto Definitivo
com data de referéncia de 11 de julho de 2018, para visualizar ou baixar o documento.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.bmfbovespa.com.br

Neste website, acessar “Home”, clicar em “Servicos” e clicar em “saiba mais” para
abrir a relacao completa de Servicos, para entao clicar, na opcao “Ofertas Publicas”,
em “saiba mais”, selecionar “Ofertas em Andamento”, clicar em “Fundos”, depois
clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - 12
emissao” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”.
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SUMARIO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencao a Secao “Fatores de Risco” nas
paginas 35 a 45 deste Prospecto.

Caracteristicas da Oferta

Nome do Emissor Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - FII.

Administrador Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Escriturador Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.

Quantidade de Cotas da Oferta  830.613 (oitocentas e trinta, seiscentas e treze) Cotas,
observado que o montante inicialmente ofertado nao
foi aumentado em virtude do nao exercicio da Opcao
de Lote Adicional e da Opcao de Lote Suplementar,
ocorrendo Distribuicao Parcial da Oferta.

Emissao 12 emissao publica de Cotas do Fundo, de classe Unica
e sem divisao em séries.

Valor Nominal Unitario RS 100,00 (cem reais), na Data de Integralizacao das
Cotas.

Montante Total da Oferta RS 83.061.300,00 (oitenta e trés milhdes, sessenta e

um mil, trezentos reais), observado que o montante
inicialmente ofertado nao foi aumentado em virtude
do nao exercicio da Opcao de Lote Adicional e da
Opcao de Lote Suplementar, ocorrendo Distribuicao
Parcial da Oferta.

Montante Minimo da Oferta RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
Investimento Minimo por O Investidor devera subscrever e integralizar uma
Investidor quantidade minima de cotas, qual seja, 30 (trinta)

Cotas, equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais) na
Data de Integralizacao das Cotas.

Distribuicao Parcial Foi permitida a distribuicao parcial de Cotas desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

Em razdo da possibilidade de distribuicao parcial das
Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
os Investidores que desejaram subscrever Cotas no
ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacao,
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Opcao de Lote Adicional
de Lote Suplementar

puderam optar por condicionar sua adesao a Oferta a
distribuicao (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de uma
proporcao a ser definida pelo respectivo Investidor,
referenciada na razao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que
optou pelo cumprimento da condicao constante do
item “ii” anterior, indicou o desejo em adquirir: (a) as
Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso; ou (b) a proporcao
indicada pelo respectivo Investidor, referenciada na
razao entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor que fez a indicacao do item
“ii” acima, mas deixou de optar entre os itens “a” ou
“b” acima, presumiu-se o seu interesse em optar pela
hipotese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva
condicdio nao seja implementada, o respectivo
Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, sem remuneracao ou correcao
monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da condicao, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso nao fosse atingido o Montante Minimo da Oferta
apods decorrido o Periodo de Colocacao, a Oferta seria
cancelada pelo Coordenador Lider, com anuéncia do
Administrador, e o valor ja integralizado seria
devolvido aos Investidores, acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas eventuais aplicacoes
realizadas pelo Fundo, na proporcao correspondente a
quantidade de Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar
do término do Periodo de Colocacao.

Para outras informacdes sobre a distribuicao das Cotas,
a realizacdo da Oferta, bem como hipoteses de
alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta,
vide a Secao “Procedimento de Distribuicao” nas
paginas 63 deste Prospecto.

O Administrador teve a opcao, apds consulta e
concordancia prévia do Coordenador Lider, sem
necessidade de novo pedido de registro ou de
modificacao dos termos da Oferta, conforme artigo 14,
§ 2°, da Instrucao CVM 400, de aumentar em até 20%
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Regime de Colocacao

Local de Admissdo e Negociacao
de Cotas

Remuneracgéo das Cotas

(vinte por cento) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas. Sem prejuizo do exercicio da Opcao de Lote
Adicional, o Coordenador Lider, apo6s consulta e
concordancia prévia do Administrador, teve a opcao,
sem necessidade de novo pedido de registro ou de
modificacao dos termos da Oferta, de distribuir lote
suplementar de Cotas correspondente a, no maximo,
15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, para atender o excesso de
demanda constatado no Procedimento de Alocacao,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 24 da Instrucao CVM 400.

Considerando o resultado do Procedimento de
Alocacao, nao foram exercidas as op¢coes de de Lote
Adicional e de Lote Suplementar acima referidas.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo, que contratou Participantes Especiais
para auxilia- lo apenas no recebimento de Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais.

As Cotas foram registradas para (i) distribuicao e
liquidacao no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidagao no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas
realizadas pela B3.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete semestral e balanco anual
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, respectivamente, sendo facultado ao
Administrador, desde que observado referido limite
minimo de dlstr1bu1cao distribuir os resultados
apurados segundo o regime de competenc1a 0]
resultado auferido num determinado periodo sera
distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10°
(décimo) dia atil dos meses de janeiro e julho.
Eventual antecipacao dos resultados a serem pagos
pelo Fundo podera ser realizada, a critério do
Administrador, em havendo os recursos disponiveis
para o pagamento. Eventual saldo de resultado
distribuido e nao pago sera incorporado ao patrimonio
liquido do Fundo. O Administrador podera antecipar o
pagamento de resultados no maximo uma vez por més
e buscara efetuar a distribuicao de resultados
mensalmente, no minimo, sem qualquer garantia, no
entanto, de realizacdo de referidas distribuicoes
extraordinarias, sendo que nesta hipotese de
antecipacao, o pagamento devera ser realizado no 10°
(décimo) dia Util do més subsequente.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto total
efetivamente recebido, decorrente dos ativos do
Fundo, do recebimento dos aluguéis, juros e de
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Rentabilidade Pretendida

Prazo

Amortizacao das Cotas

Destinacao dos Recursos

Publicacées

eventuais rendimentos oriundos de aplicacoes
financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos
de renda fixa, deduzidos tributos (se houver), as
despesas previstas no artigo 52 do Regulamento para a
manutencao do Fundo, nao cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasiao da emissao das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instrucao CVM 516.

O Fundo ndao conta com um objetivo de retorno
determinado.

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

Nao ha amortizacao programada. As Cotas deverao ser
resgatadas em virtude da liquidacao do Fundo. O
Administrador, a seu exclusivo critério, podera
amortizar as Cotas sempre que ocorrer lmDOSSIbllldade
de alocacao dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo,
mediante o pagamento uniforme a todos os Cotistas de
parcela do valor de suas Cotas.

O Fundo pretende utilizar integralmente os recursos da
distribuicao da Oferta na seguinte proporcao: (i) 90%
(noventa por cento) dos recursos liquidos da Oferta
sera destinado na aquisicdo dos Ativos-Alvo, sem
considerar as Cotas da Opcao de Lote Suplementar e
da Opcao de Lote Adicional; e (ii) 10% (dez por cento)
dos recursos liquidos da Oferta sera destinado para a
aquisicao dos Ativos Financeiros, sem considerar as
Cotas da Opcao de Lote Suplementar e da Opcao de
Lote Adicional. Na data deste Prospecto, nao ha
propostas firmes de compra ou qualquer instrumento
que lhe garanta o direito de aquisicao assinados.
Destaca-se que nao ha garantia por parte do Gestor
sobre a manutencao desta proporcao, pois o Fundo
estara sujeito as osc1lacoes do mercado e as ofertas
dos Ativos-Alvo. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DESTINACAO DOS RECURSOS VER ITEM “DESTINACAO
DOS RECURSOS” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

O Fundo investira, preponderantemente, nos Ativos-
Alvo, podendo também investir, sem necessidade de
consulta prévia aos Cotistas pelo Administrador, em
Ativos Financeiros de liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, que sejam
permitidos a fundos de investimento imobiliario
investir de acordo com a legislacao vigente, quando as
disponibilidades financeiras do Fundo nao estiverem
aplicadas nos Ativos-Alvo. Informamos que o Fundo nao
tem Ativos-Alvo pré-determinados para aquisicao com
recursos a serem captados no ambito da Oferta.

Todas as publicacoes relativas a Oferta e ao Fundo,
conforme mencionadas no artigo 26 do Regulamento
foram feitas inicialmente nas paginas da rede mundial
de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, da B3 e da CVM.
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Pedido de Reserva

Pessoas Vinculadas

Periodo de Colocacéao

Periodo de Reserva

O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e
vinculante de subscricao das Cotas (exceto na ocorréncia
de eventos previstos no proprio Pedido de Reserva e/ou
neste Prospecto que poderao ensejar seu cancelamento),
condicionada ao Montante Minimo da Oferta, ao
Investimento Minimo por Investidor e aos demais termos
e condicbes previstos nos Pedidos de Reserva,
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais as
Instituicoes Participantes da Oferta no Periodo de
Reserva, indicando, entre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever. A
desisténcia do Pedido de Reserva ocorrera sem 6nus para
os subscreventes na hipotese de ser verificada
divergéncia relevante entre as informacoes constantes
do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo.

Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI,
da Instrucao CVM 505: (i) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos do Administrador e/ou
outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao que
desempenhem atividades de intermediacao ou de
suporte operacional; (ii) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) agentes
autonomos que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicoes Participantes da
Oferta, contratos de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional; (v) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario das Instituicoes Participantes da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “i” a
“v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens  “i” a “viii” acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacado do
Anuncio de Inicio, encerrando-se com a publicacao do
Anuncio de Encerramento.

A subscricao das Cotas devera ser realizada na Data de
Integralizacao das Cotas, sendo que os Pedidos de
Reserva foram apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive quando considerados Pessoas
Vinculadas, de acordo com os procedimentos indicados
no Prospecto pelo Coordenador Lider, no Periodo de
Reserva, compreendido entre 24 de abril de 2018 e 8
de junho de 2018.
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Procedimento de Alocacgao

Plano de Distribuicao

Foi realizado procedimento de coleta de intencoes,
organizado pelo Coordenador Lider no ambito da
Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400,
para a verificacao, junto aos Investidores, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo por Investidor, para
definicao: (a) da alocacao das Cotas aos Investidores
Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais,
conforme o caso, nos termos do procedimento previsto
no item “Plano de Distribuicao” da Secao
“Procedimento de Distribuicao” deste Prospecto, nas
paginas 56 e 57, de acordo com a demanda de
mercado, conforme verificada durante o Procedimento
de Alocacao, e (b) do eventual exercicio da Opcao de
Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar,
conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em
conjunto com o Administrador. O Coordenador Lider,
com anuéncia da Administradora, organizou a
colocacdo das Cotas perante os Investidores
interessados, podendo levar em conta suas relacoes
com clientes e outras consideracoes de natureza
comercial ou estratégica, observado o proced1mento
previsto no item “Plano de Distribuicao” da Secao
“Procedimento de Distribuicao”, na pagina 56 deste
Prospecto.

Os Investidores que eram Pessoas Vinculadas puderam
participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitacao em relacao ao Montante Total da Oferta,
observado o Investimento Minimo por Investidor.
Considerando que nao houve demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar a Opcao de Lote Adicional e
Opcao de Lote Suplementar), foi permitida a colocacao
de Cotas perante Pessoas Vinculadas, cujas intencoes
de investimento foram mantidas, nos termos do artlgo
55 da Instrucao CVM 400. A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA PODERA OCASIONAR EFEITOS NEGATIVOS
SOBRE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO” NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO E NO
ANEXO Il DO REGULAMENTO.

Observadas as disposicoes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicao
das Cotas sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, conforme o Plano de Distribuicao adotado
em conformidade com o disposto no art. 33, paragrafo
3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao
as relacdées com clientes e outras consideracdes de
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Publico Alvo da Oferta

Oferta Nao Institucional

natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, que devera assegurar: (i) tratamento justo e
equitativo aos Investidores; (ii) adequacao do
investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii)
que os representantes das Instituicoes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto
para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos
seguintes requisitos: (i) foi utilizada a sistematica que
permitia o recebimento de reservas para o0s
Investidores Nao Institucionais, conforme indicado
abaixo; (ii) foi utilizada sistematica que permitia o
recebimento de ordens de investimento para os
Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo;
(iii) buscar-se-d atender quaisquer Investidores
interessados na subscricao das Cotas, observadas as
disposicoes referentes a Oferta Nao Institucional,
constantes do item “Oferta Nao Institucional” da Secao
“Procedimento de Distribuicao” deste Prospecto, na
pagina 58, e a Oferta Institucional, constantes do item
“Oferta Institucional” da Secao “Procedimento de
Distribuicdo” deste Prospecto, na pagina 60,
observadas as limitacdes aplicaveis a participacao de
Pessoas Vinculadas; e (iv) devera ser observado, ainda,
o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacao a
subscricao de Cotas por qualquer Investidor (pessoa
fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicao tem os termos e condicoes
previstos no Contrato de Distribuicao, conforme
previsto no item “Procedimento de Distribuicao”, na
pagina 56 deste Prospecto.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e
aos Investidores Nao Institucionais.

Para participar da Oferta, os Investidores Nao
Institucionais interessados em subscrever as Cotas,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
tiveram que preencher e apresentar a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta suas intencoes de
investimento por meio de Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva, conforme descrito no ambito do
presente Prospecto. Os Investidores Nao Institucionais
indicaram, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado
pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.
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Oferta Institucional

Disposi¢cdes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Inadequacao da Oferta a
Investidores

No minimo, 100.000 (cem mil) Cotas, ou seja, 10% (dez
por cento) do Montante Total da Oferta, foi destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Administrador, poderia aumentar a quantidade de
Cotas objeto da Destinacao Inicial até o valor total da
Oferta.

Para outras informacées sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte o item “Oferta Nao
Institucional” da  Secao  “Procedimento de
Distribuicao” deste Prospecto, na pagina 58.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao foram objeto da Destinacao
Inicial foram destinadas a colocacdao junto a
Investidores Institucionais que apresentarem ordens de
investimento ao Coordenador Lider, conforme descrito
no ambito do presente Prospecto, nao tendo sido
admitidas, para tais Investidores Institucionais,
reservas antecipadas e nao tendo sido estipulados
valores maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

Para outras informacdes sobre a Oferta Institucional,
consulte o item “Oferta Institucional” da Secao
“Procedimento de Distribuicao” deste Prospecto, na
pagina 60.

Durante o Periodo de Colocacao, o Investidor que
houver subscrito Cotas recebera, quando realizada a
liquidacao da Oferta, recibo das Cotas efetivamente
subscritas e 1ntegral1zadas sendo que, até a
disponibilizacao do Anuncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacao da B3, tais Cotas nao serao
negociaveis e nao receberao rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo € correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais
Cotas depois de divulgado o Anlncio de Encerramento
e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&ao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

0 investimento em cotas nao é adequado a investidores
que necessitem de liquidez, tendo em vista que os
fundos de investimento imobiliario encontram liquidez
incipiente no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa
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Aprovacao da Oferta

Liquidacao e Encerramento da
Oferta

ou mercado de balcao organizado. Além disso, os fundos
de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem
ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” do
Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de
investimento.

A presente Oferta foi aprovada (a) pelo “Instrumento
Particular de ConstituicGo do Votorantim Varejo
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado
pelo Administrador em 20 de marco de 201 3 o qual foi
registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n° 2.008.625, (b) pelo “Instrumento
Particular de Alteracdo do Votorantim Varejo Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo
Administrador em 3 de dezembro de 2015 e registrado
junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.090.346,
conforme retificado pelo “Instrumento Particular de
RetificacGo ao Instrumento de Alteracdo do
Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio
- F1I”’, celebrado pelo Administrador em 7 de dezembro
de 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n°
2.090.639, (c) pelo “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do VP Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo
Administrador em 18 de janeiro de 2018 e registrado
junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.146.906; (d) pelo
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento
do Votorantim Securities Master Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo
Administrador em 26 de abril de 2018 e registrado
junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.153.891; e (e)
pelo “Instrumento Particular de AlteracGo do
Regulamento do Votorantim Securities Master Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo
Administrador em 22 de maio de 2018 e registrado
junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Capital-SP, sob o n°® 2.155.573.

A liquidacao financeira da Oferta sera realizada pelo
Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, na
Data de Integralizacao das Cotas, de acordo com os
procedimentos operacionais estabelec1dos na Secao
“Procedimento de Distribuicao”, na pagina 56 do
Prospecto.

Apos a Data de Integralizacdo das Cotas, a Oferta sera
encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
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Alteracao das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da
Oferta

Instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador
e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucao
CVM 400, independentemente do numero de Cotas que
vierem a ser subscritas, observado, no entanto, o
Montante Minimo da Oferta.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que
autorize a modificacao ou revogacao da Oferta, caso
ocorram alteracées substanciais, posteriores e
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro da Oferta na
CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da
Instrucao CVM 400. Adicionalmente, o Coordenador
Lider podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta
com o fim de melhorar os seus termos e condicoes em
favor dos Investidores, nos termos do artigo 25,
paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400.

Caso o requerimento de modificagao nas condicoes da
Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacao
podera ser prorrogado em ateé 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes. A modificacao ou revogacao
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de
anuncio de retificacao a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado
para a divulgacao do Anuncio de Inicio, de acordo com
o0 artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que
lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma passivel de comprovacao, e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacao de anlncio de retificacao, seu interesse em
manter suas intencdes de investimento. Em caso de
siléncio, o Coordenador Lider presumira que os
Investidores pretendem manter a declaracao de
aceitacao. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condicoes, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta nos termos deste item, os
valores ja integralizados serao devolvidos aos
Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicacées realizadas pelo Fundo e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda -
IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
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na proporcao correspondente as Cotas integralizadas
por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da des1stenc1a suspensao ou
cancelamento da Oferta, respectwamente.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM:
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do
registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectlvo registro; e (n) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacao de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada
da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverao
informar diretamente os Investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou
cancelamento. No caso de suspensao, devera ser
facultada a esses Investidores a possibilidade de
revogar a sua aceitacao até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacao de comunicacao
pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial
de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo
Unico, da Instrucao CVM 400, todos os Investidores que
tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado
a sua aceitacao a Oferta, no caso de sua suspensao,
terdo direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacoes realizadas pelo
Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as
Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da d1vulgacao
do anlncio de retificacao, que sera realizado na pagina
da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do
pedido expresso de revogacao de suas intencoes de
investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Em observancia ao procedimento descrito acima,
foram realizadas duas modificacées nas condicoes da
Oferta, nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400,
as quais foram divulgadas ao publico por meio do
Primeiro Comunicado ao Mercado e do Segundo
Comunicado ao Mercado, respectivamente em 10 de
maio de 2018 e de 23 de maio de 2018.
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VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS

Apos a edicao da Instrucao CVM 472, entre 2009 e 2013, nota-se o crescimento do mercado de
FIl tanto em numero de fundos existentes, quanto no montante das emissoes e valor de
patrimonios geridos por referidos fundos, com reducao de seu ritmo de crescimento apenas nos
anos de 2014 e 2015 e relativa recuperacao durante o ano de 2016, ainda que abaixo dos indices
obtidos em 2013. Os Fll passaram a efetivamente serem partes relevantes de um novo modelo
de captacao de recursos para os tomadores e uma nova opcao de investimento para os
investidores.

Conforme “Anuario - Securitizacdo e Financiamento Imobiliario 2017”, da Ugbar Informacao e
Educacao Financeira Avancada Ltda., em 2012, foram emitidos cerca de R$11,38 bilhdes em
cotas de FlI, o que representa um crescimento de 25,5% em relacao aos R$9,07 milhées emitidos
no ano anterior. Em relacao ao conjunto de FIl negociados em bolsa, 2012 foi um ano de
destaque para emissoes, tendo sido registrado um crescimento de 144,1% em relacao ao ano
anterior. Em 2013 o montante consolidado emitido em cotas de FlI atingiu R$11,1 bilhdes para
a industria como um todo e R$6,80 bilhdes para o conjunto dos fundos listados na B3,
representando decréscimos em relacao ao ano anterior de 2,4% e 22,8%, respectivamente. Em
2014, o montante consolidado emitido em cotas de Fll atingiu R$6,70 bilhdes para a industria
como um todo e R$924 milhdes para o conjunto dos fundos listados na B3, representando
decréscimos em relacao ao ano anterior. Em 2015 o montante consolidado emitido em cotas de
Fll atingiu R$5,90 bilhdes para a indlstria como um todo e R$1,96 bilhdo para o conjunto dos
fundos listados na B3, representando decréscimos em relacao ao ano anterior, mas o montante
referente aos fundos listados em bolsa mais que duplicou no periodo. Ja em 2016, o montante
consolidado emitido em cotas de Fll no ano atingiu R$7,98 bilhGes. A cifra abrange a indUstria
de FIl como um todo, e se coloca como o quarto maior valor anual contabilizado desde 2003.
Em 2017, para o conjunto de fundos com cotas listadas para negociacao na B3 a cifra se situou
na marca de RS$3,60 bilhoes, tendo, inclusive, registrado crescimento positivo quando
comparado a 2016, quando o nimero apresentado foi de R$2,18 bilhdes.
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Quando se migra a analise das dimensdes do mercado consolidado para os niumeros do PL da
Industria de FlI, contata-se que o mercado encerrou 2017 em patamar recorde. O patrimoénio
liquido consolidado da industria de Fll encerou o més de dezembro de 2017 em RS 72,40 bilhdes,
0 que marca um recorde para esse mercado. Em termos consolidados, seu incremento numérico
se baseia no ingresso continuo de novos fundos no mercado, que tem sido principalmente do
tipo nao listado em bolsa, e também nas emissdes de cotas por parte de alguns fundos ja
existentes.

Historico do PL da Industria e Numero de Fll

Os Fll de renda fixa cresceram em nimero e patrimoénio liquido nos ultimos cinco anos. Ao final
de 2017, contabilizava-se um total de 27 Fll de renda fixa, que somavam um patriménio liquido
de RS 8,45 bilhdes. Em termos de capitalizacdo de mercado aferida no fim de 2017, os FlI
registraram significativo crescimento frente ao valor registrado anteriormente, 25% em relacao
ao valor no fim de 2016. Foram RS 31,61 bilhdes em dezembro de 2017, sendo RS 5,10 bilhdes
em fundos de renda fixa."

O ano de 2017 se encerrou com 319 Fll operacionais, contra 288 em 2016, representando um
aumento em patrimonio liquido de RS 62,80 bilhdes para RS 72,40 bilhoes. Isto se contrasta com
a marca de RS 61,88 bilhdes ao final de 2015, quando o nimero de Fll operacionais era de 257.

Em 2017, 24 ofertas de cotas de Fll foram realizadas conforme os ritos da Instrucao CVM 400,
totalizando RS 5,07 bilhdes. Os numeros superam por larga margem aqueles correspondentes a
todo o ano de 2016, em que dez ofertas haviam sido registradas na autarquia, somando RS 1,99
bilhao, representando um crescimento de 52,2% frente a 2016. A rentabilidade média dos Fll no
ano foi de 21,8%.
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Com relacao aos investidores, em julho de 2017, o nimero total de investidores pessoas fisicas
voltou a superar os 100 mil, pavimentando o caminho para que um novo recorde se firmasse, o
que ocorreu em dezembro, com a marca de 116.511 pessoas fisicas.
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Nota (1): Os numeros apresentados no grdfico acima consideram apenas os fundos com montante e numero de
negdcios mensais acima de RS 100 mil e 10, respectivamente.

Conforme “Anuario - Fundos de Investimento Imobiliarios 2018”, publicado pela Ugbar
Informacdo e Educacdo Financeira Avancada Ltda., no Gltimo ano, o nimero consolidado de
negocios no mercado secundario atingiu recorde historico e o montante negociado consolidado
se aproximou do recorde estabelecido no periodo de euforia das IPOs.
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Apesar das mudancas trazidas pela Instrucao CVM 472 e a maior amplitude na possibilidade de
ativos alvo para investimento, a maioria dos Fll ainda sdao destinados a investimentos diretos em
imoveis. Os graficos abaixo mostram uma divisdo do mercado levando-se em consideracao a
classe de ativos alvo, sendo que os fundos dedicados a aquisicao de CRI sdo considerados dentro
da classe de renda fixa:

Numero de Fll por Tipo de Ativo
300 272
250
200
150

114
100

20 27 17 17

8 3 3
0 I —

Imovel Renda Fixa Renda Variavel Multiclasse

M Industria Fll Listados

Fonte: Ugbar
Data: dezembro de 2017

O numero total de fundos vigentes na industria cresceu de 288, no final de 2016, para 319 no
final de 2017. O numero de fundos que investem em imodveis subiu para de 241 para 272 no

mesmo periodo. Ja aqueles que investem em ativos de renda fixa fecharam 2017 com um total
de 27.

Fonte: Ugbar
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Correlacdo entre o IFIX e Taxa de Juros

O IFIX é o indicador do desempenho, calculado pela B3, das cota¢des dos fundos de investimento
imobiliario mais negociados nos mercados de bolsa e de balcao organizado.

Historicamente, a reducao de taxas de juros resulta em valorizacao dos fundos imobiliarios,
conforme se verifica dos dados divulgados pela RBR, CETIP e CVM:

o | e CD|
Corporativo —26 fundos
IFIX AN
- Logisticos —6 fundos
' FoF — 4 fundos
v Outros —9 fundos
O

Fonte: RBR, CETIP, CVYM e B3
Data: Em 30/12/2017

Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

Os CRIs sao disciplinados pela Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
pela Instrucao CVM 414, conforme alterada e pela Decisao Conjunta 000013, de 14 de marco de
2003. As informacbes e graficos apresentados nesta Secao foram retirados do “Anuario -
Certificados de Recebiveis 2018”, publicado pela Ugbar Informacdao e Educacdo Financeira
Avancada Ltda.
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As emissoes de CRI somaram aproximadamente RS 8,9 bilhdes em 2017, conforme se verifica do
grafico abaixo, correspondentes a 134 operacoes, dos quais grande parte foi distribuida junto a

Fundos de Investimentos.
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Fonte: Ugbar, CETIP e Banco Central do Brasil
Notas: Em 30/12/2017

RS Bilhdas

Além disso, 100% das operacdes foram emitidas com remuneracao atreladas ao indice DI, IPCA,
IGP-M ou com taxa fixa (ou seja, sem emissdes atreladas ao indice TR), fenomeno que ocorreu

pela primeira vez desde 2003.

Em 2017, ocorreram 15.955 negdcios com CRI, contra apenas 4.358 negocios no ano anterior,
conforme grafico abaixo, espelhando a evolucao histérica do estoque de CRI:
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Abaixo sumario das principais caracteristicas encontradas em fundos de investimento imobiliario
que investem em CRI:

= Grande parte das ofertas de CRI sdo realizadas por meio da ICVM 476
MAIOR ACESSO A A )
OFERTAS = Essas ofertas sdo restritas a um numero limitado de investidores profissionais e possuem um ticket médio

elevado

« E necessario avaliar o risco dos empreendimentos subjacentes bem como das estruturas de garantia

EQUIPE DE GESTAO = Os créditos devem ser reavaliados com frequéncia, devendo eventualmente se optar por desinvestimentos ou
rebalanceamento de posi¢des

= Liquidez do mercado secundariode Fll € maior que a do mercado de CRI

LIQUIDEZ = Fluxo de pagamento dos fundos € no maximo semestral, enquanto que cada CRI tem uma data de pagamento
especifica

= Os fundos possuem uma carteira pulverizada em varios ativos investidos, reduzindo o risco de concentragdo em
poucos ativos

DIVERSIFICAGAO
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SECURITIZAGAO IMOBILIARIA NO BRASIL
Visao geral do setor de securitizacao imobiliaria

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentals ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de
titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacao como “a pratica
de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente
entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um so credor”.

O mercado de securitizacao iniciou-se com a venda de emprestlmos hipotecarios reunidos na
forma de pool e garantldos pelo governo. A partir desta exper1enc1a as instituicoes financeiras
perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacoes
com recebiveis comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
pr1vatlzacoes e a desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacao

a negociacao de crédito e o gerenc1amento de’ investimentos proprios ficaram mais volatels com
a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma, tornou-se necessaria a
realizacao de uma reformulacao na estrutura societaria brasileira e uma profissionalizacao do
mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes
internacionais. Como consequéncia, o foco para a analise da classificacao de riscos passou a ser
a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de
1997 que diversas companhias se utilizaram das securitizacées como parte de sua estratégia de
financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario instituiu o SFI, tornando-se um marco para o
fomento do mercado de securitizacdo de créditos jmobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do
Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de supr1r as deficiéncias e limitacdes do Sistema
Financeiro Habitacional - SFH, criado pela Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme
alterada e das respectivas dlsposmoes legais referentes ao assunto. A introducao do SFI teve por
finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario
em geral em condicoes compativeis com as da captacao dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operacoes de financiamento imobiliario passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFl, segundo condicées de mercado e
observadas as prescricoes legais, sendo que, para essas operacoes, passou a ser autorizado o
emprego de recursos provenientes da captacao nos mercados financeiro e de valores
mobiliarios, de acordo com a legislacao pertinente.

Dentre as inovacoes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, destacam-se: as

companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime fiduciario e a
alienacao fiduciaria de coisa imdvel. As principais caracteristicas e lmpllcacoes de cada um dos
elementos estéo listadas a seguir.

Evolucdo Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacao

Uma caracteristica interessante das operacoes registradas refere-se a natureza diversificada
dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operagbes de
financiamento imobiliario residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operacoes com
lastro em contratos de um Unico devedor, tais como os contratos de built-to-suit.
Recentemente, foram registradas e emitidas operagées com lastro em recebiveis ligados a
atividade de shoppings centers.
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No escopo destas operacoes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde
instituicoes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, vareJ1stas e diferentes
prestadores de servicos. Essa diversidade atesta que a securitizacao de créditos imobiliarios tem
sido um instrumento amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de diversas industrias
diferentes. A comparacao com a evolucao de outros instrumentos de financiamento ajuda,
ainda, a capturar novos indicios sobre o sucesso do SFl em geral e dos CRI (como instrumento
de financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagao registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI
vem aumentando a sua participacao e importancia, quando comparado a outras modalidades de
financiamento disponiveis.

Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sao instituicoes nao financeiras constituidas
sob a forma de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos
imobiliarios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios,
podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar negocios e prestar servicos compatwels
com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissao de outros
valores mobiliarios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as
companhias securitizadoras nao estdo limitadas apenas a securitizacao, sendo-lhes facultada a
realizacao de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora ndo_sejam instituices financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario
facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicao
publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no
artigo 21 da Lei 6.385, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrucao CVM
414.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociacao, lastreado em créeditos
imobiliarios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo,
visto que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicacbes do mercado
imobiliario, estando vmculado as condicoes dos financiamentos contratados com os tomadores,
e, de outro lado, relne as condicées de eficiéncia necessarias a concorréncia no mercado de
capltals ao conjugar a mobilidade e agilidade proprias do mercado de valores mobiliarios, bem
Ccomo a seguranca necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo
2°, inciso lll, da Lei 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucao CMN 2.517. Ainda,
conforme mencionado anterlormente o CRI somente pode ser emitido por companhlas
securitizadoras e seu registro e negoc1acao sao realizados por meio dos sistemas centralizados
de custddia e liquidacéo financeira de titulos privados.

Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Até fins de 2004, a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrucao
CVM 284, primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM.
De acordo com a Instrucao CVM 284, somente era possivel a distribuicao de certificado de
recebiveis imobiliarios cujo valor nominal fosse igual ou superior a R$3OO 000,00. Em 30 de
dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucao CVM 414, ja mencionada acima, sendo ampliado o
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rol de possiveis investidores, pois nao foi estipulado valor nominal minimo para o certificado de
recebiveis imobiliarios. A Instrucao CVM 414 revogou a Instrucao CVM 284, passando a regular a
oferta publica de distribuicio de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de
companhia aberta das companhias securitizadoras. Posteriormente a Instrucdo CVM 554, de 17
de dezembro de 2014, inclui, revoga e altera dispositivos na Instrucdo CVM 539. De acordo com
a Instrucao CVM 414 somente podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de
receblvels imobiliarios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e
apos a concessao do registro pela CVM.

Regime Fiduciario

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliarios contemplou a faculdade de se adotar um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo
€ denominado de regime fiduciario.

O regime fiduciario é instituido mediante declaracao unilateral da companhia securitizadora no
contexto do termo de securitizacao de créditos imobiliarios e submeter-se-a, entre outras, as
seguintes condigoes: (i) a const1tu1cao do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a
emissao; (ii) a constituicao de patrimonio separado, pelo termo de securitizacao, integrado pela
totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario que lastreiem a emissao; (iii) a afetacao
dos créditos como lastro da emissao da respectiva série de titulos; (iv) a nomeagéo do agente
fiduciario, com a definicao de seus deveres, responsabilidades e remuneracdao, bem como as
hlpoteses condicoes e forma de sua dest1tu1cao ou substituicao e as demais condlcoes de sua
atuacao. O principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse
regime nao se confundam com o patriménio comum da companhia securitizadora, de modo que
os patrimonios separados s6 respondam pelas obrigacdes inerentes aos titulos a ele afetados e
que a insolvéncia da companhia securitizadora nao afete os patrimoénios separados que tenham
sido constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada patrimonio
separado, manter registros contabeis independentes em relacao a cada um deles. Nao obstante,

a companhia securitizadora respondera com seu patrimdnio pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimonio separado.

Medida Provisoéria N° 2.158-35/01

Embora a Medida Provisoria n° 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacao a
tributacao dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos
do regime fiduciario que pode ser instituido por companh1as securitizadoras, ao determinar que
"as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer tltulo de patriménio de
pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com relacao aos débitos de natureza fiscal,
pre\t/)id%nciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos".

Assim, o crédito imobiliario e os recursos dele decorrentes que sejam objeto de patrimonio
separado poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciérios da
companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo economico da securitizadora, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo economico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacao do Patrimonio Separado para fins de pagamento
de deb1tos fiscais, prev1denc1arlos ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo
econdmico, a Emissora devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patriménio
Separado.
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FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE
UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO
AOS CO'I:ISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS
APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e nao ha garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Risco macroeconoémico

O mercado imobiliario tem alta correlacdo com a atividade macroecondmica brasileira, tendo
sofrido periodos de retracao decorrentes das baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco
Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflacao e influenciar outras politicas
podem ser implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciacao do real,
controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencao do Banco Central para afetar a
taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a
carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros
pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacao:

crescimento da economia nacional;

inflacao;

flutuacdes nas taxas de cambio;

politicas de controle cambial;

politica fiscal e alteracdes na legislacao tributaria;

taxas de juros;

liqguidez dos mercados de capitais; e

outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdomicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente
afetar adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal, cambial,
monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre outros, na liquidacao do Fundo, o que podera
ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicacoes. Nem o Fundo
nem o Administrador responderao a qualquer Cotista, caso ocorra, em razao de alteracdées nas
politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) a liquidacdo do Fundo ou, ainda, (b)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Demais riscos macroecondomicos
O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario;
regulamentacao do setor imobiliario; e
tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Restricdo para resgate das Cotas e baixa liquidez no mercado secundario

0 Fundo foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas nao poderao realizar
quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa forma,
nao é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado
secundario.

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante
o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da
distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secundario
podera ser afetado.

Baixa liquidez e riscos decorrentes do prazo

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e
sao constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao sendo admitido o
resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario. Os ativos objeto de investimento pelo Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucdao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco do investimento em ativos com liquidez compativel com as necessidades de recursos
financeiros do Fundo

O Fundo podera investir em ativos com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, eventuais rendimentos originados a partir do investimento em ativos com
liquidez compativel com as necessidades de recursos financeiros do Fundo serao tributados de
forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas, tributacao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento, e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.
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Inexisténcia de ativos e de histérico

O Fundo foi constituido apenas em 20 de marco de 2013 e esta realizando sua primeira captacao
de recursos, nao possuindo em sua carteira, na presente data, qualquer projeto operacional ou
outros ativos com historico consistente. Conforme descrito no item “Da destinacao dos Recursos
do Fundo” deste Prospecto, os recursos captados com a presente Oferta serao destinados a ao
pagamento de encargos do Fundo e a aquisicao dos Ativos-Alvo, sendo que nao ha qualquer
garantia de que tais Ativos-Alvo sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condicoes
favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e
adversamente afetada caso tais ativos nao sejam adquiridos nas condicées pretendidas pelo
Administrador.

Alteracao das condicdes de mercado

Mudancas nas atuais condicoes de mercado poderao prejudicar adversamente os investimentos
do Fundo.

Risco relacionado as instituices financeiras integrantes do sistema de distribuicao de titulos
e valores mobiliarios

O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacao das transacoes
conduzidas por meio de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de titulos
e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicao em pagar por parte
de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas transacoes
da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperacao
dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdao dos Ativos-Alvo

A precificacdo dos Ativos-Alvo e outros Ativos Financeiros da carteira do Fundo sera feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacao dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacao aplicavel e do
Regulamento. Esses critérios de avaliacao, tais como a marcacao a mercado, poderdo causar
variacoes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdéem a carteira do Fundo e
podera resultar em reducao dos valores das Cotas.

Risco de concentracao da carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdao no Fundo tera intima relacao com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo

As obrigacoes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a carteira do Fundo estao sujeitas ao cumprimento das obrigacées
pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condicdes financeiras dos emitentes,
bem como as mudancas nas condicdes econdmicas, politicas e legais, que podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na
liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcao da qualidade do crédito dos
emitentes, mesmo que nao substanciais, poderiam também impactar nos precos de seus titulos
e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH

O Governo Federal altera com frequéncia a legislacao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de Imposto de
Renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteracdes futuras na
legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH
para os seus detentores. Por forca da Lei 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracées na legislacao
tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgata-los antecipadamente.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em
seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer
com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdéem o lastro dos
mesmos, em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI
e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI.
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Risco da distribuicao parcial e de nao coloca¢do do Montante Minimo da Oferta

A Oferta podera ser parcialmente colocada. Caso nao seja subscrito e integralizado o Montante
Minimo da Oferta para o funcionamento do Fundo a Oferta sera cancelada e o Fundo sera
liqguidado. Na ocorréncia desta hipotese, a totalidade dos valores integralizados sera restituida
aos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescido dos rendimentos auferidos no
periodo e deduzidos dos encargos e tributos devidos.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o
montante inicial total da primeira emissao, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos-
Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida. Caso, na Data de Integralizacao
das Cotas, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta e/ou das Instituicoes Participantes da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha
sera cancelada pelo Administrador. Eventualmente, caso nao se atinja o Montante Minimo e
permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos
Investidores. Eventual saldo de Cotas nao colocado, inclusive nos casos acima, sera cancelado
pelo Administrador.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e
geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador, seja na qualidade
de administrador, gestor, custodiante e/ou escriturador do Fundo, bem como do Auditor,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira,
administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas. Tais falhas
poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI

Os créditos imobiliarios que lastreiam operacdes de CRI passiveis de aquisicao pelo Fundo podem
estar sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacancia de locacao do imdvel, risco de crédito dos
mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real Imobiliaria (alienacao
fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento pelo Fundo em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da carteira do Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas aos mesmos.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo, ou (iii)
liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo, dos Ativos
Financeiros e demais ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar
que os cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacao pelo Administrador de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Administrador podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e a rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo ou pelo Administrador/Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos-Alvo e demais ativos que se enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo e demais ativos suficientes ou em condicoes
aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos-Alvo e demais ativos. A auséncia de ativos
elegiveis para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos e demais ativos a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do
Administrador.

Risco proveniente da nao obrigatoriedade de classificacao de risco dos Ativos-Alvo

O processo de analise e selecao de ativos componentes do Fundo sera executado levando-se em
conta o cenario econémico, as perspectivas para o mercado imobiliario e a analise fundamentalista
dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros potenciais do Fundo. Adicionalmente, a alocacao do patrimonio
liquido do Fundo em titulos emitidos por empresas privadas € submetida a um processo de analise
de crédito, ficando dispensada a classificacao dos Ativos-Alvo e/ou de seus emissores por agéncia
de classificacao de risco, e/ou apresentacao de Rating.

Nesse sentido, a avaliacdo dos riscos relativos a aquisicao de titulos emitidos por empresas privadas
que vierem a ser adquiridos pelo Fundo podera nao levar em consideracao todas as variaveis
usualmente consideradas pelas agéncias de classificacao de riscos, podendo (i) ocasionar a perda
total ou parcial dos investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos Documentos de Oferta

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdao, quando forem distribuidos,
informacodes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas e os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

Riscos relativos ao “built-to-suit”

No caso de CRI que tenham como lastro créditos imobiliarios decorrentes de contratos de locacao
atipicos, os chamados “built-to-suit”, os investidores estarao sujeitos, entre outros: ao risco de
crédito do locatario do empreendimento imobiliario; ao risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; ao risco
de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para o desenvolvimento e
implementacao do empreendimento imobiliario contratado. Nos casos de contratos “Built-to-Suit”
os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcao, existindo,
portanto, risco para a efetiva materializacdo do crédito imobiliario.

Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, podera aumentar a volatilidade do
Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operacdes, nao produzir os resultados
desejados e/ou podera provocar significativas perdas do patrimonio do Fundo e dos Cotistas
podendo obrigar, inclusive, os Cotistas a efetuarem, no futuro, aportes adicionais de recursos
para cobrir eventuais perdas decorrentes do uso de derivativos. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Administrador, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de
Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Cotas. A contratacao
de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pUblicos, podem
estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao
nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais
restricoes estao sendo aplicadas, as condicoes para negociacao dos ativos da carteira, bem como
a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Propriedade da Cota em contraposicao a propriedade dos titulos e valores mobiliarios

As Cotas nao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relacao aos Ativos-Alvo do Fundo
(incluindo titulos e valores mobiliarios).
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O Fundo podera realizar a emissao de novas Cotas, o que podera resultar em uma diluicao
da participacao do cotista ou reducao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissoes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o
artigo 15, Paragrafo Terceiro do Regulamento ndao concede aos atuais Cotistas o direito de
preferéncia na subscricao de Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada
durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimentos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quérum para sua instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais Assembleias Gerais de
Cotistas. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

Amortizacao/resgate de Cotas com relacao a liquidacao dos ativos da carteira do Fundo

O Fundo esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e
a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serao negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condicdes o Administrador nao consiga se desfazer dos ativos
no tempo requerido pelos Cotistas para resgate das Cotas em caso de liquidacao do Fundo para
distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a
liquidez das Cotas no mercado secundario

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir
a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente
no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e
o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de
circulacao.

Auséncia de garantia para eliminacdao dos riscos e possibilidade de aporte adicional de
recursos

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e sua carteira estao
sujeitos, e que poderao causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Nao ha
garantia de eliminacao da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo nao
conta com a garantia do Administrador, nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminacdo do risco ao qual esta sujeito.
Qualquer perda do patriménio do Fundo pode nao estar limitado ao valor do capital subscrito,
de modo que os Cotistas poderao ser chamados para aplicar recursos adicionais no Fundo em
situacoes onde o Fundo ndo tenha patriménio suficiente para cumprir com obrigacoes
assumidas.
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Liquidez reduzida dos investimentos

Nao existe no Brasil garantia de liquidez no mercado secundario para investimentos aplicados
pelo Fundo. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndao encontrar
compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do
Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos
Cotistas.

Liquidez reduzida das Cotas

A auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades de negociacao das cotas
envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro indica que nao havera liquidez na
negociacao das Cotas. Considerando a natureza de condominio fechado do Fundo, aos Cotistas
nao sera permitido o resgate das suas Cotas, exceto nos eventos de liquidacao do Fundo.
Ademais, os Cotistas poderao apenas negociar suas cotas com investidores que estejam
enquadrados nas qualificaces previstas no Regulamento, o que podera resultar em restricoes
adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.

Prazo para resgate das Cotas

Em virtude de o Fundo ser constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate das Cotas
somente ocorrera no evento de liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento. Essa
caracteristica do Fundo podera afetar negativamente a atratividade das Cotas como
investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado secundario.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia
de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS - Programa de Integracao Social, COFINS
- Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social, Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja concluidas,
ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei 11.033, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens
de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco de conflitos de interesse

A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderao ser adquiridos pelo Fundo, Ativos
cuja estruturacao, distribuicao, emissao e/ou administracao/gestao, conforme aplicavel, tenha
sido realizada pelo Administrador, por quaisquer dos Cotistas, por outras pessoas e/ou empresas
a estes ligadas, conforme definicao constante do Artigo 34, § 2°, da Instrucao CVM 472, ou por
qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacao. Adicionalmente, o Fundo
podera adquirir Ativos que sejam de propriedade de fundos administrados pelo Administrador
e/ou por qualquer pessoa a estes ligada, conforme definicao constante do Artigo 34, § 2° da
Instrucao CVM 472. Tendo em vista que o Administrador é a instituicao responsavel pela selecao
dos Ativos-Alvo que serao adquiridos pelo Fundo, tal situacao pode vir a ensejar uma situacao
de conflito de interesses.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador (também Gestor, Custodiante e Escriturador)
podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcdes, hipdteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos nos artigos 29
e 30 do Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o
que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao
ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e
nao ha como garantir que apo6s a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.
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Risco juridico

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao
do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco regulatoério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e o6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicGes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes
e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.

Além disso, poderao haver outros riscos no futuro nao previstos no Prospecto. As aplicacoes
realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador ou do FGC, nao podendo o
Administrador ser responsabilizada por eventuais depreciacées dos ativos que compdem a
carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuacoes do mercado, risco de crédito, ou
eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico,
econdmico ou financeiro, que impliquem condicdes adversas de liquidez, ou de negociacao
atipica nos mercados de atuacao do Fundo. Da mesma forma, ndao podera ser imputada ao
Administrador qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os
conddminos em caso de liquidacao do Fundo ou resgate de suas Cotas.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacdes contidas nesta secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668 e a Instrucao CVM 472, estando sujeito aos termos e
condicdes do seu Regulamento.

Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico-alvo:

O Fundo é destinado a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais.

Nao havera limitacao a subscricao ou aquisicao de Cotas por qualquer Investidor, sendo certo
que cada um destes devera subscrever e integralizar ao menos 30 (trinta) Cotas, no montante

equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais) na Data de Integralizacao das Cotas.

Patrimoénio do Fundo:

Conforme descrito no artigo 3° do Regulamento e na pagina 55 deste Prospecto, o Fundo
adquirira os Ativos-Alvo. Nao obstante o investimento nos Ativos-Alvo, o Fundo podera investir
nos Ativos Financeiros, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pelo Administrador,
respeitando-se, sempre, os critérios de concentracao previstos no artigo 3°, paragrafo sexto, do
Regulamento. Ainda, quando, temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo nao
estiverem investidas em Ativos-Alvo, podera o Fundo investir em Ativos Financeiros com liquidez
compativel com as necessidades de recursos financeiros do Fundo, que sejam permitidos a
fundos de investimento imobiliario investir de acordo com a legislacao vigente.

Ainda que nao seja objeto principal do Fundo, o investimento na propriedade de imoveis
localizados no Brasil e outros direitos reais em geral podera, eventualmente, fazer parte de sua
carteira de investimento, exclusivamente em razao de: (i) excussao de garantias dos Ativos-Alvo
e/ou dos Ativos Financeiros, cuja propriedade ficara no patrimoénio do Fundo apenas durante o
periodo e processo de excussao da garantia, tanto judicial quanto extrajudicial; (ii)
recuperacao/troca de garantias dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos Financeiros; e/ou (iii)
renegociacao ou substituicao de dividas decorrentes dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros,
desde que apresentado estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira,
conforme aplicavel, contendo a expectativa de impacto de referida renegociacao, com
exposicao clara e objetiva das premissas adotadas, pelo Administrador e aprovado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. A aquisicao de imdveis gravados com Onus reais nao fara parte
da carteira de investimentos do Fundo.

Para maiores informacoes acerca dos Critérios de Concentracdo, vide item “Critérios de
Concentracao” da Secao “Politica e Estratégia de Investimento” na pagina 55 deste Prospecto.
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Assembleia Geral

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral deliberar sobre as seguintes matérias:
(i) demonstracoes contabeis e financeiras apresentadas pelo Administrador;
(ii) alteracao do Regulamento;

(iii)  destituicao ou substituicao do Administrador do Fundo e a escolha de seus substitutos;

(iv)  emissao de novas Cotas (além da Emissao autorizada, que independe de nova deliberacao
assemblear);

V) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo;
vi)  dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

(

(

(vii) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas;
(

ix) eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o Artigo 44 do
Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracao do prazo de duracao do Fundo;
(xi)  alteracao da Politica de Investimento;

(xii)  analise de situacoes com potencial conflito de interesses, conforme disposto no artigo
38 do Regulamento e na Instrucao CVM 472; e

(xiii) aumento da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance.

As Assembleias Gerais serao convocadas pelo Administrador por meio de correio eletronico ou
correspondéncia fisica encaminhado aos Cotistas com, no minimo, 10 (dez) dias corridos de
antecedéncia de sua realizacdo, na qual devem constar dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

As deliberacoes das Assembleias Gerais serao tomadas por maioria dos votos dos presentes,
cabendo a cada Cota o direito a 1 (um) voto, podendo votar na Assembleia Geral os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, XI,
XIl e XIIl do artigo 31 do Regulamento, conforme listadas acima, dependem da aprovacao por
maioria dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O Administrador podera determinar a substituicao da Assembleia Geral por processo de consulta
formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocacao e a realizacao de Assembleia Geral. A
consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos Cotistas, com a descricao
da matéria a ser deliberada, os quais terao o prazo de (i) 30 (trinta) dias , no caso de Assembleia
Geral Ordinaria; ou (ii) de 15 (quinze) dias, no caso de Assembleia Geral Extraordinaria, a contar
do recebimento do referido correio eletronico para enviar sua resposta ao Administrador, nos
termos descritos no Regulamento.
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Representacdo dos Cotistas

A Assembleia Geral pode nomear até 3 (trés) representantes para exercer as funcoes de
fiscalizacdao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica que
atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador, em seu controlador, em sociedades por
ele direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) nado exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv)  nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Conflitos de Interesse

Cabe a Assembleia Geral aprovar previamente atos que possam caracterizar conflito de
interesses entre o Fundo e/ou o Administrador e/ou os cotistas, conforme hipdteses
disciplinadas no Artigo 34 da Instrucao CVM 472, bem como aquelas assim considerada a critério
exclusivo do Administrador.

Sao hipoteses de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imdvel de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas;

(ii) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas
a ele ligadas; e

(ifi)  a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
o que implica que o resgate das Cotas somente se dara em virtude da liquidacdo do Fundo, nao
havendo amortizacao programada das Cotas, conforme disposto no artigo 1°, paragrafo segundo,
do Regulamento.
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Prazo
O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo € proporcionar aos Cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade ao seu
investimento, primordialmente por meio de investimento na aquisicao dos Ativos-Alvo, sendo
certo que o Fundo devera respeitar, quando da aquisicao e administracao de tais Ativos-Alvo,
os criterios de concentragao estabelecidos no artigo 3°, paragrafo sexto, do Regulamento e na
pagina 55 deste Prospecto.

A Politica de Investimento do Fundo encontra-se descrita na pagina 55, no item “Politica de
Investimento” da Secao “Politica e Estratégia de Investimento” deste Prospecto.

Da Destinacdo dos Recursos do Fundo

Os recursos captados Por meio de emissdes de Cotas, apoés a deducao dos pagamentos de
despesas e encargos aplicaveis ao Fundo, serao, observadas as condicoes estabelecidas no artigo
3°, paragrafo terceiro, do ~Re%ulame_nto e na legislacao aplicavel, aplicados pelo Fundo,
prioritariamente, na aquisicdo_dos Ativos-Alvo. Informamos que o Fundo nao tem Ativos-Alvo
pré-determinados para aquisicao com recursos a serem captados no ambito da Oferta.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos
do artigo 6°, inciso IV, do Regulamento, serao aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacao aplicavel, em Ativos Financeiros com liquidez compativel com as necessidades de
recursos financeiros do Fundo.

O Fundo pretende utilizar integralmente os recursos da distribuicao da Oferta na seguinte
proporcao: (i) 90% (noventa por cento) dos recursos liquidos da Oferta sera destinado na
aquisicao dos Ativos-Alvo, sem considerar as Cotas da Opcao de Lote Suplementar e da Op¢ao
de Lote Adicional; e (ii) 10% (dez por cento) dos recursos liquidos da Oferta sera destinado para
a aquisicao dos Ativos Financeiros, sem considerar as Cotas da Opcao de Lote Suplementar e da
Opcao de Lote Adicional. Na data deste Prospecto, nao ha propostas firmes de compra ou
qualquer instrumento que lhe garanta o direito de aquisicao assinados. Destaca-se que nao ha
garantia por parte do Gestor sobre a manutencao desta propor¢ao, pois o Fundo estara sujeito
as oscilacées do mercado e as ofertas dos Ativos-Alvo.

Da Metodologia de Avaliacédo dos Ativos do Fundo

Os ativos integrantes da carteira do Fundo terao seu valor calculado diariamente (exceto nos
feriados nacionais), mediante a utilizacao da metodologia de apuracao de seu valor de mercado,
de acordo com os critérios descritos no artigo 14 do Regulamento e nesta secao deste Prospecto.

Os Ativos Financeiros, conforme aplicavel, terao seu valor de mercado apurado de acordo com
sua respectiva cotacao media oficial em bolsa ou em mercado de balcao organizado.

Os Ativos-Alvo, conforme aplicavel, terao seus valores calculados pelos respectivos custos de
aquisicao, acrescidos dos rendimentos auferidos, computando-se a valorizagdo em
contrapartida a adequada conta de receita ou despesa, no resultado do periodo.

Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios, estes
passarao a ser avaliados pelo seu valor de mercado, sendo que a existéncia de um mercado ativo
de ativos financeiros imobiliarios sera observada com a existéncia de negociacdes com tais
ativos em volume financeiro relevante, com frequéncia e regularidade, de modo a conferir
efetiva liquidez para os ativos financeiros imobiliarios.

Apos o reconhecimento inicial, os Ativos-Alvo e Ativos Financeiros devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, nos termos da Instrucao CVM 516.

No caso de investimento extraordinario, pelo Fundo, na propriedade sobre iméveis e em direitos
reais sobre eles, referidos imdveis deverao ser avaliados anualmente, a contar da data do
investimento pelo Fundo, por consultoria independente especializada na avaliagao de imoveis
atuante na area de localizacao e tipo do imovel.
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Da Amortizacdo de Cotas do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
o que implica que o resgate das Cotas somente se dara em virtude da liquidacao do Fundo, nao
havendo amortizacao programada das Cotas, conforme disposto no artigo 1°, paragrafo segundo,
do Regulamento.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderao, a critério
exclusivo do Administrador, ser incorporados ao seu patrimonio ou pagos diretamente aos
Cotistas, nos termos do artigo 6°, paragrafo quarto, do Regulamento e da legislacao aplicavel.

O Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador, amortizar suas Cotas sempre que ocorrer
impossibilidade de alocacao dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo, mediante o pagamento
uniforme a todos os Cotistas de parcela do valor de suas Cotas, observado, ainda, o disposto no
Artigo 19 do Regulamento.

Taxas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo
Administrador:

(i) Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

(ii) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(ifi)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas no artigo 46, paragrafo primeiro, do Regulamento ou na legislacao aplicavel;

(iv)  gastos de distribuicao das emissoes primarias de Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

(vi) comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimonio;

(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do art.
31 da Instrucao CVM 472;

(ix)  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apoélices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

(x) gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizacao de Assembleia Geral,;
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(xi)  taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xii)  gastos decorrentes de avaliaces que sejam obrigatorias;

(xiii) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xv)  despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM
472.

Quaisquer despesas nao previstas acima, ou na legislacdao aplicavel, como Encargos, devem
correr por conta do Administrador.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas correspondem a fracoes ideais de seu Patrimonio Liquido, terao a forma
nominativa e escritural, e somente poderao ser resgatadas em caso de liquidacao do
Fundo, nos termos do Regulamento;

(ii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais ; e

(iii)  de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei 8.668, o Cotista nao podera requerer o
resgate de suas Cotas.

As Cotas do Fundo serdao representadas por uma Unica classe de Cotas, sem divisao em séries e
sem qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao.

As Cotas da primeira emissao corresponderao a 830.613 (oitocentas e trinta mil, seiscentas e
treze) Cotas, no valor unitario, na Data de Integralizacdo das Cotas, de R$100,00 (cem reais) e
serdo distribuidas, pelo Coordenador Lider, no Periodo de Colocacao, conforme descrito neste
Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

Sem prejuizo do disposto acima, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada nao foi aumentada
em virtude do nao exercicio de Opcao de Lote Adicional e da Opcao de Lote Suplementar.

As Cotas objeto das novas emissoes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

O recibo de integralizacao de cota se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuincio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado pela B3.

Distribuicdo de Resultados do Fundo

Entende-se por “Resultado do Fundo” o produto total efetivamente recebido, decorrente dos
ativos do Fundo, do recebimento dos aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de
aplicacbes financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos:
tributos (se houver), as despesas previstas no artigo 52 do Regulamento para a manutencao do
Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instrucao CVM 516.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado ao
Administrador, desde que observado referido limite minimo de distribuicdo, bem como os
Critérios de Concentracao previstos no artigo 3°, paragrafo sexto, do Regulamento e descritos
na secao “Politica de Investimento”, na pagina 55 deste Prospecto, distribuir os resultados
apurados segundo o regime de competéncia.

Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas, semestralmente, até o
10° (décimo) dia util dos meses de janeiro e julho. Eventual antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos pelo Fundo podera ser realizada, a critério do Administrador, em
havendo os recursos disponiveis para o pagamento.

Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo poderao, a critério
exclusivo do Administrador, ser incorporados ao seu patrimonio ou pagos diretamente aos
Cotistas, observado o disposto no Paragrafo Quarto, do Artigo 6 do Regulamento e na legislacao
aplicavel.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos
nos termos do Paragrafo Terceiro, do Artigo 22, do Regulamento.

Liquidacdo do Fundo

O Fundo sera liquidado (i) por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para
esse fim ou (ii) pelo Administrador, na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no
artigo 39 do Regulamento.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia
Geral:

(i) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio
inicial do Fundo, representado pelas Cotas objeto da presente Emissao;

(i1) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador, caso, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim
de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacdo do
Fundo; e

(ili)  ocorréncia de patrimonio liquido negativo apos consumidas as reservas mantidas no
patrimonio do Fundo, bem como apés a alienacao dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienacao da
totalidade dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral
que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao
antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do
montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas.
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Caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos acima,
o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros que compdem a carteira do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados
na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto
abaixo.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que
compdem a carteira do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicao de um
condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacao. Apds a constituicao do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades
estabelecidas e no artigo 41 do Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

O Administrador permanecera na posicao de Custodiante pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacao referida no paragrafo acima, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos ativos
da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com
a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Apos a partilha dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo, o

Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo,
quando for o caso;

(ii) a demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor; e

(ili) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.
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Informagées Complementares

Demonstracoes Financeiras

O Fundo tera escrituracao contabil propria, encerrando o seu exercicio social em 31 de
dezembro de cada ano.

As demonstracoes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade editadas pela CVM.

As demonstracoes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. Caso o Fundo possua Cotista que seja investidor nao residente
e que seja titular, individualmente, de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do total de
Cotas, as demonstracdes financeiras poderao ser preparadas em conformidade com as normas
contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliacdo com as normas contabeis (general
accepted accounting principles - GAAP) dos Estados Unidos, desde que referidos Cotistas arquem
com os custos de reconciliacao e haja aprovacao para essa contratacao em Assembleia Geral.

0 exercicio social do Fundo tera a duracao de 1 ano e se encerrara no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Atendimento aos Cotistas

O Regulamento e informacodes adicionais desejadas podem ser obtidas pelos Cotistas na sede do
Administrador. Eventuais reclamacoes, duvidas e sugestdes podem ser enderecadas para a sede
do Administrador, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas,
14.171, Torre A, 7° andar, Vila Gertrudes.

Para consulta ou obtencao de cépia do Prospecto e do Regulamento, os Cotistas poderao dirigir-
se ao Coordenador Lider, ao Administrador, a CVM e a B3, em suas respectivas sedes, conforme
informado no capitulo “Identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider, de Consultores,
Auditor e Demais Entidades Envolvidas Na Oferta” acima, ou acessar suas respectivas paginas
na rede mundial de computadores, a saber: (i) https://www.xpi.com.br (neste website clicar
em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta PUblica”, em seguida clicar em “Votorantim
Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”
ou “Regulamento”); (ii) http://www.vam.com.br (neste website clicar em “Documentos de
Ofertas” e, no segundo sinal “+”, clicar sobre a opcao com a versao mais atual do Prospecto);
(iii) www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacoes de Regulados” ao lado esquerdo da
tela, entao clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”’; clicar no link
do nome do Fundo; acessar, na tela de consulta do Fundo, o sistema Fundos.NET através do link
disponivel em referida pagina da rede mundial de computadores, e, neste link, clicar em
“Acdes”, com relacao ao Prospecto com data mais recente, para visualizar ou baixar o
documento); e (iv) www.bmfbovespa.com.br (neste website, acessar “Home”, clicar em
“Servicos” e clicar em “saiba mais” para abrir a relacao completa de Servicos, para entao clicar
em “Ofertas PUblicas”, e clicar em “saiba mais”, selecionar “Ofertas em Andamento”, clicar
em “Fundos”, depois clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll - 1* emissao” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo” ou em “Regulamento”).
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POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica de Investimento

O Fundo tera por Politica de Investimento principal realizar investimentos preponderantemente
nos Ativos-Alvo, e adicionalmente nos Ativos Financeiros, com perspectivas de retorno a longo
prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisicao, manutencao e
venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros.

As Aquisicoes de Ativos-Alvo e de Ativos Financeiros deverao ser embasadas em estudos
financeiros, técnicos e de viabilidade, quando aplicaveis, realizados pelo Administrador e/ou
por consultor contratado pelo Fundo para esta finalidade.

Subsidiariamente, o Fundo podera participar de operagées de securitizacdo gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operacoes dessa natureza, ou mesmo por meio de
cessao de direitos e/ou créditos de locacao ou venda de imdveis integrantes de seu patrimonio
a empresas de propdsito especifico que tenham por objeto emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas nos Ativos-Alvo serao
aplicadas em Ativos Financeiros com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, que sejam permitidos a fundos de investimento imobiliario investir de acordo com
a legislacao vigente.

Ressalvada a hipotese de prévia aprovacao em Assembleia Geral, o Fundo ndo podera adquirir
para integrar a sua carteira, Ativos-Alvo que sejam vendidos por outros fundos geridos e
administrados pelo Administrador, oriundos de sua carteira propria e/ou do patrimonio de
empresas ligadas ao Administrador.

A Politica de Investimento somente podera ser alterada por deliberacao da Assembleia Geral,
observadas as regras estabelecidas no artigo 6°, paragrafo primeiro, do Regulamento e na pagina
55 deste Prospecto, ou por determinacao da legislacdao aplicavel, neste Ultimo caso sem a
necessidade de Assembleia Geral.

O processo de analise e selecao dos ativos componentes do Fundo sera executado levando-se
em conta o cenario economico, as perspectivas para o mercado imobiliario, e a analise
fundamentalista dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros potenciais do Fundo. Adicionalmente, a
alocacao do patrimonio liquido do Fundo em titulos emitidos por empresas privadas é submetida
a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacao dos Ativos-Alvo e/ou de
seus emissores por Agéncia de Classificacao de Risco, e/ou apresentacao de Rating.

Informamos que o Fundo nao tem Ativos-Alvo pré-determinados para aquisicao com recursos a
serem captados no ambito da Oferta.

Critérios de Concentracao

Para os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros com relacao aos quais ndao sejam aplicaveis os limites
de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do art. 45, § 5° e 6°, da Instrucao
CVM 472, nao havera limite maximo de exposicao do patrimoénio liquido do Fundo, ou qualquer
limite de concentracao, em relacao a: (i) segmentos ou setores da economia ou, ainda, natureza
dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo; ou (ii) um Unico ativo imobiliario pelo Fundo.
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PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO
Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider distribuira publicamente, sob o regime de melhores esforcos, 830.613
(oitocentas e trinta mil, seiscentas e treze) Cotas, no valor unitario de RS 100,00 (cem reais)
cada, na Data de Integralizacdao das Cotas, perfazendo um valor total de RS 83.061.300,00
(oitenta e trés milhdes, sessenta e um mil, trezentos reais), observado que o montante
inicialmente ofertado nao foi aumentado em virtude do nao exercicio da Opcao de Lote
Adicional e da Opcao de Lote Suplementar.

O Montante Minimo da Oferta € de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta apds decorrido o Periodo de Colocacao, a
Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider, com a anuéncia do Administrador, e o valor ja
integralizado sera devolvido aos Investidores, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas eventuais aplicacoes realizadas pelo Fundo, na proporcao correspondente a quantidade
de Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar
do cancelamento da Oferta.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicao
das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacao, conforme o Plano de Distribuicao
adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400, o qual
leva em consideracao as relacées com clientes e outras consideracées de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, que devera assegurar: (i) tratamento justo e equitativo aos
Investidores; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii) que os
representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dividas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) foi utilizada a
sistematica que permitiu o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) foi utilizada sistematica que permitiu o recebimento de ordens de
investimento para os Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) buscou-se atender
a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas, observadas as disposicoes
referentes a Oferta Nao Institucional, constantes da secao “Oferta Nao Institucional” na pagina 58
e seguintes deste Prospecto Definitivo, e a Oferta Institucional, secao “Oferta Institucional” na
pagina 60 e seguintes deste Prospecto Definitivo, observadas as limitacoes aplicaveis a
participacdo de Pessoas Vinculadas; e (iv) foi observado, ainda, o Investimento Minimo por
Investidor, inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacao a subscricao de Cotas por
qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta teve como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais;

(i) a partir da publicacao do Aviso ao Mercado e da disponibilizacao deste Prospecto, foram
realizadas apresentacoes para potenciais Investidores selecionados pelo Coordenador Lider
(roadshow e/ou one-on-ones);

apos as apresentacoes para potenciais Investidores, o Coordenador Lider realizou o Procedimento
de Alocacao;
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(iif)

(vii)

(viii)

concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidou os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das
Cotas;

apos o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Instrucdo CVM 400, com a
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e a divulgacao do Anuncio de Inicio, a Oferta
tera inicio;

iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na
subscricao das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido
de Reserva, e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de
investimento nas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta e o Investimento Minimo
por Investidor, e tiveram suas ordens de investimento alocadas, deverao assinar o Boletim
de Subscricdo e o termo de adesdao ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de
cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do Administrador, em
conjunto com o Coordenador Lider. Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por
meio da assinatura do Boletim de Subscricao, que (1) teve amplo acesso ao Prospecto e ao
Regulamento e (2) tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento,
da composicao da carteira, da taxa de administracao devida ao Administrador, bem como
dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

a liquidacao fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Integralizacao das Cotas,
posteriormente a data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacao e que
cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicbes Participantes da Oferta farao sua liquidacao
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicao;

até as 10:00 horas da Data de Integralizacao das Cotas, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva ou a ordem de investimento tenham
sido realizados, entregara a cada Investidor o recibo de Cotas correspondente a quantidade
de Cotas objeto do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento que efetivamente foi
atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia previstas nos itens “Alteracao das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” previstos
no Pedido de Reserva, no Prospecto Preliminar e neste Prospecto Definitivo;

o recibo de integralizacao de cota se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlincio
de Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado
pela B3; e

caso, na Data de Integralizacao das Cotas, estas nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou das Instituicoes Participantes da Oferta, a integralizacao das
Cotas objeto da falha sera cancelada pelo Administrador. Eventualmente, caso nao seja
atingido o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas,
0s recursos deverao ser devolvidos aos Investidores.
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Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever as Cotas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, para participar da Oferta, tiveram que preencher e apresentar
a uma Unica Instituicao Participante da Oferta suas intencoes de investimento por meio de
Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.

No minimo, 100.000 (cem mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta,
foi destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador, poderia aumentar a quantidade de Cotas objeto
da Destinacao Inicial até o valor total da Oferta.

Os Pedidos de Reserva foram efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto nas hipoteses de identificacao de divergéncia relevante entre
as informacoes constantes deste Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterem
substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisao de investimento, nas quais
podera o referido Investidor desistir do Pedido de Reserva sem 6nus, nos termos do paragrafo
4° do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e observarao as condicdes descritas abaixo e os
procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados
em participar da Oferta teve que realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento
do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor;

(ii) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais tiveram a faculdade, como
condicao de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacao da Oferta, de condicionar sua
adesao a que haja a distribuicao (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de uma
proporcao a ser definida pelo respectivo Investidor Nao Institucional, referenciada na
razao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor Nao Institucional que optou pelo cumprimento da condicao constante no item
“b” anterior indicou o desejo de adquirir: (1) as Cotas indicadas no seu Pedido de
Reserva; ou (2) a proporcao indicada pelo respectivo Investidor Nao Institucional,
referenciada na razao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Para o Investidor Nao Institucional que fez a indicacao do item “b” acima, mas deixou
de optar entre os itens “1” ou “2” acima, presumiu-se 0 seu interesse em optar pela
hipotese prevista no item “1” acima;

(i)  inicialmente, as Cotas serao alocadas entre os Investidores Nao Institucionais que
tenham realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, limitado ao valor
individual do Pedido de Reserva de cada Investidor Nao Institucional;

(iv)  visto que a totalidade de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva nao excedeu a Destinacao

Inicial estabelecida pelo Coordenador Lider, todos os Investidores Nao Institucionais que
participaram da Oferta foram integralmente atendidos em seus pedidos;
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(v)

(vi)

foi observada a ordem cronoldgica de chegada na Oferta para que fossem atendidos os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, conforme o seguinte
procedimento:

a. a alocacao das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais foi realizada de
acordo com a ordem cronoldgica de chegada a B3 dos Pedidos de Reserva das
Cotas objeto da Oferta, enviados por cada Instituicao Participante da Oferta que
houver colocado Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais;

b. as Instituices Participantes da Oferta informaram a B3 o valor expresso em reais
objeto de cada Pedido de Reserva, representativo de nimero inteiro de Cotas,
sendo vedada a aquisicao de Cotas frac1onar1as

C. aapuracao da ordem cronologica de chegada dos Pedidos de Reserva feitos pelos
Investidores Nao Institucionais foi verificada no momento em que o Pedido de
Reserva for processado com sucesso pelo sistema DDA, administrado pela B3 para
liquidacao da Oferta, sendo que a B3 nao considerou, para este fim, qualquer
evento de manifestacao de investimento anterior ao Pedido de Reserva do
respectivo Investidor Nao Institucional, tampouco o momento em que o potencial
Investidor Nao Institucional efetuar a mtencao de investimento junto a Instituicao
Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Pedido de Reserva;

d. asordens objeto dos Pedidos de Reserva enviados pelas Instituicées Participantes
da Oferta, por meio de arquivo eletronico para o sistema DDA da B3, foram
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da
alocacao foi realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento nao garantlrla que os Pedidos de ‘Reserva encaminhados
no mesmo arquivo eletronico fossem integralmente atendidos em caso de
excesso;

e. no caso de um potencial Investidor Nao Institucional ter efetuado mais de um
Pedido de Reserva, cada Pedido de Reserva foi considerado de forma
independente do(s) outro(s), com prioridade para o Pedido de Reserva que
primeiramente for processado, com sucesso, pelo sistema DDA da B3, e assim
sucessivamente;

f. os Pedidos de Reserva cancelados, por qualquer motivo, foram desconsiderados
na alocacao cronoldgica descrita nos itens anteriores;

g. o processo de alocacao dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem cronoldgica de chegada poderia acarretar (1) alocacao
parcial do Pedido de Reserva pelo Investidor Nao Institucional, hipotese em que
o Pedido de Reserva do Investidor Nao Institucional poderia ter sido atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor ou (2) nenhuma
alocacao, conforme a ordem em que o Pedido de Reserva fosse recebido e
processado pela B3, conforme o caso; e

h. as Instituicdes Participantes da Oferta organizaram a colocacao das Cotas perante
quaisquer Investidores Nao Institucionais interessados, por ordem de c egada,
sendo que, no caso de colocacao da totalidade das Cotas ofertadas, o U timo
Investidor Nao Institucional na ordem de chegada da distribuicdo subscreveria as
Cotas no limite do Montante Total da Oferta que for atribuido aos Investidores
Nao Institucionais pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao
e, portanto, referido Investidor Nao Institucional poderia ter o seu Pedido de
Reserva parcialmente atendido.

os Investidores Nao Institucionais tiveram que indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Part1c1pante da Oferta. Considerando que nao houve excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, foi permitida a colocacao
de Cotas junto a Investidores N&do Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, tendo o seu Pedido de
Reserva sido automaticamente mantido. Tais Pedidos de Reserva sao irrevogaveis e
irretrataveis. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
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(vi)

(viii)

NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA PODERA OCASIONAR EFEITOS NEGATIVOS SOBRE A LIQUIDEZ DAS COTAS
EI(E)GAL’}EEI(\:A%R('I)'OSECUNDARIO’, NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO E NO ANEXO Il DO

a quantidade de Cotas adquiridas, o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais e a Data de Integralizacao das Cotas foram informados a cada
Investidor Nao Institucional no Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “viii” abaixo, limitado ao valor
do Pedido de Reserva;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea “vii” acima junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham realizado
o respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00
horas da Data de Integralizacdo das Cotas. Nao havendo pagamento pontual, o
Coordenador Lider nao garantira a liquidacao por parte do Investidor Nao Institucional e
o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado; e

os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao das Cotas mediante
o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes
da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao foram colocadas
na Oferta Nao Institucional foram destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i)

os Investidores Institucionais interessados em subscrever Cotas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, tiveram que apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider exclusivamente, até o dia util imediatamente anterior a data de
realizacao do Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

os Investidores Institucionais tiveram a faculdade, como condicao de eficacia de
intencoes de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a que
haja a distribuicao (a) do Montante Total da Oferta; ou (b) de uma proporcao a ser
definida pelo respectivo Investidor Institucional, referenciada na razao entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor Institucional que optou pelo cumprimento da condicao constante no item
“b” anterior indicou o desejo de adquirir: (1) as Cotas indicadas em sua ordem de
investimento; ou (2) a proporcao indicada pelo respectivo Investidor Institucional,
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referenciada na razao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor Institucional que fez a indicacao do item “b” acima, mas
deixou de optar entre os itens “1” ou “2” acima, presumiu-se seu interesse em optar
pela hipotese prevista no item “1” acima;

(iii)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional teve que
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entao apresentar suas ordens de investimento até o dia util
imediatamente anterior a data de realizacao do Procedimento de Alocacao;

(iv)  visto que as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
nao excederam o total de Cotas objeto da Destinacao Inicial, todos os Investidores
Institucionais que participaram da Oferta serdao integralmente atendidos em suas
ordens;

(v) considerando que nao houve excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, foi permitida a colocacao de Cotas junto a
Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM n° 400; e

(vi)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anlncio de Inicio,
o Coordenador Lider informou aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um
devera subscrever e respectivo valor do investimento que devera realizar para subscricao
das Cotas. Os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data
de Integralizacao das Cotas, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, o Coordenador Lider ndo garantira a
liguidacdo por parte do Investidor Institucional e a ordem de investimento sera
automaticamente cancelada.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Colocacao, o Investidor que houver subscrito Cotas recebera, quando
realizada a liquidacao da Oferta, recibo das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas,
sendo que, até a disponibilizacao do Anlncio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da
B3, tais Cotas nao serao negociaveis e nao receberao rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas
depois de divulgado o Anlincio de Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Distribuicao Parcial

Como as Cotas serao distribuidas em regime de melhores esforcos de colocacao, sera permitida
a distribuicao parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Dessa forma,
podera o Investidor, a seu critério, quando da assinatura dos respectivos Boletins de Subscricao,
observado o Investimento Minimo por Investidor, condicionar sua adesao a Oferta a que haja
distribuicao (i) da totalidade das Cotas ou (ii) de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas,
correspondente, no minimo, ao Montante Minimo da Oferta.
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Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicao constante no item “ii”
anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Boletim de
Subscricao; ou (b) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicacao do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens “a” ou

el

“b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima.
Periodo de Colocagao

O Periodo de Colocacao sera de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio,
encerrando-se com a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Prazo de Subscricdo e Integralizacao

A subscricao e integralizacao das Cotas somente tera inicio apos: (i) o registro da Oferta pela
CVM; (ii) a publicacao do Anlncio de Inicio da Oferta; e (iii) disponibilizacao deste Prospecto
Definitivo aos Investidores. A subscricao das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de
Subscricao, que especificara as condicoes da subscricao e integralizacao e sera autenticado pelo
Administrador ou pelo Coordenador Lider. O Boletim de Subscricao servira como titulo executivo
extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.

Observado o Investimento Minimo por Investidor, as Cotas deverao ser totalmente subscritas
durante o Periodo de Colocacao, sendo que caso, na Data de Integralizacdo das Cotas, estas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das Instituicées Participantes
da Oferta, a sua integralizacdo das Cotas objeto da falha sera cancelada pelo Administrador.
Eventualmente, caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Cotas
a serem subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos Investidores.

As Cotas serao integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Integralizacao
das Cotas. Os Investidores integralizarao cada Cota por seu Valor Nominal Unitario.

O recibo de integralizacdo de cota se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas no mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado pela B3.

Inicio e Encerramento da Distribuicdo
A colocacao das Cotas tera inicio apds a divulgacao do Anuncio de Inicio.

A colocacao das Cotas devera ser efetuada no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
em que for divulgado o Anlncio de Inicio. Apos a colocacao da totalidade das Cotas objeto da
Oferta ou o término do Periodo de Colocacao, aquele que ocorrer antes, a distribuicao sera
encerrada, quando devera ser publicado Anuncio de Encerramento. A CVM, em virtude de
solicitacao fundamentada e a seu exclusivo critério, podera prorrogar o Periodo de Colocacao
das Cotas referido acima, hipdtese na qual sera estendido o prazo maximo para colocacao.

Divulgacao de Anuncios Relacionados a Distribuicao

Todos os anuncios, avisos, atos e decisoes decorrentes desta Oferta que, de qualquer forma,
envolvam os interesses dos investidores, serao Eubhcados nas pacg\}nas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM.

Manifestacao de Aceitacdo ou de Revogacao da Aceitacao

A aceitacao dos investidores dar-se-a de acordo com os procedimentos dos mercados em que as
Cotas estao regjstradas para negociacao. A revogacao da aceitacao pelo investidor, por sua vez,
somente podera ocorrer nas hipoteses expressamente previstas na Instrucao CVM 400, e devera
se dar mediante correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
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comprovacao enderecada ao Coordenador Lider até o 5° (quinto) Dia Util posterior & publicacio
de aviso ou apos ser informado sobre a modificacao ou suspensao da Oferta.

élftertagéo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdao, Suspensdao ou Cancelamento da
erta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em caso de
alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias inerentes a Oferta, existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da
Instrucao CVM 400.

Além disso, o Coordenador Lider e o Administrador podera modificar a Oferta, a qualquer
tempo, para melhorar os seus termos e condicdes em favor dos Investidores, nos termos do
artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo
da Oferta por ate 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes. A revogacao ou a modificacao da Oferta, serao comunicadas
imediatamente aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anuncio de retificacao a
ser divulgado nas pa\x/%}'\nas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da C mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Além da publicacao do anuncio de retificacao, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao confirmar expressamente, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis_ subsequentes ao
recebimento da comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, corresBondenCIa' fisica ou_ qualquer outra forma _ passivel de
comprovacao, e que informara sobre a modificacao da Oferta, obgetg de divulgacao de anuncio
de retificacao, seu interesse em manter sua declaracao de aceitacao. Em caso de siléncio, o

Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.

O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o_Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Na hipotese de desjsténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste
item, os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacoes realizadas pelo Fundo ecom deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes (Imposto de Renda e Contribuicao Social Sobre o Lucro
L1qu1d%), na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensao ou cancelamento da Oferta,
respectivamente.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera_suspender ou cancelar, a
ualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
a Instrucao CYM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a

regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (ii)

devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento

sanaveis.

O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da oferta serdao jnformados pelo Coordenador Lider e o
Administrador diretamente aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes
facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de divul%lagéo de comunicacao pelo Coordenador Lider na sua pagina
da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo unico, da Instrucao CVM
400, todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento,
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e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacao, na hipotese de suspensao, conforme
previsto acima, terdo direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacoes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes (Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), na proporcao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de ate 5 (cinco)
Dias Uteis contados da divulgacao do anuncio de retificacao, que sera realizado na pagina da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou
8? pedido expresso de revogacao de suas intencoes de investimento, no caso de suspensao da
erta.

Terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas adquiridas:
i) todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento; e
i1) os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, mediante correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao enderecada ao
Coordenador Lider, na hipotese de suspensdo ou modificacao. A restituicao dos valores devidos
aos investidores devera ocorrer em ate 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicacao do aviso ao
mercado informando sobre a modificacao, suspensao ou cancelamento da oferta, e que devera
conter o procedimento de restituicdo. O aqui disposto se aplica, também, se for o caso, aos
investidores que condicionarem sua adesao a distribuicao quando da assinatura dos respectivos
rDecibobs de aquisicao, caso essa condicao nao seja satisfeita quando do encerramento da
istribuicao.

Informamos que foram realizadas no ambito da Oferta, nos termos do artigo 27 da Instrucao
CVM 400, as seguintes modificacoes:

(i) em 10 de maio de 2018, conforme informado ao mercado mediante a publicacdo, no jornal
“Valor Economico”, do Primeiro Comunicado ao Mercado, alteracao do cronograma da Oferta,
de modo a_ prorrogar as datas previstas para o encerramento do periodo de realizacao de
apresentacoes a potenciais investidores e do Periodo de Reserva, tendo referidas datas de
encerramento sido alteradas de 5 de maio de 2018 para 23 de maio de 2018, bem como
alteracao do Procedimento de Alocacao para 24 de maio de 2018; e

(ii) em 23 de maio de 2018, conforme informado ao mercado mediante a publicacdo, no jornal
“Valor Economico”, do Segundo Comunicado ao Mercado, alteracao (a) do cronograma da
Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o encerramento do periodo de realizagao
de apresentacdes a potenciais investidores e do Periodo de Reservas, tendo referidas datas de
encerramento sido alteradas de 23 de maio de 2018 ﬁara 8 de junho de 2018, bem como
alteracao do Procedimento de Alocacao para 11 de junho de 2018, e (b) do Montante Minimo
da Oferta, a ser adotado para fins de apuracao da distribuicao parcial, que foi reduzido de
RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), divididos em 700.000 (setecentas milg Cotas
para os atuais R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 00.000
(quinhentas mil) Cotas.

Registro da Oferta pela CVM

Em 8 de junho de 2018, foi emitido pela CVM o Oficio n° 345/2018/CVM/SRE/GER-2, que
indeferiu o registro da Oferta em decorréncia (i) da nao apresentacao de documentos
necessarios para atendimento de exigéncias e vicios sanaveis; e (ii) da ndo inclusao de campo
para que o Investidor atestasse ciéncia das novas condicoes da Oferta em decorréncia das
modificagoes nas condicoes da Oferta realizadas nos termos do Primeiro Comunicado ao Mercado
e do Segundo Comunicado ao Mercado, com a descri¢do, ainda gue resumida, das respectivas
alteracoes realizadas, no Pedido de Reserva. Nos termos da Deliberacao CVM 463, o
Administrador e o Coordenador Lider apresentaram recurso a decisao de indeferimento da
Oferta pela CVM, conforme divulgado no ambito do Terceiro Comunicado ao Mercado.

Em 26 def'unho de 2018, a CVM deferiu o pedido de registro da Oferta, nos termos do Oficio
n° 389/2018/CVM/SRE/GER-2, sob o n® CVM/SRE/RF1/2018/024, apos a reforma de sua decisao
pelo indeferimento do pedido registro da Oferta, nos termos do inciso Il da Deliberacao CVM
463, em resposta ao recurso apresentado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider nos
termos do paragrafo acima.
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Em 29 de junho de 2018, o Administrador e o Coordenador Lider divulgaram o Quarto
Comunicado ao Mercado, de modo a informar sobre o deferimento do pedido de registro da
Oferta, e a retomada dos procedimentos para distribuicao das Cotas e liquidacao da Oferta,
mediante a divulgacao de cronograma atualizado da oferta, constante da secao “Procedimento

de Distribuicao” do presente Prospecto, pagina 56.
Cronograma da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista'V®
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 13.3.2018
2 Divulgacao do Av!so ao Mercado e disponibilizacao do 17.4.2018
Prospecto Preliminar
3 Apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow 17.4.2018 a
e/ou one-on-ones) 8.6.2018
, 24.4.2018 a
4 Periodo de Reserva 8.6.2018
Divulgacao do Primeiro Comunicado ao Mercado e
5 . NS ~ _— 10.5.2018
disponibilizacao de nova versao do Prospecto Preliminar
6 Inicio do Periodo de Desisténcia 10.5.2018
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 17.5.2018
Publicacao do Segundo Comunicado ao Mercado e
8 . e o < - 23.5.2018
disponibilizacao de nova versao do Prospecto Preliminar
9 Inicio do Segundo Periodo de Desisténcia 23.5.2018
10 Encerramento do Segundo Periodo de Desisténcia 30.5.2018
11 Emissao do Oficio de Indeferimento 8.6.2018
12 Divulgacao do Terceiro Comunicado ao Mercado 11.6.2018
13 Interposicao de Recurso ao Oficio de Indeferimento 12.6.2018
14 Deferimento do Pedido de Registro da Oferta 26.6.2018
Publicacao do Quarto Comunicado ao Mercado e
15 . o ~ - 29.6.2018
disponibilizacao de nova versao do Prospecto Preliminar
16 Inicio do Terceiro Periodo de Desisténcia 29.6.2018
17 Encerramento do Terceiro Periodo de Desisténcia 6.7.2018
18 Procedimento de Alocacao 10.7.2018
19 Divulgacao dO‘A!‘]l..InGO de Inicio e disponibilizacao do 11.7.2018
Prospecto Definitivo
20 Data prevista para a Liquidacao da Oferta ©) 13.7.2018
21 Data prevista p(?)ra divulgacao do Anuncio de 17.7.2018
Encerramento

(™ As datas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipacbes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVYM e poderd ser analisada
como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CYM n° 400/03.

@ Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. Para informacées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicées e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da
Oferta”, na secdo “Procedimento de Distribuicdo”, na pdgina 63 deste Prospecto Definitivo.

®) A subscricdo e integralizacdo das Cotas somente ocorrerd apés a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta.

) O periodo de distribuicdo poderd ser prorrogado pela CVM, mediante pedido do Administrador.
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As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e

estdo sujeitas a

alteracdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Coordenador Lider e da

CVM.

Demonstrativo do Custo da Distribuicdao

Segue abaixo tabela com o custo maximo da distribuicao das Cotas:

Custos Montante Percentual em relagao ao
(em R$) Montante Total da Oferta(")

Despesas de registro 13.555,70 0,0136%
Despesa de registro em cartorio 14.000,00 0,0140%
Taxa de Fiscalizacao da CVM 319.449,60 0,3194%
Taxa de Listagem na B3 9.399,78 0,0094%
Taxa de Registro na B3 (admissao a negociacao) 11.210,52 0,0112%
Remuneracao do Comissao de 1.245.919,50 1,2459%
Coordenador Lider* Estruturacao

Tributos sobre 133.072,75 0,1331%

Comissao de

Estruturacao

Comissao de 2.076.532,50 2,0765%

Distribuicao

Tributos sobre

Comissao de 221.787,92 0,2218%

Distribuicao
Assessores Legais 382.942,97 0,3829%
Publicacdes em jornal 207.900,00 0,2079%
Material Publicitario 20.000,00 0,0200%
Auditor Independente 31.500,00 0,0315%
Outros * 20.000,00 0,0200%
Total 4,707.271,24 4,7073%

(") Os valores das despesas acima se baseiam no Montante Total da Oferta (R$100.000.000,00). Ademais, os valores
finais das despesas podem vir a ser diferentes, pois algumas despesas s@o vinculadas ao volume total de Cotas
subscrito e integralizado, que poderd ser menor ou maior que o Montante Total da Oferta.

Custo Unitério de Distribuicao

A tabela a seguir apresenta o custo unitario de distribuicao das Cotas:

Custo unitario de Distribuicdao das Cotas (em RS)
Custo Total da Distribuicao 4.707.271,24
Numero de Cotas 830.613
Custo de Distribuicao por Cota 4,71
Custo Percentual Unitario 4,7073% do valor da cota (R$100,00 cada cota)

Ressalte-se que o Coordenador Lider foi contratado para realizar a distribuicéo publica das Cotas
por meio do Contrato de Distribuicao, cuja copia encontra-se disponivel para consulta na sede
do Coordenador Lider.

Os custos de distribuicao indicados acima serao arcados integralmente pelo Fundo e pagos em

até 5 (cinco) dias da apresentacao pelo Coordenador Lider dos documentos comprobatorios da
respectiva despesa, afetando o patrimonio liquido do Fundo.
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TRIBUTAGAO DOS FUNDOS IMOBILIARIOS

Com base na legislacao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacao aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas
cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacao ou localizacao. Os Cotistas nao devem considerar unicamente
as informacodes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto Cotista
do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da forma abaixo, com base na
legislacao em vigor.

Tributacdao do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo
Imposto de Renda Retido na Fonte, desde que nao sejam originados de aplicacées financeiras
de renda fixa ou variavel, caso em que estao sujeitas as mesmas regras de tributacao aplicaveis
as pessoas juridicas. A recente Lei 12.024 criou uma excecao dentro da regra de tributacao pelo
Imposto de Renda Retido na Fonte sobre tais receitas financeiras. Estara isenta de tributacao
pelo Imposto de Renda Retido na Fonte a remuneracao produzida por LH, CRI e LCI.

0 imposto de renda retido na fonte incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacées
financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, podera ser compensado
com o Imposto de Renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos e
ganhos de capital.

A Lei 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacao dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, tal tributo
incidira, para o Cotista, (i) quando da amortizacao das Cotas; (ii) em caso de alienacado de Cotas
a terceiros; (iii) no momento do resgate das Cotas, em decorréncia da liquidacao do Fundo; e
(iv) na distribuicao obrigatéria semestral de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Somente havera incidéncia
de Imposto de Renda se as Cotas tiverem gerado rendimentos aos Cotistas.
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Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei 11.033,
nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica,
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha retencao do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienacao de Cotas a terceiros.
No caso de alienacao das Cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto de Renda sera
de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal,
exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera
conforme as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como do Programa de Integracao
Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, ressalvado o
caso de pessoa juridica sujeita a sistematica cumulativa de apuracao das contribuicdes, que
podera nao estar sujeita a incidéncia.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos pelo Conselho Monetario Nacional, e que nao residirem
em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, estarao sujeitos a regime de tributacao
diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicoes, os ganhos de capital
auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou entidades assemelhadas serao
isentos do Imposto de Renda (Lei 8.981, artigo 81, §1°).

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacao das Cotas fora da
bolsa de valores ou assemelhadas, auferidos por tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida nao se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se
ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo
residentes no Brasil. Ademais, as operacoes em Bolsa realizadas por investidores estrangeiros,
residentes em jurisdicao com tributacao favorecida, sujeitam-se também a aliquota de Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) a titulo de
antecipacao.

Tributacao dos rendimentos e ganhos liquidos

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacoes financeiras de
renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas, exceto
em aplicacées em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e Fundos de Investimento Imobiliario que tenham ndmero igual ou superior a 50
(cinquenta) cotistas e cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.
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O Imposto de Renda retido na fonte podera ser compensado com o imposto retido na fonte pelo
Fundo, por ocasiao da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital.

O Fundo se sujeitara a tributacao aplicavel as pessoas juridicas caso aplique recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, sendo consideradas como pessoas ligadas ao Cotista: (i) seus parentes
até o segundo grau e empresa sob controle do Cotista e/ou de seus parentes até o segundo grau,
caso o Cotista seja pessoa fisica; e (ii) a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, caso o Cotista seja pessoa juridica.

Tributacao do IOF/Titulos

Somente havera incidéncia de IOF na hipdtese de cessao ou repactuacao das Cotas do Fundo das
Cotas antes de 30 (trinta) dias a contar da data do investimento no Fundo. A aliquota do IOF é
regressiva, sendo de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor de cessao ou repactuacao das Cotas,
limitado a um percentual regressivo do rendimento, em funcao do prazo da aplicacao, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306. A partir do 30° (trigésimo) dia da aplicacdo nao ha
incidéncia de IOF. Deve-se notar que o Fundo é fechado, de modo que o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, geradas no investimento em Cotas do Fundo, estao sujeitas ao IOF/Cambio.
O Decreto n° 7.412, de 30 de dezembro de 2010, reduziu a aliquota do IOF/Cambio para 0,38%
(trinta e oito centésimos por cento) para a maioria das operacoes. Atualmente, as operacoes de
cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de recursos por investidor estrangeiro
relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) para as
liquidacoes de operacoes de cambio para ingresso ou para retorno dos recursos ao exterior,
incluindo remessas de juros sobre o capital proprio e dividendos recebidos por investidor
estrangeiro. Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada
até o limite de 25%, nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994 e Decreto 6.306.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Administrador, Custodiante, Escriturador e Gestor

Historico do Administrador, Custodiante, Escriturador e do Gestor

O Administrador, Custodiante, Escriturador e Gestor do Fundo é a Votorantim Asset Management
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o
n® 03.384.738/0001-98, que sera responsavel pela administracao e gestao da carteira do Fundo
e custodia e controladoria do Fundo.

A VAM foi constituida em 21 de junho de 1999, sob a denominacdo de Votorantim Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., como uma subsidiaria integral do Banco
Votorantim. Em 7 de julho de 2000, alterou sua denominacao para a atual, Votorantim Asset
Management tendo como principal missao a administracao e gestao de recursos de terceiros.

Sendo uma sociedade distribuidora, a VAM também pode atuar na subscricao, isolada ou em
consorcio, de emissoes de titulos para revenda, na intermediacao da colocacao de emissoes de
capital no mercado e em operacdes no mercado aberto.

A VAM possui uma politica de investimento focada na busca permanente da melhor relacao entre
0 risco e o retorno para alcancar os objetivos de investimento de seus clientes (Investidores
Institucionais, Empresas, Instituicoes Financeiras, Multi Family Offices, Investidores
Estrangeiros e Private Bank). Para isso, a VAM se utiliza de analises e estudos proprietarios
baseados em (i) analise fundamentalista; (ii) avaliacdo dos cenarios econémico e politico,
nacional e internacional; e (iii) definicao de alocacao maxima (limites de aplicacao) de cada
ativo na composicao dos fundos ou carteiras; entre outros.

A VAM ocupa a 9% posicao no ranking de Gestao de Fundos de Investimento da ANBIMA,
administrando o volume aproximado de R$50,1 bilhdes (dezembro/2017), atuando nos
segmentos de empresas, investidores institucionais, private banking e distribuicao, sendo
destaque no mercado de produtos estruturados os Fll para renda, os fundos de investimento em
direitos creditorios e também os fundos de investimento em participacdao. Na busca do
aprimoramento constante de seu processo de gestao a VAM investe permanentemente no
desenvolvimento de seus profissionais e na modernizacao de seu parque tecnoldgico, a fim de
minimizar os riscos e otimizar os resultados.

Especificamente, a VAM ocupa a 2° posicao no ranking de Gestao de Fll e, atualmente, tem 23
FIl sob sua gestao, representando um volume superior a RS 6,7 bilhdes:
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Fonte: Ranking Anbima 2017.
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Dedica-se exclusivamente a gestdo de recursos de terceiros e as atividades que nao integram
seu core business como custodia e controladoria sao terceirizadas para parceiros de negocios,
reconhecidos entre os melhores do mercado. Com isso, a VAM focou-se na gestao de recursos e
no desenvolvimento de produtos diferenciados, inovadores e customizados, tais como: crédito
privado, direitos creditorios e imobilidrios entre outros. Tudo isso visando a criacao de uma
operacao mais eficiente, agil e com foco em identificar a melhor alternativa de investimento
para cada um de seus clientes.

A VAM adota o seguinte processo de gestao de fundos de investimento:

Emissdes de Titulos de Emissdes de Titulos de Operagoes Triagem Gestao
Instituigdes Financeiras Empresas Estruturadas

Solicita parecer técnico para a Area
de Crédito do Banco Votorantim

v

ANALISE DE CREDITO

Sim ) or
ARQUIVAR < OBJECAO?
v NAO
. Consuita Renda Variavel
v Leitura de mercado
NAO
ARQUIVAR < APROVADO?

Analise da estrutura da operagao

v SIM

Alocagao dos recursos

Obrigacoes do Administrador

O Administrador, observadas as limitagoes estabelecidas no Regulamento, neste Prospecto e nas
disposicoes legals aplicaveis, tem amplos poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracao do Fundo e para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, adqumr alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
Ativos-Alvo integrantes do patrlmomo do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracao do Fundo, inclusive o de acao e o de comparecer e votar em
assembleias gerais e especiais, observadas as l1m1tacoes impostas pelo Regulamento e pela
legislacao aplicavel.

O Administrador devera empregar, no exercicio de suas funcoes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na admlmstracao de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade aos Cotistas € manter reserva sobre seus negécios.

O Administrador sera, nos termos e condicoes previstos na Lei 8.668, o proprietario fiduciario
dos bens imoveis, e os administrara - inclusive por meios de atos de dlsposmao na forma e para
os fins estabelecidos na legislacao, no Regulamento e, se for o caso, conforme as determinacdes
da Assembleia Geral.
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O Administrador devera celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo.

O Administrador mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento dos Ativos-Alvo e demais projetos imobiliarios do Fundo, do mercado
imobiliario em geral e de potenciais Ativos-Alvo, ou podera contratar tais servicos
externamente, nos termos do artigo 8° do Regulamento e da legislacao aplicavel. Para o
exercicio de suas atribuicées, o Administrador podera contratar:

(i) empresas de consultoria de mercado imobiliario, que auxiliem na identificacao, analise,
selecao, avaliacao, manutencao, conservacao, alem da compra e venda de Ativos-Alvo;

(ii) empresa de avaliacao de propriedades e/ou perito contratado para esta finalidade, que
auxilie na identificacdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios,
sucessorios, técnicos, ambientais, de imagem e/ou outros especificos de potenciais
Ativos-Alvo

(iii) empresa de auditoria independente registrada na CVM;
(iv)  empresa de custodia de valores mobiliarios registrada na CVM;

(v) empresa especializada para administracdo predial e de condominio, que coordenara
servicos de gerenciamento predial, seguranca, conservacao, limpeza e manutencao das
areas de uso comum e garagens, bem como o gerenciamento das locacdes dos Ativos-
Alvo;

(vi)  seguros contra danos fisicos e comerciais dos Ativos-Alvo;

(vii)  servicos de assessoria juridica para, dentre outros escopos, o de analise e avaliacao dos
Ativos-Alvo e/ou protecao dos interesses do Fundo;

(viii) instituicao autorizada pela CVM para distribuir as Cotas; e

(ix)  instituicdo especializada na prestacao de servicos de atendimento aos Cotistas, para
prestacao de informacoes sobre as Cotas, rendimentos e demais informacdes necessarias
aos Cotistas.

Nos termos do Artigo 29, §4°, da Instrucao CVM 472, e do artigo 8°, paragrafo segundo, do
Regulamento, os custos com as contratacoes de terceiros para os servicos previstos nos itens
“jii” e “iv”, acima, deverao ser considerados despesas do Fundo, e os custos com as demais
contratacdes de servicos de terceiros acima mencionadas deverao ser arcadas pelo
Administrador.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador:

(i) providenciar, junto ao Cartério de Registro de Imdveis competentes, a averbacao das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) nao integram
o ativo do Administrador; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacao do Administrador; c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia
de débito de operacao do Administrador; e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) nao podem ser
objeto de constituicao de onus reais.
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(if)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xii)

(xiii)

(xiv)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais; c) a
documentacao relativa aos imdveis, se for o caso, e as operacoes do Fundo; d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e e) o arquivo dos
relatorios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de Cotistas e
dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM 472;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel,;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

fornecer ao Investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas, contra recibo:
a) exemplar do Regulamento do Fundo; b) documento discriminando as despesas com
comissdes ou taxas de subscricao, distribuicao e outras que o investidor tenha que arcar;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

zelar para que a violacao do disposto no inciso anterior nao possa ocorrer por conta de
subordinados ou terceiros de sua confianca;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item “ii” acima até o término do procedimento.
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E vedado ao Administrador praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

(xiv)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como realizar aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacoes praticadas pelo Fundo;

vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
praticar qualquer ato de liberalidade;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicao de cotas do Fundo;

ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operacdes do
Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo
e o empreendedor;

constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
no Regulamento e neste Prospecto;

realizar operacdes com acodes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de
exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

E vedado, ainda, ao Administrador:

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdao a seus socios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.
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Custodia e Escrituracdo

Dentre as caracteristicas especificas das atividades da VAM, destacam-se os servicos de: (i)
escrituracao das Cotas; (ii) custodia e liquidacao financeira; (iii) contabilidade; (iv)
controladoria e (v) precificacao de ativos.

A VAM possui estrutura tecnoldgica que proporciona exatidao, rapidez e sigilo das informacoes,
com sistemas especificos para atender os servicos de custddia de fundos de investimento, cujas
solucdes tecnologicas abrangem o controle da liquidacao fisica e financeira, o gerenciamento
das carteiras e as conciliacoes de forma integrada aos demais sistemas internos e externos,
dispondo também de sistema de contingéncia de protecao de dados, em ambientes alternativos,
dotados de infraestrutura para assegurar a pronta continuidade dos servicos.

Por intermédio do servico de liquidacao financeira, a VAM efetua todas as operacoes realizadas
pelos fundos e carteiras junto ao mercado e disponibiliza informacdes sobre o fluxo de caixa,
cujos relatorios possibilitam a visualizacdo de toda movimentacdao de pagamentos e
recebimentos, o que permite um melhor gerenciamento de recursos.

No que tange a contabilidade e controladoria, o VAM oferece o servico de suporte ao mercado
de capitais, controlando o ativo e o passivo dos fundos de investimento, fornecendo as
demonstracoes contabeis, relatérios e demais informacdes aos oOrgaos reguladores e
fiscalizadores.

Substituicdo do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de destituicao pela Assembleia Geral, de renlncia e
de descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM 472, assim como na hipétese de
sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Em caso de renuncia, fica o Administrador obrigado a: (a) convocar imediatamente Assembleia
Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia; e (b) permanecer no exercicio de
suas funcoes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos, excecao feita ao caso de
descredenciamento pela CVM, hipotese em que a CVM devera nomear administrador temporario
até a eleicao do novo administrador. Aplica-se o disposto no item “b” deste paragrafo mesmo
quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidacao extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo
convocar a Assembleia Geral, caso o Administrador nao a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados de sua renuncia.

No caso de renuncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos Instrucao CVM 472, nao tendo os Cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacao do Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias
necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua substituicao ou a liquidacao do Fundo.
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Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patrimoénio do Fundo.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucdo CVM 472, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacao, no Diario
Oficial da Unidao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacado no Diario Oficial da Uniao do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacdao do Fundo. Cabe ao
liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patrimonio do Fundo, até ser procedida
a averbacao referida no paragrafo acima.

Em caso de destituicao do Administrador, a Assembleia Geral que o destituir devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Politica de Exercicio de Voto

O Administrador, na qualidade de Gestor, aderiu ao Codigo ANBIMA, que prevé que todas as
instituicoes participantes responsaveis pela gestao de fundos de investimento deverao adotar
politica de voto em conformidade com as diretrizes elaboradas pelo Conselho de Regulacao e
Melhores Praticas da ANBIMA e atender aos requisitos minimos estabelecidos no Codigo ANBIMA,
de forma a garantir o direito de voto em assembleia gerais de fundos de investimento e de
companhias emissoras de ativos que integrem a carteira do Fundo.

A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Administrador foi registrada na ANBIMA
e esta divulgada no sitio do Administrador na rede mundial de computadores (internet)
(http://www.vam.com.br).

O ADMINISTRADOR, NA QUALIDADE DE GESTOR, ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO A
VOTO PARA O FUNDO, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO PELO
ADMINISTRADOR EM RELACAO A ATIVOS DETIDOS PELO FUNDO, INCLUSIVE EM PARTICIPACOES
SOCIETARIAS DE TITULARIDADE DO FUNDO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE
CONFIRMAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Coordenador Lider

Historico do Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta
de aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor. O principal
objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e
servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de negocio:
corretora de valores, gestao de recursos, corretora de seguros, educacao financeira e mercado
de capitais.

76



Em 2003, houve a constituicio da XP Infomoney Educacao, Assessoria Empresarial e
Participacoes Ltda. (CNPJ n° 05.745.283/0001-14) (XP Educacao) como uma empresa
independente e responsavel por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em
geral.

No ano de 2005, a XP Gestao de Recursos Ltda. (CNPJ n° 07.625.200/0001-89) iniciou suas
atividades com a criacao do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o Coordenador Lider
atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de agentes de
investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicao da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e
marcou o inicio da atuacdo do Coordenador Lider como corretora de valores e,
consequentemente, o lancamento da area institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, nao ligada a bancos, a lancar um fundo
de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacao, por meio de seus cursos de educacao
financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a “XPTV”, canal de informacao em tempo real sobre o
mercado financeiro para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento
do fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da
criacao da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano
General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
RS 9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos mil reais) sob custédia. A expansao das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, por meio da abertura do
escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicao de
100% do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, o Coordenador Lider possui aproximadamente RS 35.000.000.000,00 (trinta e
cinco bilhdes de reais) sob custodia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60
(sessenta) emissores. O Coordenador Lider, por meio da area de mercado de capitais, coordenou
diversas ofertas publicas de Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios (FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegodcio (CRA), Certificados
de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, o
Coordenador Lider fechou o 1° contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi
Consignados Il (R§128 milhoes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissao da RB Capital Securitizadora
- Risco Burger King (R$102 milhoes), CRA da 742 Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora - Risco
Alcoeste (R$35 milhdes) e Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (R$190 milhdes).
Ainda, atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou da Debénture 12.431, em
Série Unica, da VLI Multimodal (R$232 milhoes), Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos
de Sao Tito Holding (R$111 milhdes), CRA da 722 Série da 1% Emissao da Eco Securitizadora -
Risco JSL (R$150 milhdes) e CRA da 12 Série da 7% Emissdao da Gaia Agro Securitizadora - Risco
Jalles Machado (R$67 milhoes).
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Em 2016, as principais ofertas que o Coordenador Lider atuou como coordenador lider foram:
Cotas Semores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$194 milhdes), CRA da 12 Série
da 12 Emissdo da Apice Securitizadora - Risco Bartira (R$70 milhdes), CRA da 792 Série da 12
Emissao da Eco Securitizadora - Risco Burger King (R$202 milhdes), CRA da 3* Série da 1? Emissao
da Apice Securitizadora - Risco Jalles Machado (R$135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz
(R$60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da Calango 6 (R$43,5 milhdes). Ainda,
atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou do CRI da 1272 Série da 1® Emissao
da RB Capital Securitizadora - Risco Atento (R$30 milhdes), CRI da 1352 Série da 12 Emissao da
RB Capital Securitizadora - Risco Iguatemi (R$275 milhdes), CRI da 73% Série da 1* Emisséo da
Apice Securitizadora - Risco Vale (R$140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec
Securitizadora - Risco Multiplan (R$300 milhoes), CRA da 32 e 4? Séries da 1* Emissao da RB
Capital Securitizadora - Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 83?2 Série da 1* Emissao da Eco
Securitizadora - Risco JSL (R$200 milhdes), CRA da 1* Série da 6* Emissao da Octante
Securitizadora - Risco Sao Martinho (R$350 milhdes), CRA da 32 Série da 1* Emissdo da Apice
Securitizadora - Risco Jalles Machado (R$135 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da
Cemar (R$270 milhoes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (RS300 milhées),
Debénture 12.431, em Trés Séries, da TCP (R$588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da
Comgas (R$675 milhdes).

Em 2017, o Coordenador Lider participou como coordenador lider das ofertas do CRA da 1042
Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora - Risco VLI (R$260 milhdes), CRA da 992 Série da 12
Emissdo da Eco Securitizadora - Risco Coruripe (R$135 milhdes), CRA da 1172 e 1182 Séries da 12
Emissao da Eco Securitizadora - Risco Camil (R$405 milhdes), CRA da 12 Série da 4* Emissao da
Vert Securitizadora - Risco Tereos (R$313 milhdes), CRA da 1162 Série da 1* Emissdao da Eco
Securitizadora - Risco JSL S.A. (R$270 milhoes), CRA da 62 e 72 Séries da 12 Emissao da RB Capital
Companhia de Securitizacao (R$969 milhdes), CRI da 1* Série da 5* Emissao da Brazil Realty
Companhia Securltlzadora de Créditos Imobiliarios - Risco Cyrela (R$150 milhdes), CRI da 642
Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora S.A. - Risco MRV (R$270 milhdes), CRI da 1452 Série
da 1* Emissao da RB Capital Companhia de Securitizagao - Risco Aliansce (R$180 milhdes), CRI
da 822 Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora S. A. - Risco Urbamais, CRI da 25° Série da 1°
Emissao da Isec Securitizadora - Risco Direcional Engenharia (R$198 mllhoes) Debénture 12.431,
em Duas Séries, da Energisa S.A. (R$374 milhdes), Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR
AutoBAn, Debénture, em Trés Séries, da Light (R$398 milhdes) e Debénture, em Duas Séries, da
Movida (R$40 milhdes).

Atualmente, o Coordenador Lider atua no segmento de atendimento do investidor pessoa fisica,
e, de acordo com a B3, possui cerca de 549.000 (quinhentos e quarenta e nove mil) clientes
ativos, resultando em um volume préoximo a R $116.000.000.000,00 (cento e dezesseis) bilhoes
de ativos sob custddia. Em outubro de 2017, o Coordenador Lider possuia cerca de 660
(seiscentos e sessenta) escritorios afiliados e cerca de 2,6 mil assessores.

Auditor Independente

Foi contratado como Auditor Independente a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.
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REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Remuneracao do Administrador
O Administrador recebera por seus servicos a Taxa de Administracao e Taxa de Performance.

Taxa de Administracéo

O Administrador recebera, pelos servicos de administracao e gestao do Fundo, a remuneracao
anual fixa de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem de
integrar o indice de mercado mencionado, sobre o patriménio liquido contabil do Fundo,
calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e
dois avos), e paga mensalmente até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

Taxa de Performance

O Administrador recebera, pelo desempenho do Fundo, uma percentagem, a titulo de
performance, o valor correspondente a 20% (vinte por cento) incidente sobre o valor que
exceder o rendimento de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acumulada no periodo de apuracao
semestral, considerando-se, como referéncia inicial, o valor do patriménio inicial do Fundo,
correspondente a somatodria do preco de integralizacdo da das Cotas da presente Emissao,
descontadas as despesas do Fundo, tais como, sem limitacdo, os custos de distribuicao e
estruturacao da oferta publica de Cotas.

(i) o periodo de apuracdo da Taxa de Performance sera semestral, com encerramento nas
seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(ii) as taxas serao provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro rata” dias Uteis do
ano em vigor e cobradas, semestralmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente.

O Administrador podera, de forma unilateral, reduzir a Taxa de Administracao, devendo, neste
caso, comunicar o fato imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida
alteracao do Regulamento.

O Fundo nao tera taxa de ingresso ou de saida.
Remunerac¢ao do Coordenador Lider

Nos termos do Contrato de Distribuicao, sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, pela
coordenacao, estruturacao e distribuicao das Cotas, a vista e em moeda corrente nacional, na
Data de Integralizacao das Cotas, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider (exceto
quanto a remuneracao de descontinuidade abaixo definida), a seguinte remuneracao:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a esse titulo, o Fundo pagara, condicionado a
colocacao do Montante Minimo da Oferta, ao Coordenador Lider uma remuneracao
equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total
das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas objeto do exercicio da Opcao de
Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar, se emitidas;
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(iii)  Comissdo de Distribuicdo: a esse titulo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider uma
remuneracao equivalente a 2,5% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre
o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas objeto do exercicio
da Opcao de Lote Adicional ou da Opcao de Lote Suplementar, se eventualmente
emitidas. Esta remuneracao podera ser repassada, no todo ou em parte, a critério do
Coordenador Lider, as Instituicoes Participantes da Oferta. Neste caso, o Coordenador
Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes
Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao havera
nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracao dos
canais de distribuicao sera descontada integralmente da comissao prevista neste item,
paga ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota
ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos
pelo Fundo ao Coordenador Lider, conforme o caso, no ambito do Contrato de Distribuicao serao
integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverao acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de
quaisquer tributos, como se tais tributos nao fossem incidentes (gross-up). Para fins deste
Prospecto, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-ao os seguintes tributos: a Contribuicao ao Programa de
Integracdo Social e Formacao do Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
- ISS.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA E CONFLITO DE INTERESSES

Relacionamento do Administrador (Custodiante, Escriturador e Gestor) com o Coordenador
Lider

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na operacdao mantém
relacionamento comercial com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades
de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador,
pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdomico para assessora-los,
inclusive na realizacao de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a
conducao de suas atividades.

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado economico
estao contratados para a realizacao da distribuicao dos seguintes fundos de investimento
administrados pelo Administrador:

Fundo Categoria
Votorantim FIC de FI Cambial Délar Cambial
Votorantim FI Eagle Multimercado Crédito Privado Multimercado
FIC de FI Votorantim Inflation Renda Fixa Renda Fixa
Votorantim FIC Fl Icatu Seg Legacy RF Prev CP Previdéncia
Votorantim FIC de Fl Vintage RF CP Renda Fixa

Fl Votorantim Multistrategy Multimercado Multimercado

Ademais, os fundos de investimento administrados pelo Administrador, ou por demais
sociedades de seu conglomerado econdmico, podem possuir em sua carteira de ativos, titulos
emitidos ou distribuidos por sociedades integrantes do grupo economico do Coordenador Lider.
Na data deste Prospecto, os Fundos de Investimento Imobiliario administrados pelo
Administrador possuiam o seguinte ativo, cuja distribuicao foi realizada pelo Coordenador Lider
ou sociedades de seu conglomerado econémico:

Certificado de Recebiveis Imobiliarios - 1822 Série da 22 Emissdao da Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo

Agente Fiduciario: Oliveira Trust DTVM S.A.

Vencimento: 20/04/2021

Remuneracao: IGPM + 8,50% a.a.

Saldo Devedor: RS 1.000.493,44

Destaca-se ainda que além da remuneracao prevista no Contrato de Distribuicao, o Coordenador
Lider ndao faz jus a qualquer outra remuneracdao pela estruturacdao da Oferta e/ou pela
distribuicao das Cotas. As remuneracoes do Coordenador Lider, do Custodiante e do
Administrador estao detalhadas na Secao “Remuneracao dos Prestadores de Servicos”, na pagina
79 deste Prospecto.
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Nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Administrador e o Coordenador Lider.
O Administrador e o Coordenador Lider nao possuem qualquer relacao societaria entre si. Na
data do presente Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider nao identificam situacoes
que possam ensejar conflito de interesses entre si, considerando também outras sociedades de
seus respectivos conglomerados econémicos.

Relacionamento do Administrador (Custodiante, Escriturador e Gestor) com o Auditor
Independente

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, o Auditor Independente
exerce atividades de auditoria das demonstracdes financeiras de outros 6 (seis) fundos
administrados pelo Administrador ou por demais entidades de seu conglomerado econdmico,
e/ou cujas cotas sao objeto de distribuicao publica pelo Administrador ou por demais entidades
de seu conglomerado econémico. O Auditor Independente ja realizou, também, auditoria das
demonstracées financeiras do Administrador e/ou demais entidades de seu conglomerado
econdémico. Nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Administrador e o Auditor
Independente. O Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si. Na data do presente Prospecto, o Administrador nao identifica situacoes que
possam ensejar conflito de interesses com o Auditor Independente.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, o Auditor Independente
exerce atividades de auditoria das demonstracoes financeiras de fundos administrados pelo
Coordenador Lider ou por demais entidades de seu conglomerado econdmico, e/ou cujas cotas
sao objeto de distribuicao publica pelo Coordenador Lider ou por demais entidades de seu
conglomerado econémico. Nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o
Coordenador Lider e o Auditor Independente. O Coordenador Lider e o Auditor Independente
nao possuem qualquer relacao societaria entre si. Na data do presente Prospecto, o
Administrador nao identifica situacées que possam ensejar conflito de interesses com o Auditor
Independente.
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PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacdes aos Cotistas

O Administrador informara aos Cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo, de modo a lhes garantir acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente,
influenciar a decisao de vender, comprar e/ou manter as Cotas.

Adicionalmente, o Administrador devera divulgar os atos ou fatos relevantes de que trata o
paragrafo acima por correio eletronico, correspondéncia registrada, em jornal de alta
circulacdo no territério nacional ou jornal utilizado para veicular as informacdes relativas ao
Fundo, devendo todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos
mercados nos quais ocorra a negociacao das Cotas, na mesma data de sua divulgacao. Tal
divulgacao sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer alteracdo devera ser precedida de
aviso aos Cotistas.

O Administrador prestara, por meio de publicacao no seu endereco eletronico na rede mundial
de computadores (www.vam.com.br), as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrucao CVM 472;

(ifi)  anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatoério do auditor independente, o formulario eletrénico cujo conteldo
reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

(iv)  anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

(V) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

(vi)  no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

O Administrador enviara aos Cotistas, por meio eletronico ou correspondéncia fisica, nao
obstante do dever de disponibilizar em seu endereco eletronico na rede mundial de
computadores (www.vam.com.br), as seguintes informacoes:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos a sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

(iii)  fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrucao
CVM 472 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 do mesmo

dispositivo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Fundo;
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(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM
472.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes,
perioddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao CVM 472, bem como indicacao dos enderecos
fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas
atividades.

Os documentos ou informacoes referidos acima estarao disponiveis na sede do Administrador na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdées Unidas, 14.171, Torre A, 7°
andar e em sua pagina na pagina na rede mundial de computadores (http://www.vam.com.br).
Remessa de Informacgodes a B3

Devido ao fato de as Cotas serdao negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, o
Administrador também devera enviar a B3 toda a documentacao enviada normalmente a CVM,
inclusive as informacoes sobre atos ou eventos relevantes pertinentes ao Fundo.

Cabera a B3 divulgar tais informacdes por meio de sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.bmfbovespa.com.br).
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll

INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO VP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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2008625

13 QFICiaL DE REGISTRO JE
1TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL-3P

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DO
VOTORANTIM VAREJIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

VOTORANTIM ASSEYT MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CYM") a administrar fundos de investimento
e carieiras de tituios e valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida das NagBes Unidas, n.® 14.171, Torre A, 7° andar,
inscrita no CNPI/MF sob o r.0 03.384.738/0001-98 (Instituicio Administradora™,

neste ato representada por seu Diretor Executivo abalxo gualificade,
RESOLVE:

4. Constituir ¢ VOTORANTIM VAREIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (*Fundo”), sob a forma de condominio fechado, destinado El

aguisicdo de determinades ativos imobilidrios, a ser regido pelo reguiamento
constante do “Anexo A” ao presente instrumento ("Regulamento”) e pelas
disposiciies legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, notadamente a
Instrucdo da CVM n.0 472, de 31 de outubro de 2008, conforme  alterada
{“Instruciio CVWM n.© 472/08");

2. Aceitar desempenhar as fungles de instituicdc administradora, na forma do

Regulamento;

3. Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Funda, conforme Anexo “A”,

4, Designar, para os fins do arfigo 28, §2¢ da Instrugdo CVM n.0 472/08, o 51,
ROBERT JOHN VAN DIJK, brasileiro, casadg, administrader de empresas,
residente e domiciliado na Cidade de SHo Paulo, Estado de 530 Paulo, com enderego
comercial na Avenida das NacBes Unidas, n.? 14.171, Torre A, 70 andar, portador
da carteira de identidade n.® 6.729.584-0, expedida por SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob o n.© 040.330.638-B9, na qualidade de diretor estatutdrio da Instituicdo
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Administradora, como responsavel pela gestdo, supervisfo e acompanhamento do
Funde, bem como pela prestagdo de informagtes relativas ao Fundo;

5. Submeter &8 CVM a presente deliberaciio e os demais doclmentos aexigidos peio
Artigo 49 da InstrucBo CVM n.2 472/08, necessdrios a obtengdo: (i} do registro de
canstituicdo do Fundo, e (i) do registro de funcienamento do Fundo.

O presente “Instrumento Particular de Constituicdo do Votorantim Varejo Fundo de
Investimento Imobilidgrio — FII", assim como ¢ Regulamento, serdo registrados em
Cartéric de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo.

580 Pauio, 20 de marco de 2013.

/ d Rednigico Motands ge

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTR iDoRA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
InstituicBo Administradora

Robert John Van Dk /

e UP Oficial de Registro de Titalog ¢ T ©
ﬁ Clivil de Pessoz Jurfdics da Cagital HTF6.TEN0001-00

B Praga da S8, 21~ 1¥ andar - Coni 103 a 108 - Sé - CEP.AE004-000 - Sio Paule/SP

Emoi. % 7,829,02 Protocolado e prenotado sgb o n. 2.008.62% em
Estado R§ 2,225,100 21/03{2013 e registrado, hoje, em micrfime
fpesp Ry 1.548,22 sobon, 2.008.625, e titulos e documentos.
R. Chdl RS 412,05

Sdo Paulo, 21 eﬁwﬂ@%ﬂﬂ

T, Justica R$ 442,85

Total R$ 12.525,44

Selos e taxas
Receitvidos
pfverba
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REGULAMENTO DO VOTORANTIM VAREJO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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Regulamento

4

REGULAMENTO DO VOTORANTIM VAREIO FUNDO DE INVESTIMENTO

REGULAMENTO DO VOTORANTIM VARE]O FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIX

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. VOTORANTIM VAREIC FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ~ FII, regide pelo presente Reguiamento, pela Lei n.® 8.668/93 e
pela Instrugc CYM n.® 472/0B, e demais disposicbes legais e regulamentares
apficdveis, constitufdo sob a forma de condominio fechado, com praze de duracio
indeterminado, cujo chjetivo esta descrito no Item 2.1, abaixo.

CAPITULO II - DEFINICOES
2.1. Definigbes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terBo os

significados que thes s8o aqui atribuidos gquando iniciados com maidscula no corpo
deste Regulamento:

vAssemblela Geral de E a assembleia geral de Cotistas discipiinada no
Cotistas™ Capitulo 1X deste Regulamento;
“Ativos™: S3o os Alivos Alvo e os Ativos de Investimento,

quando referides em conjunts;

“Ativos Alvo™ Sdo os imdveis ou direitos reais sobre imdveis, de
natureza comercial, incluinde, sem limitagdo, loias
comercials, prédios comercials, lajes corporativas,
cenjuntos comerciais efou salas comerciais, todos
destinados a locagdo, que poder@o ser objeto de

investimento pelo Fundo;
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S@o o5 ativos de renda fixa que o Fundo poderad
adguirir, tais como: Letras de crédito imobilidrio
("LCI"), certificados de recebivels imobilidtos
{"CRI"}, letras hipotecdrias ("LH"}, tituios piblicos
federals e operagles cormpromissadas lastreadas
nestes titulos, titulos de emissfo ou coobrigacio
de instituicdo financeira de primeira linha, bem
como cotas de fundo de investimento de liquidez
didrla ou guaisquer outros valores mobiliarios,
desde gue se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas a fundos de
investimente imobilidrios, na forma da legisiagio e

regulamentagdo em vigor;

Empresa de auditoria  de primeira  linha,
devidamente qualificada para a prestacio de tais
servicos, que venha a ser contrztada pels
Instituigsio Administradora;

BMEFBOVESPA S.A. - Belse de Valores,
Mercadorias e Futuros:

A CETIP 5.A. - Balcdc COrganizado de Afives e
Derivativos;

Instituigdo de primelra linha que venha a ser
contratada pela Instituicdo Administradora para
prestar o0s servicos de consultoria  imobilidria
especializada, cujas principais atribuicbes
encontram-se disciplinadas no Item 5.5 deste
Regulamento;

Todas as cotas de emigsdc do Fundo;
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*Cotistas™ Os titulares de Cotas do Funda;

103

"Cotistas Conflitados™ Os Cotistas que se enguadrem no conceito

descrito no item 13.3 abaixo;

“Cystediante™ InstituicBo financelra de primeira finha que venha
a ser contratada pela Instituicdo Administradora
para prestar 08 servigus de custodia dos Ativos de
Investimento integrantes da carteira do Fundo;

VM Comiss3o de Valores Mobilidrios;

"Data de Caicule™ Qualquer data am que o Fundo divilgue o valor

unitario das Cotas aos Cotistas;

“Data de Emissdg™ Data da primeira integralizacic de Cotas do
Fundo;
*Dia Util™: Qualquer dia gue ndo seja sdbado, domingo ou

feriado nacional;

“Encargos do Fundo™ SHo os custos e despesas descritas no Item 11.1

deste  Regulamento, que ser8o  debitados
automaticamente, pela Instituicdo Administradora,
do patrimdnio liquido do Fundo;

“Eseriturador” InstituigBo financeira de primeira linha que venha
a ser contratada pela Instituigdo Administradora
para prestar o servigos de escrituragdo das Cotas
do Fundo;

“Funda™ VOTORANTIM VAREIO FUNDC DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII;
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“Instituicdo Administradora” VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E  VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de

investimento & carieiras de titulos e valores

mobiliarics, com sede na Cidade de So Paulo,
Estade de S8c Paulo, na Avenida das Nagfes
Unidas, n.© 14.171, Torre A, 72 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.0 03.384,738/0001-98;

*Instrucdo CVM n.° 400/03": Instrugde da CVM n.© 400, de 29 de dezembro de

20063, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n.0 409/04":  Instrucdo da CVM n.? 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada;

*Instrucdo CVM n.0 472/08": Instrucdo da CVM n.9 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

“Instrugde CVM 0.0 476/09": InstrugBo da CVM n.C 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada;

“Investidores Qualificados™ Os investidores qualificados, conforme definidos

nog termos do Artigo 109 da Instrugdc CVM n.©
409/04;

“Laudo de Avaliacdo™ taudo de avaliacdo dos Atfivos Alvo a ser
elabarado par  empresa especializada e
independente, de acordo com o Anexe 1 2
Instrugdo CVM n.0 472/08, observadas as
hipéteses de sua dispensa, na forma do artigo 55,
incise IV da referida Instrugdc CYM n.0 472/08;
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“Lei n.0 8.668/33"; Lei n.% B.668, de 25 de junhe de 1993, conforme
alterada;

“Lein.9 9,778/9G": Lei n.® 8.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

“Patrimdnio Liguido™: O patrimdnic Hgquide do Fundo calculado para fins

contdbeis de acordo com ¢ Ttem 15.1, abaixo:

“Paoiitica de Investimento™ A politica de investimentos adotada pelo Fundo

para a realizagdc de seus investimentos, nos
termos dos Iiens 3.2 e seguintes deste

Regulamento;

“Regulamento”: O presente instrumento gue disciplina o
funcionamento do Fundo;

w b

Reserva de Contingéncla”™: Tem o significado que |he € atribuido no item

15.4, abaixo; &

“Taxa de Administracie™ Tem o significado que the & atribuido no ftem 10.1

deste Reguiamento.

CAPITULO III - DO OBIETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTG

3.1. Objetivo. O Fundo tem por chjeto a realizagBo de investimentas imobilidrios,
por meio da aquisicdo de Atives Alvo, com vistas & obtengdo de renda através da
locacdo destes aos locatarios, ou Ativos de Investimento, observados os termos =

condigdes deste Regulamento, bern come da legisiacdo e regulamentagdo vigentes,

3.2. Politica de Investimento. A Politice de Investimento a ser adotada pela
Instituicdo Administradora consistird na aplicacdo dos recursos do Fundo nos Ativos

Alvo, de forma a proporcionar ao Cotista remuneragdo para o investimento

97



e MIDROFILMALGC
ﬁﬂ SOE N°

2008625

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TITLOS E DUCUMENTOS DA CAPITAL.3P

realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas,
advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo e, especiaimente, das receitas obtidas com a
locacde dos Ativas Alvo, ndo sendo objetiva direto e primordial do Fundo obter

ganhos de capital com a compra & venda dos Ativos Alva,

3.2.1. Serd permitida 2 conferéncia de Ativos Alve ao Fundo, a titulo de
integralizaco de Cotas que venham a ser subscritas pelos Cotistas, desde
que selam aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas, na forma da
legislacio e regulamentagdo vigentes e ohservadas as disposicBes contidas
no presente Regulamento.

3.2.2. O saldo de recursos da carteira do Fundo, enguante ndo aplicado na
forma do caput ou devoivido aos Cotistas & titulo de amortizagdo de Cotas,
poderd ser investide pelz Instituicdo Administradora em Ativos de

Investimentao.

3.2.3, Caso os investimentos do fFundo em titulos e valores mobilidrios
uftrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimbnio Liguida, deverdo
ser respeitados os limites de aplicacde por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n.® 408/04, observadas as
excegles previstas no §6° do Artigo 45 da Instrug8c CVM n.0 472/08.

3.2.4. Caso o Fundeo invista parcels superior a 5% {cinco por cenio) de seu
Patrimdnio Liguido em titulos efou valores mobilidrios, a Instituicdo
Administradora devera prestar os servigos de custtdia de tais ativos ou firmar
contrato de custddia, por meio do gual contratara, por conta e ordem do
Fundo, o servigo de custddia de instituigBo financeira de primeira linha
devidamente autorizada pela CVM.

3.3. Garantias. As aplicacles realizadas no Fundo nag contam com garantia da
Instituigdo Administradora ou de gualguer instituico pertencente ac mesmo
conglomerado da Instituicdo Administradora ou com gualguer mecanismo de seguro

nu, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

10
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3.4. Derivativos. £ vedado ao Funde a reatizagdo de operagbes com derivativos,

excete quando tais operagBes forem realizadas exclusivamente para fins de
proteclo patrimonial.

3.5. Prazo. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua
dissolucio e liguidagde dar-se-3 exclusivamente por meio de Assembleia Geral de
Cotistas, por deliberacio da maioria dos cotistas presentes na Assembiefa Geral da
Cotistas,

CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO

4.1. Pablico Alvo. As Cotas de emissio do Fundo sfo destinadas exclusivamente a
Investidores Qualificados.

4.1.1. Por ser destinado exciusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo

podera:

I- admitir a utilizagBo de titulos e valores maobilidrios na integralizagic de
Cotas, com o estsbelecimento de critérios detalhados e precisos para a

adogio desses procedimentos;
II- dispensar a elaboracdo de Prospecto;

III-  dispensar a publicagéo de andncio de inicio e de encerramento de
distribuigdo;

IvV- dispensar a elaboracdo de Laudo de Avaliag8o para integralizacdo de
Cotas em bens e direttos, sem prejuizo da manifestagio da Assembleia Geral

de Cotistas gquanto ac valor atribuide ao bem ou direito; e

V- prever a existéncla de Cotas com direltos ou caracteristicas especials
guanto & ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no

reemboliso de seu valor ou no pagamento do saldo de liquidacdo do Fundo.
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CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO E PRESTACAC DE SERVICOS

5.1. Administragdo e Prestacdio de Servigos. As atividades de administragdo do
Fundg serdo exercidas pela Instituiciio Administradora.

5.1.1. A Instituigdo Administradora poderd centratar Consultor Imabiliric

para exercer as alividades de consultoria imobilidria especializada ao Fundo.

5.1.2. As atividades de registro de Cotas do Fundo serdo exercidas pela
Instituicdo Administradora ou por Escriturador devidamente qualificado para a
prestacBo de tais servigos, gue venha a ser contratado pela Instifuigdo
Administradera.

5.1.3. As atividades de custédia dos Atives de Investimento integrantes da
carteira do Fundo ser@ic exercidas pela Instituigdo Administradera ou por
Custodiante devidamente qualificade para a prestacdo de tais servigos, que

venha a ser contratado pela Instituicdo Administradora.

5.1.4, As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo
Auditor Independente.

5.2, Limitaches da Instituicde Administradora. A InstituicBo Administradora,
observadas as limitagOes legais e regulamentares aplicdveis, assim como agquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos
inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

5.3, Reptncia, Destituicdo e Descredenciamento da Instituicdo
Administradara. A Instituicio Administradora serd substituide nos casos de sua
destituicdo pela Assemblela Geral de Cotistas, de sua renlncla ou de seu

descredenciamente pela CVM,

5.3.1. Na hipdtese de rentncia, ficard a Instituicdo Administradora obrigada

a: {1) convocar imediatamente Assemblela Geral de Cotistas para eleger seu
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substituto e sucessor cu deliberar a liquidagde do Fundo a qual deverd ser
efetuada pela Instituico Administradora, ainda gue apods sua rendncia; e (i)
permanecer no exercicic de suas fungbes, até ser averbada no Cartdrio de
Registra de Imdveis, nas matriculas referentes acs iméveis integrantes do
patriménio do Funde, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituio e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela (VM e registrada no Cartério de Titulos e
Documentos.

5.3.2. Na hipdtese de renuncla da Instituicdo Administradora e caso esta ndo
convogque a Assembleia Geral de Cotistas para eleicdo de seu substituto, &
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cince por cento) das
cotas emitidas realizarem referida convocagac, ne prazo de 10 (dez) dias
contados da rendncia.

5.3.3. Apds a averbagdo referida no Hem 5.3.1, inciso “i", acima, os Cotistas
eximirdo a Instituigdo Administradora de gualquer responsabilidade ou fnus,

exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.3.4. Na hipdtese de descredenciamente para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, a CVvM deverd nomear administrador temporério

até a eleigdo de nova administragdo.

5.3.5. A destitulcBo da Instituicdo Administradora pela Assembleia Geral de
Cotistas obedecerd as regras de convocacdo, quérum de deliberacBo e demais
condictes previstas no Capitule IX adiante.

5.3.6. Nos demsais casos de substituicBo da Instifuigdo Administradora,
observar-se-30 as dispusicBes dos Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n.o

472/08.

5.4, Obrigagdes da InstituicBo Administradora. Sem prejulzo das demais
ohrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no corpa do presente

13
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Regulamento, a Instituicdo Administradora estd obrigada a:

L Adquirir os Ativos Alvo gue compordo o patriménio do Fundo, de acordo
com a Paiitica de Investimento prevista neste Regutamento:

1. Celebrar os contratos de locagéio referentes aos Ativos Alvo;

i1,  Adguirir os Ativos de Investimento, de acordo com a Politica de

Investimento prevista neste Regulamento;

V. Providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imbdveis, das
restrigdes determinadas pelo art. 7° da Lei n.9 8.668/93, fazendo constar nas
matricutas dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimbnio do Fundo
que tais atives imaobilidrios:

a) ndo integram o ativa da Instituicdo Administradora:

b) ndo respondem direfa ou indiretamente por gualguer obrigagio

da Instituicdo Administradora;

) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo
Administradera, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;

d) ndc podem ser dados em garantia de débitoc de operagdo da

Instituicdo Administradora;

el nd&o sBo passiveis de execucdo por guaisquer credores da

Instituicdo Administradera, por mals privilegiados que possam ser; e
) nao podem ser obielo de constituicdo de guaisguer dnus reais,

V., Manter, as suas expensag, atualizados e em perfeita ordem, por 5

{cinco) anos apds 0 encerramento do Fundo:
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a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b} o livro de atas das Assembleias Gerals de Cotistas;

c) a documentagBo relativa aos Ativos Alvo e as operagbes do
Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagBes e ao patriménio
do Fundo; e

e} o arguivo dos pareceres e relatérios do Auditer Independente e,
quando for 0 caso, dos profissionais ou empresas contratados nos
termos do Artigos 29 e 31 da InstrugBo CVM n.® 472/08.

VI, Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacBes necessarias
a execugdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direltos relacionados ao

patrimdnio e as atividades do Fundo;

VII. Receber dividendos, bonificages e quaisquer outros rendimentos ou

vatores atribuidos ao Fundo;

VII. Custear as despesas de propaganda do Funde, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuico de Cotas que podem ser arcadas
nelo Fundo;

IX. Manter custodiados em instituicde prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores maobilidrios adquiridos

com recursos do Fundo;

X. No case de ser Informado sobre a instauracdc de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no Inciso V, acima,
até o término do procedimento;

13
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XI.  Dar cumpriments aos deveres de informag&o previstos no Capitulo XI1
deste Regulamento;

XII. Manter atualizada junto & CVYM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo:

XI11. Observar as disposicbes constantes deste Reguiamento e do eventual
prospecto de distribuicie de Cotas do Fundo, caso aplicdvel, bem como as
deliberagles da Assembiela Geral de Cotistas;

XVv1. Centrolar e supervisionar as atividades inerenfes & gest3o dos Ativaos,
fiscalizando 0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento

dos Ativos Alvo sob sua responsabilidade;

XVII. Contratar ou distratar, caso entenda necessdrio, formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

5.4.1. A Instituicdo Administradora proverd o Fundo dos seguintes servigos,
quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto,
ot medignte a contratagdo de terceiros devidamente habilitados para a

prestacdo de tais servigos:

1. Manutengic de departamento técnico habilitado 2 prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobilidrios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mohbitidries;
I1i.Escrituragdo das Cotas;

1V, Custédia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

16
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VI. Gestlo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e

VII. Consultoria imobilidria e/ou de empress para realizar a administracio
das locagbes ou arrendamentos dos Ativos Alve integrantes do sey
patriménio.

5.4.2. A politica de exercicio de direito de voto em assemblelas a ser
praticada pela Instituigdo Administradora € aguelz disponivel, em sua versio
integral e atualizada, na rede mundial de computadores (Internet) no
seguinte endereco eletrdnico: www.vam.com.br.

5.5, Obrigacdes do Consultor Imohilidrio. Caso venha a ser contratado pels
Instituicdo Administradora, ac Consulier Imobiliaric caberdo as seguintes
atribuictes, sem prejuizo de eventuais outras que sejam detathadas no contrato de

cahsultoria imoniliaria:

1 Administracdo das locacles dos Ativos Alve integrantes do patriménio do
Fundo, bem come a gestdc da exploragdo e da comercializagdo dos
respectivos Ativos Alvo, respeitadas as limitagSes estabelecidas neste

Regulamento; e

II. Recomendacdo de implementacdo de benfeiforias visando a manutencao
do valor dos Ativos Alvo integrantes do patriménic do Fundo, bem como a

ofimizacdc de sua rentabilidade.

CAPITULD VI ~ FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista 2 natureza dos investimentos a serem
realizados pelc Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos & gue estdo
sujeitos os investimentos e aplicagbes do Funde, conforme descritos abaixe, ndo
havendo, gerantias, portanto, de gue o capital efelivamente integralizado serd

remunerade conforme expectativa dos Cotistas,

17
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6.2. Riscos relacionadoes a liquidez. A aplicacio em cotas de um fundo de
investimento imohilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares gquanto a
realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimente imobilldrie s8o constituidos na forma de condominios fechados, nio
admitinde o resgate convencionsl de suas cotas, fator que pode influenciar na

fiquidez das cotas no momento de sua eventual negodiagio no mercado secundario.

Sendo assim, 0s fundos de investimento imaobitiaric encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo o5 fitulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio ter dificuidade em reslizar a negoclacdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagBo no mercado de bolsa ou de
balcGo organizado. Desse mado, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar
consciente de gue o investimentoc no Fundo consiste em investimento de longo

prazo.

6.3. Riscos relatives a rentabilidade do investimento. O investimentc em
cotas de um funde de investimento imobiiaric € uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o gue pressupfe que z rentabilidade das Cotas
dependerd do resuitado da administracfio dos investimentos realizados pelo Fundo.
No caso em guestdo, os valores a serem distribuides aos Cotistas dependerfio do
resultado do Funde, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas

provenientes das locagfes dos Ativos Alvo,

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que thes ser8o pagos a
partir da percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatdrios dos Ativos Alvg,
assim como pelos resultados obtidos pela venda efou rentabiiidade dos Ativos de

Investimento.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapse de tempo entre a data de
captagdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisigBo de Atives Alve a partir de
tais recursos, Desta forma, os recursos captados peio Fundo poderdo ser aplicadoes
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nos Ativos de Investimento, o0 gue podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

6.4. Risco relativo & concentragio e pulverizac®o. Poderd ocorrer situacio em
que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emiss3o ou mesmo
a totalidade das Cotas do Fundo, paessando tal Cotista a deter uma posicio
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
mingritdrios, observado o limite de concentracdo previsto no #em 8.2.5.1 deste
Regulamento,

Nesta hipdlese, ha possibilidade de: (i) gue deliberacles sejam tomadas pelo
Cotista majoritdrio em funglc de seus interssses exclusivos em detrimente do
Fundo efou dos Cetistas minoritérios; e (ii) alteragdo do tratamento tributdrio do
Fundo e/ou dos Cotistas.

6.5. Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emisstes do Fundo, os Cotistas
gue nao adguirirem Cotas 80 menes na mesma proporgac das Cotas detidas no

Funda incorrerdo no risco de terem 2 sua participacdo no capital do Fundoe diluida.

6.6. Nio existéncia de garantia de eliminacio de riscos. As aplicaches
realizadas no Fundo néo contam com garantia da Instituicdo Administradera ou de
gualgquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, alnda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

&.7. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos
Ativos Alvo, ha possibilidade de gue ocerra a desapropriacdo, parcial ou total, de
Ativos Alvo gue comporde a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo

pode acarretar @ perde da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

NEo existe garantia de gue a indenizac3o paga ao Fundo peio poder expropriante

seja suficlente para o pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.
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6.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recurses obtidos pela cobertura
do seguro dependerfio da capacidade de pagamento da companhia seguradors
contratada, nes termos da apdlice exigida, bem como as indenizaces a serem
pagas pelas seguradoras poderfio ser insuficlentes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condigbes gerais das apblices. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem
o procedimento a ser adotado,

6.9. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investiments em
imdvels, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizagiies e mulias por prejuizos causados ao meio ambiente) para
o Fundo,

6.10. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na gualidade de proprietério
dos Ativas Alvos, estara eventuaimente sujeito ac pagamento de despesas
extraordingrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracso,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizacBes trabalhistas,
bem coma guaisquer culras despesas gue ndo sejam rotineiras na manutencio dos
imoveis. N8o obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia, o
pagamento de tais despesas pode ensejar ums reducdo na rentabilidade das Cotas
do Fundo. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrenies de acgdes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, acbes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como gqualsquer outras despesas
inadimplidas pelos focatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como

custos para reforma ou recuperacBo do imével.

6.11. Risco de concentracio da carteira do Fundo. O Fundo destinard os
recursos captados para a aguisicBo de Atives, que integrario o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua Poiltica de Investimento. Independentemente da
possibilidade de aguisicdo de diversos Atives Alvo pelo Fundo, n8o had gqualguer

indicagdo na Politica de Investimenio sobre a quantidade de Ativas Alvo que o
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Fundo deverz adquirir, o gue poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo,

estande o Fundo expesto aos riscos inerentes a essa situacio.

6.12. Riscos fributarios. O risco tributaric engloba o risca de perdas decarrentes
da criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagio vigente sobra
& incidéncia de quaisquer fributos ou a revogaglo de isencBes vigentes, sujeitando o

Fundo ou seus Cotistas a novos recothimentos ndo previstos iniciaimente.

A Lei n.® 8.775/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos
de tributacfo sobre a sua receita operacional, desde gue {i) distribuam, pelo menos,
95% {noventa e cince por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (i) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidgrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente cu em conjunto com pessoas a ele fgadas, percentual
superior a 25% {vinte e cinco por cento} das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lel, os dividendos distribuidos aos cotistas, guando
distribuidos, £ os ganhos de capitat auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento}. N3o obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo
anico, inciso 11, da Lei n.0 11,033/04, conforme alterada pela Lei n.C 11,196, de 21
de novembro de 2005, ficam isentos do impesto de renda na fonte e na declaracio
de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas & negociagBo exciusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de baicdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, gue o beneficio fiscal sobre o qual
dispbe (i} serd concedido somente nos cascs em gue o Fundo possus, no minimo,
50 {cinquenta) Cotistas e que (ii) n3o serd concedido ao Cotists pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento} ou mais da totalldade das Cotas do
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimente de rendimento superior a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Os rendimentes das aplicagBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas 2 incidéncia do Imposte de Renda Retido na Fonte & aliguota ge
20% {vinte por cento}, nos termos da Lef n.0 9.779/99, clreunstincia que poders
afetar a rentabilidade esperada pars as cotas do Fundo. N3o estio sujeitos a esta
tributagdo a remuneragdo produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobitidrios e LCI, nos termos da Lei n.9 12.024, de 27 de agosto de

2008, conforme alterada,

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edigio da Lei
9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual

reforma tributaria.

6.13. Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracBes
desde a implementaciic do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagBo de
reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, soclals, fiscais, politicas,
trabathistas, e outras, as guais, em principio t8m dotado o Pals de uma estrutura
mais moderna, de forma a aicancar os objetivos soclals e econdmicos capazes de
tornd-lo mais desenvoivido e competitiva no dmbite da economia mundial, atraindo

cdessa forma os capitais de gue necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no
mercada de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento
imobilidrio. N3o obstante, s integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evideniemente, nessas circunsténcias, a economia
brasileira se vé obrigada a promaover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na
taxa bdsica de juros praticada no Pals, aumento na carga tributdria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas

no nosso mercada,

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado braslleiro, estando sujeito,
portanto, acs efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais.
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8.14. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo estd suieito, direte ou
indiretamente, as variagies e condigBes dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivatives, que sio afetados

principatimente pelas condigbes politicas e econdmicas nacienals e internacionais.

Considerando que a aquisicio das Cotas censiste em urmn investimento de lorge
prazc, voltado & obtengBo de renda, pode haver alguma oscilacio do valor de
mercade das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo
pedendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor

que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curte prazo.

6.15. Riscos do prazo. Considerendo gue a aquisicdo de Cotas do Fundo é um
investimento de longo prezo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a poessibifidade, inclusive, de acarrefar perdas do capital aplicado ou

auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.,

6.16. Risco juridice. Toda a arquitetura do modelo financelro, econdmico e
juridico deste Funde considera um conjunto de rigores e obrigaches de parte 2 parte
estipuladas através de contratos poblicos ou privados tendo por diretrizes a
iegisiacdc em vigor. Enfretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicBo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este fipo
de operagBo financeira, em situacBes de estresse, poderd haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo € recurses para manutengdo do
arcabougo contratual estabelecido.

6.17. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo ter8o direito ao recebimento de
rendimentos que serde, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de
locacdo dos Atives Alve do Fundo. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos
de ndo pagamento, por parte dos respectivos locatarios, das obrigacBes decorrentes
dos contratos de locagdo referentes aos Ativos Alvo.

€.18. Risco de amertizagio extraordinaria apbs a agquisicdo dos Ativos-

Alvos. Case restem recursos no caixa do Fundo apds a realizagio de emissdes de
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Cotas ¢ posterior aquisicdo dos Atives-Ajvos, serd realizada amortizacio antecipada
das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisBes
efou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fate pederd impactar
negativarmente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez gque ndo existe a
garantiz de gue o investidnr conseguird reinvestir tais recursos & mesma
rentabilidade esperada do Fundo.

6.19. Risco Imobiliario. £ o Risco de desvalorizacdo de um imével, ocasionads
por, nao se limitando, fatores come: (1) Fatores macroecon8micos que afetem toda
a economia, (i) mudanga de zoneamento ou regulatdrios que impactem
diretamente o iocal do imdvel, sejs possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, depriminde 05 pregos dos alugueis no future) ou gue
eventuaimente restrinjam os possivels usos do imovel limitandeo sua valorizaclo ou
potenciai de revenda, (i} mudangas socicecondmicas que  impactem
exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potenciaimente incanvenientes como boates, bares, entre cutros, que
resultem em mudangas na vizinhanga piorando a Zrea de influencia para uso
comercial, {iv) alteracfes desfavordveis do fransitc que Hmitem, dificuitem ou
impegam o acessc ao imdvel e {v) restrigiies de infraestrutura / servicos piblicos no
futuro cormo capacidade elétrica, telecomunicagfies, transporte publico entre outros;
{vi} a expropriacio (desapropriacdo) do imdve! em gque ¢ pagamento compensatério
nao reflita o agio efou a apreciacio histérica.

€.20. Baixa Ligquider de alguns Ativos de Investimento. O Fundo podera
realizar investimentos em LCI, CRI ou LH, 03 quals possuem baixa liquidez na
mercado secundario € ¢ calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacdo na curva. Assim, caso seja necesséria a venda
destes Atives de Investimento da carteira do Fundo, como nas hipdteses de
liguidacdo previstas neste Regulamento, podera ngo haver compradores ou o preco
de negociagho paderd causar perda de patrimdnio ao Fundo, bem como afetar

adversamente a rentabilidade das Coias.
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€.21. Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos atheios ou exdgenos, tais como rmoratéria, guerras,
revolugbes, mudangas nas regras aplicdvels aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos atives financeiros integrantes da carteira, alteragio na politica
econdmica e decisBes judiciais.

CAPITULO VII - DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAOD E LIQUIDACAOD
7.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

7.2. AmortizagBo. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critérie da Instituigdo
Administradora, propercionalments ao montante que o valor de cada Cota
representa  relativamente ao  Patrimdnio  Liguido, sempre gue Thouver
desinvestimentos ou gqualguer pagamento reiativo aos Atlvos integrantes do
patrimdnio do Fundo.

7.3, Liquidagdo, No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do
Fundo serd partithado entre os Cotistas, apds 2 alienac8o dos Ativos do Fundo, na

proporgdo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo.

7.3.1. Nas hipGteses de HquidacBo do Fundo, o Auditor Independente deverd
emitir parecer sohbre a demonstragio da movimentaggo do patrimdnio liquideo,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragbes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

7.3.2. Deverd constar das notas explicativas as demonstraces financeiras do
Funda, analise guanto a terem os valores das evenfuais amortizagBes sido cu
ndo efetuados em condigBes equitativas e de acordo com a reguiamentagdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndc de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.
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7.3.3. Apds a partitha de que trata o Item 7.3, acirma, os Cotistag passardc a

ser os (nicos responsaveis pelos processes judicials e administrativos do
Fundo, eximindo a Instituigdo Administradora e guaisquer outros prestadares
de service do Fundo de quaiguer responsabilidade ou 8nus, exceto em caso

de comprovado dolo ou culpa da Instituicio Administradora.

7.3.4. MNas hipdteses de liguidagdo ou dissolucio do Fundo, renlincia ou
substituicdo da Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicBo processual nos
eventuais processos judicials e administratives de que o Fundo sefa parte, de

forma & excluir & Instituicdc Administradora do respective processo,

7.3.5. Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serfo ohjete de partiiha por
ccasifio da liguidagdo ou dissolugo prevista no Item 7.3, acima, até que a
substituicdio processual nos respectivos processos judicials ou administrativos
seja efetivada, deixande a Instituigiio Administradora de figurar como parte
€dos processos.

7.3.6. A Instituigdo Administradora, em nenhurma hipdtese, apds a partitha,
substituicdo ou renlncia, sera responsavel por quaiguer depreciacdc dos
Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de

Hguidac@o do Fundo, exceto em case de comprovado dolo cu cuipa.

7.3.7. Apds a partitha do Ative, a Instituicdo Administradora deverad promover
0 cancelamento do registre do Fundo, mediante o encaminhamento a CvM,

no prazo de 15 {quinze) dias, da sequinte documentagdo:

1 0O termoe de encerramento firmado pela Instituigdo Administradora em
caso de pagamento integral acs Cotistas, ou a ata da Assembieia Geral
de Cotistas que tenha deliberado a liquidag@eo do Funde, quando for o

cas0;
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1L A demonstracdo de movimentagBio de patriménic  do Funde,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

1. O comprovanie da entrada do pedide de baixa de registre no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

7.3.8, ©m qualguer hipdtese, a liguidacBo de Ativos serd realizada com
ohservancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULG VILI - DA EMISSAO, COLOCACAO E NEGOCIACAD DAS COTAS

8.1. Coias e condigbes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do
Fundo correspondem a fragBes ideais de seu patriménic liguido, sendo nominativas
e escriturais em nome de seu titular, sendo certo que 0 Fundo poderd emitir o
montante maximo de 20.000.000 {vinte milhdes) de Cotas e que as novas emissbes
de Cotas deverfo ser aprovadas pelos Cotistas, conforme previsto no Item 9.1,

inciso V, abaixo.

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo serd calculado pela divisSo do valor do

Patrimnbnio Liquido pelo nimere de Cotas em circulac8a.

B.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-d pela conta de depdsito das
Cotas aberta em nome do Cotista e o extreic das contas de depdsito
representard o ndmerc inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos
Cotistas.,

8.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistes.

8.1.3.1. N8o podem voiar nas Assembilelas Gerais de Cotistas: {a) a
Instituicdo Administradora; {b) os socies, diretores e funcionarics da
Instituigao Administradora; (c) empresas ligadas a Instituicio
Administradora, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (d} os

prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios. .
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8.1.3.2. Ndo se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima guanda: (i1 o8
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a),
(b}, (¢} e (d}; ou (i} houver aguiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumente de procuraco que se  refira
especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a

permissac de voio.

8.1.3.3. Também ndo poderdo votar nas Assemblelas Gerais de
Catistas, caso venham a adguirlr Cotas do Fundo, (i) os locatarios dos
Ativos Alve ou terceirps locatédrios, exclusivamente nas matérias
relacionadas a aquisigdo e alienacdo dos Ativos Alvo, renegociacio dos
contratos de locagdo atipica, permuta de Ativos Alvo efou quaisquer
outras matérias em que se configure conflito de interesses e (i) os

Catistas Conflitados, nos termos do item 13.4.1 abaixo.
8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

L N&c poderdo exercer direito reaf sobre os Atives Alvo integrantes do
patriménio do Fundo; e

11 Nic respondem pessoalmente por qualguer obrigacio legal ou
coniratuat relativa aos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo

quanio a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever,

8.1.5. As Cotas de cada emissdo do Fundo poderdo ser objeto de oferta
piblica, realizada nos termos da InstrucBo CVM n.® 400/03, com ou sem
dispensa de registro perante a CVM, g/ou de oferta plblica com esforgos
restritos, realizada nos termos da Instrugio CVM n.® 476/09.

8.1.6. As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercada secundario, a
critério da Instituicdo Administradora, em mercade de bolsa ou de balco
organizado, administrados pela BM&FBOVESPA ou pela CETIP.
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8.1.7. N&o havera resgate de Cotas.

8.1.8. NHo serd cobrada taxa de ingressc dos subscritores das Cotas do
Fundo.

8.2. Subscricde de Cotas. A subscrigdo das Cotas no dmbito de cada emissio sera
efetuada mediante assinatura do boletim de subserigdio e, conforme o caso, de
compromisso de Investimento, due especificardo as respectivas condicies da
subscrigdo e integralizagdo de Cotas,

§.2.1. O compromisse de nvestimenio € documento por melo do qual o
investidor se obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida em gue a
Instituigiio Administradora apresente chamadas de capital, de acordo com
prazos, processos decisdrios e demais procedimentos estabelecidos no

respectiva compromisso de investimento e neste Regulamento.

8.2.2. Mo caso de ofertas pGblicas realizadas nos termos da Instrugioc CVM
n.% 400/03, o praze maximo para a subscricdo e integralizagio da fotalidade
das Cotas de cada emissdc € de até 06 (seis) meses a contar da data da

publicagdc do anuncio de inicio da referida oferta.

8.2.3. No caso de ofertas piblicas com esforgos restritos, realizadas nos
termos da Instrugdo CVM n.2 476/09, caso esta ndo seja encerrada dentro do
prazo de 06 {sels) mesas de seu inicie, a instituicgo intermedizria lider da
oferta deverd realizar a comunicagdo & CVM de que trata ¢ caput do artigo 8¢
da InstrucBe CVM n.® 476/09 com o5 dados entdo disponiveis,
complementando-os semestraimente até o encerramento.

8.2.4. Quando da subscrigdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo
a ser disponibilizade pela Instituigdo Administradora, onde indicara um
representante responsavel pelo recebimente das comunicagBes a serem
enviadas pela Instituigdoc Administradora, nos termos deste Regulamento,
fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo,
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inclusive enderego eletrdnico (e-maill). Caberd a cada Cotista infarmar a
Instituicdo Administradora, a aiteracio de seus dados cadastrais.

8.2.5. Ndo ha fimitacc & subscricio au aquisicio de Cotas do Fundo por
qualguer pessca fisica ou juridica, brasileira ou estrangelra, respeitado
apenas o volume minimo de subscricdo a ser estabelecido em cads emissdo
de Cotas do Fundo, sendo ainda que nSo haverd Hmitacdo a aquisicdo de
Ceotas no mercade secundario.

8.2.5.1. Nao obstante o disposto no Ttem 8.2.5 acima, & vedada a
propriedade de malis de 25% (vinte e cinco por cento) do total das
Cotas do Fundo por um Gnico Cotista, Ainda, nos termos da Lei n.®
8.779/9%, o0 percentual maximo que o empreendedor, © incarporador,
construtor ou sacio de empreendimentos imobilidrios investidos peio
Fundo podera subscrever ou adguirir no mercado, individualmente ou
em conjunio com pessca a eles ligadas, € de 25% {vinte e cinco por

centn).

8.3. Integralizago de Cotas. A integralizagdo das Cotas de cada emissio deverd
ser realizada na forma indicada no respectivo boletim de subscricio e, conforme o

£as0, o compromisso de investimento.

8.3.1. As Cotas poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e/ou
metiante a conferéncia de Ativos Aivo.

8.4. Novas Emissdes de Cotas. O Fundo samente poderd realizar novas emissies
de Cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, que definir,
inclusive, os fermos e condigles de tais emissfes, incluindo, sem fimitacdo, a
modalidade e o regime da oferta plbHca de distribuigdo de tais novas Cotas.

8.4.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizer a subscrigdo parcial
das Cotas representativas do patrimdnio do Fundo ofertadas publicamente,

estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o
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correspondente cancelamento das Cotas nfo colocadas, observadas as
disposigties da Instrucio CVM n.© 400/03.

8.4.2. Caso a Assemblela Geral de Cotistas autorize oferta com subscrigio
parctal, e nZo seja atingido o montante minime para subscrigio de Cotas, a
referida oferta pdblica de distribuicdio de Catas serd cancelada. Caso haja
integralizagio e a oferta seje cancelada, fica a Instituigdo Administradora
obrigada & ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporgac das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas

aplicagbes do Fundo no perioda.

8.4.3. N3o serd outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo
de novas Cotas, exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas.

8.5. Primeira Emissdo de Cotas. A primeira emissfc de Cotas do Fundo serd
composta por até 20.000.000 {vinte milhGes) de Cotas, no valor inicial de R$
106,00 {cem reais) cada uma, na Data de Emiss8o, totalizando o montante de até
R$ 2.000.000.000,00 {dois bithSes de reais}.

B.5.1. As Cotas da primeira emiss8o serdo objeto de oferta piblica em lote

dnico e indivisivel, nos termos do artige 5° da Instruglo CVM n.9 400/03.

8.5.2. Sera admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da primeirs
emissdo do Fundo, desde que seja atingide o montante minimoe de
R$ 1.000.000,00 fum milhdo de reais), sendo cerfo qgue o saldo ndo colocado

sera cancelado, nos termos da Instrugdo CVM n.© 400/03.

8.5.3. A oferta das Cotas da primeira emissio serad realizada, sob regime de

methores esforgus de colocacgo.
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8.5.4. Mo ate da subscricBo das Cotes emitidas no ambitc da primaeira
emissia, o subscritor {i) assinara boletim de subscriclio, gue serd autenticado
mediante assinatura da InstituigBo Administradora, (ii) celebrara Instruments
Particular de IntegralizacBo de Cotas de Fundo de Investimento Imobiliaric
por meio de Conferéncia de Bens Iméveis e outras Avengas com a Instituicio
Administradora, obrigando-se a integralizar as Cotas Subscritas por meio de
conferdncia dos Atives Alvo no Fundo com a InstituicBo Administradora,
obriganda-se a integralizar as Cotas Subscritas por meio de conferéncia dos
Ativos Alvo no Fundo no prazo de 180 {cento e oitenta) dias da subscricdo, e
por melo de moeda corrente nacional, bem como (i) aderird aos termos
deste Reguiamento, mediante assinatura de termo de ades3o & ser

disponibilizado pela Instituigdo Administradora.

8.5.5. A integralizacBo das Cotas da primeira emissdo deverd ser realizada
parte & vista e emn moeda corrente nacional e parte mediante a conferéncia
de Ativos Alvo no Fundo.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL

9.1. Assembleia Geral de Cutisias‘ Compete privativamente a Assembleia Geral
de Cotistas:

1. Deliberar sobre as demonstragbes financeiras apreseniadas pela Instiiuicdo

Administradora;
il Alteracio do Regulamento do Fundo;
11I.  Destituicde da InstituicBo Administradora;
V. Eleicio de substitutos da Instituicdo Administradora;

V. Autarizagdo para 2 emissdo de novas cotas do Fundo;

32

120



MICROES
[ e

2008625

10° QFICIAL DE REGISTRG B
FTULOB E DOCUMENTOS D4 CAP;‘YAbSP

Vi, Deliberagdo sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

Vil. Deliberacio quanto & dissoluggo e tiquidacdo de Fundo, suando nio prevista e
discipiinada neste Regulamento;

VIII.  Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas;

IX. Apreciagio do Laudo de AvaliagBo de hens e direitos utilizados na
integratizacéo de Cotas do Fundo, observada a possibilidade de dispensa de
que trata o artigo 55, inciso 1V da referida InstrucBo CVM n.0 472/08;

X, Autnento dos Encargos do Fundp;

¥I.  Deliberacdo sobre as situagBes de conflitos de interesses; e
XII. Alteracdo do prazo de duracko do Fundo.

2.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar & deliberar sohre as
matérias previstas no Inciso 1 do Item 9.1, acima, deverd ser realizada,

anualmente, até 04 {quatro) meses apos o término do exerciclo.

9.1.2. O Regulamente podera ser alterado independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, ou de consuita aos Cofistas, sempre que tal alteracio
decorrer, exclusivamente, de adeguagdo a normas legais ou regulamentares
ou ainda em virtude da atualizagBo dos dados cadastrais da Instituicho
Administradora, tais como alteragdc na razdao soclal, endereco e telefone.

§.1.2.1. As aiteragBes referidas no caput devem ser comunicadas acs
Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,

contados da data em que tiverem sido implementadas.

89.2. Convocacdo. A convocagdo da assemblela geral deve ser feita por meic de
carta ou correio eletrfnico encaminhados a cada Catista do Funde, com

antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizagio,
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9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 9.2, acima,
serd considerada regular & Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem
a totalidade dos Cotistas.

9.2.2. A Assembiela Geral de Cotistas poderd ser convocada pela Instituicdo
Administradora ou por Cotistas que detenham, ne minimo, 5% {cinco por
cento} do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

9.3. Ordem do Dia. Da convocagdo devern constar, obrigatoriamente, dia, hora e
iocal em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia,
todas as matérias 2 serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de
assuntos gerals haja matérias de competénecia exclusiva da Assembieia Geral de
Cotistas.

9.4. Consulta formal. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo
ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta,
formalizada por carta, correlo eletrénico ou tefegrama dirigido pela Instituicdo
Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 {quinze} dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informatives necessarios ao exercicio de

voto.

5.4.1. A resposta dos Cotistas & consulta serd realizada mediante o envio,
peio Lotista a Instituiclio Administradora, de carta, cerreio eletrénico ou

telegrama formalizando 0 seu respectivo voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje aiterar 0 enderecc para recebimento de
quaisguer avisos, deverd notificar a Instituicdo Administradora na forma
prevista no Itern 8.2.4, acima.

9.5. Voto. Somente poder3o votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Gerel de
Cotistas, seus representantes legals ou procuradores legaimente constituidos ha

menos de I {urm) ano.
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9.5.1. Os Cotistas também poderfo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletrbnica, observade o disposto no Ttem 9.4, acima, e a legislagic e
normativos vigentes.

9.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Instituicic Administradora
madiante correspondéncia ou andncio publicado, deverd satisfazer aos

seguintes requisitos:

1. Conter todos os elementos informativos necessarios ac exercicio do
voto pedido;
II. Facultar que o Cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da

mesma procuracaéo; e

III.  Ser dirigido a todos gs Cotistas.

8.6. InstalagBe. A Assembleia Geral de Cotistas se instalerd com 2 presenca de
qualguer nimero de Cotistas.

9.7. Quéruns de Deliberacdo. As deliberacBes das Assembieias Gerais de Cotigtas
regularmente convocadas e instaladas ou através de consuita, serSo tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco,

ressaivadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Item 9.7.1, abalxo.

9.7.1. Dependerfo da aprovacic de Cotistas que representem a maloria
absciuta das Cotas emitidas, as deliberagbes referentes as matérias previstas
nos Incises 11, 111, VI, VI, IX e XI do Item 9.1, acima.

9.8, Lista de Cotistas. £ facultade 2 gualquer Cotista que detenha 0,5% {melo por
cento} ou mais do fotal de Cotas emitidas solicitar relagdc de nome e enderegos,
fisleos e eletrdnicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de
procuragdo, desde que sejam obedecidos 0s requisitos do Item 9.5.2, acima.
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9.8.1. A Instituigdo Administradora, apds receber a solicitacgo de que trata o
Item 5.8, acima, pode:

1. Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ae Cotista

solicitante, em até 2 {dois) dias Gteis da solicitagfio: ou

I, Encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracgio,
conforme contelido e nos termos determinados pele Cotista solicitante, em
até 5 {cinco} Dias Uteis da solicitacio.

9.8.2. O Cotista que utllizar a faculdade prevista no Item 9.8, acima, deverd

informar & Instituicdo Administradora do teor de sua proposta.

9.8.3. A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que
sclicitar a lista de gue trata ¢ Item 9.8, acima, as custos de emissBo de

referida lista, caso existam.

9.8.4. Os custos incorridos com o envip do pedide de procuracdo pels
Instituicdo
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, neg termos do Inciso I do

Item 8.8.1, acima, serdo arcados pela Instituicdo Administradara.

9.9. Divulgacio. As decisfes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser

divuigadas aos Cotistas no prazo maximo de 8 (ofto) dias de sua realizacio,

CAPTTULO X — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERACAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracio. A Instituicdo Administradora recebera, pelos
servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administragga de 0,50% {zero virgula
cinguenta por cente) ag ano, incidente sobre o Patrimdnic Liquide do Fundg,

calculada diariamente, com base em um ano de 252 {duzentos e cinquenta e dols)

Dias Uteis ("Taxa de Administracio”).
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16.1.1. A Texa de Administragiio serd paga mensalmente, até o 50 (quinta)
Dia Util do més subseguente ao vencido, a partir do més em gue ocorrer a
primeira integralizagdo de Cotas.

10.1.2. A Instituicio Administradora poderé estabelecer que parcelas da Taxa
de Administraco sejam pagas diretamente pelo Funde aos prestadores de
servicos que tenham sido subcontratados pela Instituigdo Administradors,
desde gue o somatdrio dessas parcelas nfo exceda o montante total da Taxa

de Administragio,

10.%. Remuneragido do Escriturador. Caso seja contratado pela Instituicdo
Administradora, em nome do Fundo, o Escriturador receberd, pelos servigos de
escrituracao das Cotas, os valores mencionados no contrato de escrituracio a ser
firmado com a InstituigBo Administradora, 0s quais serSo pagos com recursos da
Taxg de Administracdo prevista no Item 10.1 acima.

10.3. Remuneracdo do Custodiante. Caso seja contratado pela Instituicio
Administradora, em nome do Fundo, o Custodiante receberd, pelos servigos de
custodia dos Alivos de Tnvestimento, os valores mencionados no contrato de
custédia, constituindo encargo do Fundo, & serd descontado do patrimdnia liquide

do Fundo, conforme previsto no Itemn 11.1, subitem XI deste Regulamento.,

19.4. Remuneracio do Consulior Imobilidrio. Caso seja contratade pela
Instituicdo Administradora, em nome do Funde, o Consultor Imaobilidrio recebera,
pela prestaclio dos servigos acima descrites, a remunerac3o estabelecida no
centrato de consultoria imobilidria 2 ser firmade com a InstituicBo Administradora,
constituindo encargo do Funde, na forma prevista no cantrato de consultoria
imobilidria, e sera descentado do patrimdnic liguido de Fundo, conforme previsto no
Item 11.1, subitemn XIII deste Reguiamento.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDD

7
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11.1. Encargos do Fundo. ConstituirBe Encargos do Fundo, as sequintes
despesas:

L Taxa de Administracdo;

II. Taxas, impostos ou contribuigles federsis, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recalam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagiies do Fundo;

I1I.  Gastes com correspondéncia e outros expedientes de interesse do

Fundo, inclusive comunicagbes aos Cotistas previstas neste requlamento;

V. Gastos da distribuicdo priméria de Cotas, bem como com seu registro
para negociagdo em mercado organizado de valores mobliidrios;

V. Hanoraries e despesas do Auditor Independente;

VI. Comissdes e emolumentes pagos sobre as operages do fundo,
incluinde despesas relativas a compra, venda, locagde ou arrendamento dos

imévels que comporham seu patrimdnio;

VII. Honordrics de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o

valor de condenagio que the seja evertualmente imposta;

VIII. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertz por apélices ds
seguro, desde gue ndc decorra diretamente de culpa ou dolo do

administrador no exercicio de suas fungbes;

IX.  Gastos inerentes & constituig8o do Fundo;
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X. Gastos inerentes 3 fusSo, incorporagBo, cisHo, transformagdo ou
Hauidacdo do Fundo e realizacio de Assembleia Geral de Cotistas;

XI.  Taxa de custodia de titulos ou valores mebiliarios ¢o Fundo;

XII. Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias, nos termos
da Instrugdo CVM n.9 472/08, o que inclui & atualizacBo anual do Laudo de
AvatliagBo, quando necesséria, conforme previsto no inciso 1 do Item 15.2
deste Reguiamento;

¥1I1. Honordrios do Cansultor Imobilidrio;

XIV. Gastos necessarios & manutengdo, conservagdo e reparos dos Ativos
Alvo integrantes do patrimdnio do Fundo; e

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se

for ¢ caso.
11.2. Qutras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do
Fundo correrdo por conta da Instituicio Administradera, salve deciso contraria da
Assembleia Geral de Cotisias.

CAPITULO XII - DAS INFORMACOES

12.1. Envio de Informacles aos Cotistas. A Instituicdo Administradora deve
prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

1. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

a) o valor do Patrimdnio Liguide, o valor patrimonial da Cota & a

rentabilidade auferida no periodo; e

3%

127



@ MICROFILMADG
i ROR e

2008625

W OFICIAL DE RECISTAO DE |
TITULOS E DOCUMENTOS DA CARHTAL.SP

b) o vaior dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos

bens ¢ direitos integrantes de seu patriménio.,

il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada
trimestre, informacBes sobre o andamente das obras eventualmente
existentes e sobre o valor total dos investimentos j& realizados, até a
canclusdo e enfrega da canstrugdo;

1L Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo
das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos
Cotistas ou desses contra a InstituicBo Administradora, indicando a data de

inicio e a da solucdo final, se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeire semestre, o
balancete semestral e o relatdrio da InstituicSe Administradora, elaborado de
acordo com o disposto no §20, Arfign 39, da Instrugdo CVM n.© 472/08, o

gual devera conter, no minimo:
1} descrigdo dos regocios realizados no semestre, especificando, em
relagdo a cada um, os objetives, os montantes dos investimentos
feitos, as receitas auferidas, a origem dos recurses investidos, bem
como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para 0 semestre seguinte;

3) informagbes, baseadas em premissas ¢ fundamentoes devidamente
explicitados, sobre;

i) & conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio
em que se concentram as operagfes do Fundo, relativas ao

semestre findo;

ii) as perspectivas da administracdo para o semestre segulinte;
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i} o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo,
incluindo o percentual médio de valorizagio ou desvalorizacBo
apuradc no pericdo, com base em andlise técnica especialments
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de
orienfagdc usualmente praticados para avaliacio dos bens
imoveis integrantes do patrimbnio do Fundo, critérios estes que
deverao estar devidamente indicados no relatdric. O valor de
mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo serd estimado
carm base em relatéric a8 ser disponibilizado por empresa de
consultoria especializada, contratada pelo Fundo, para prestar,
exclusivamente, o servige de avaliagdo dos empreendimentos
imobiiidrios e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;

4) relacac das obrigagles contraidas no periodo;

5y a rentabilidade dos Gitimas 4 (guatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos Ultimos 4
{quatro) semestres calendario; e

7) a relacdio dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
uitimos exercicios, especificando valor e percentual em relaglo zo

patriménio liquido médio semestral em cada exercicio,
V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio,
as demonstracBes financeiras, o relatéric da Instituigdo Administrador,
eiaborado de acordo com o disposto no §29, artigo 39, da Instrugdo n.°

472708 e no inciso IV anterior € o parecer do Auditor Independente;

VI. Até B (oita) dias apds sua ocorréngia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas;
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VIL.  Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito} dias apos » data de sua
realizagdo, resumo das decisfes tomadas pela Assembieia Geral de Cotistas;

VII. Envier a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias
a partlr do encerramente do semestre, o extrato da conta de depésito
acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicie & no fim do periodo,
0 valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como
de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do perfodo e a movimentagio

ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

X, Enviar a cada Coftista, anualmente, até 30 de margo de cada ano,
informagfes sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo
valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracBo de
imposto de renda; e

X, Divulgar, ampla e imediatamente, gualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou &s suas operagfes, de modo a garantir aps Cotistas e
demais investidores, acesso a informagdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou alienar Cotas.

12.1.1. A publicac8o de informagBes referidas no Item 12.1, acima, deve ser
feita na péagina da Instituigo Administradora na rede mundial de

computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

12.1.2. As informactes referidas nos incisos VII, VIII e IX do Item 12.%,
acima, serfie enviadas pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, via postal
ou correio eletrénico.

12.1.3. A Instituicdo Administradora devera manter sempre disponivel em
sua pagina na rede mundial de compuiadores o presente Regulamento, em

sua versdo vigente e atualizada.

12.1.4. Os documentos ou informacgdes referides acima estarfo disponivels
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nos enderecos fisicos e eletrinicos da Instituicdo Administradora, na Cidade
de Sdc Paulo, Estado de SHo Pauio, na Avenida das NagBes Unidas, n.o
14.171, Torre A, 79 andar, e www.vam.com.hr, respectivamente.

12.1.5. A Instituigdo Administradora deverd, ainda, (i) disponibilizar aos
Cotistas, nos enderegos previstos no Item 12.1.4, acima; e (ii) enviar ac(s)
ambiente{s) no(s) qual(is) as Cotas do Funde serdc agmitidas & negociacdo,
bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Decumentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as

seguintes informacdes:

1. Edital de convocacgdo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerats de Cotistas, no mesmeo dia de sua convocagao;

1II. A B {olto) dias apds sua acorréncia, o resumo da Assembleia Geral de
Cotistas;

III.  Prospecte, material publicitério e aniincios de inicio & de encerramento
de oferta pGblica de distribuicBo de Cotas, nos prazos estzbelecidos na
Instrugdo CVM n.2 400/03; e

IV, Fatos relevantes.
CAPITULC XIXI — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem confiite de Interesses
entre ¢ Fundo e & Instituigdo Administradora s3c aqueles previstos na legislacdo
aplicavel e dependern de aprovacBo prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral de Cotistas.,
13.2. Situacbes que N&o Configuram Conflito de Interesse. N8c configura
situagdo de conflite {1} & aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alve de propriedade dos

locatérios ou do empreendedor, desde que este ndo seja pessoa ligada a Instituicdo
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Administradora efou ac Consultor Imobifiario; (i) a aquisicdo de Ativos de
investimento emitidos e/ou administrados, conforme aplicavel, pela Instituicdo
Administradora efou pefo Consultor Imebilidrio, respeitando-se os fimites da
fegislagdo em viger; e (iii) a contratagdo de instituigio financeira pertencente ao
mesmo grupo econdmico da Instituicdo Administradora, do Consulter Imobilidrio

e/ou dos locatdrios para realizar a distribuig8o plblica de Cotas do Fundo.

13.3. Cotistas em Conflito de Interesse. SerSc considerados Colistas
Conflitados agueies gue: {I) individuaimente ou em conjunto com sotiedades
integrantes de um mesmo grupe econdmico e/ou fundos de investimento a eles
ligados, adquirirem Cotas do Fundo em percentual que os coloquem em posigiio de
controle em relagde ao Fundo; e (i) sejam instituicles financeiras ou assemelhadas
ou apresentem, em seu grupo econdmica, sociedades gue atuem como instituigdo
financeira ou assemelhada, desenvoivende atividades que concorram com aguelas

desenvolvidas pelos locatarios.

13.3.1. Para fins do disposto no presente Regulamento, as seguintes situagdes, sem

prejuizo de outras, serdo consideradas posicdo de controle em relacBo ao Fundo:

a) A titularidade de Cotas em percentual correspondente a, no minimo, 5%
{cinco por cento) da totalidade das Cotas com diveito a voto do Fundo,
ghservadas as restrigdes previstas nos itens 8.1.3.1 a 8.1.3.3 acima; e/fou

b} A titularidade de Cotas em percentual que (a) tenham assegurado ao Cotista
ou grupo de Cotistas, de fato, a maieria dos velos nas Oltimas 3 (trés)
Assembleias Gerals de Cotistas ou (b) que assegurem ao Cotista ou grupo de
Cotistas p efetivo poder de aprovar (i) 8 renegociacdo ou ndc rencvacio da
locacBo dos Atives Alvo aos locatdrios, ou (i) a eleiglo, substituicBo ou

destituicBo da Instituicdo Administradora de Fundo.
13.3.2. Qualguer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se enguadrar no

conceito de Cotista Conflitads, nos termos previstos neste Regulamento deverd
enviar a Instituigdo Administradora as seguintes informactes:
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a) nome e qualificago do Cotists adguirente, indicando o nlmers de
inscrigdo no CNPY/MF ou ne CPE/MF;

b) objetivo da participago e gquantidade visada, contendo, se for o £as6,
declaracdo do Cotista adquirente de que suas compras nio objetivam

alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;

¢} ntmero de Cotas, j& detidas, direta ou indiretamente, pele Cotista
adquirente ou cutras pessoas fisicas, juridicas ou fundos de investimento a
ele ligadas;

d) indicagdo de qualquer acordo ou contrato reguiands o exercicio do direito
de voto ou & compra e venda de Cotas de emissso do Fundo; e

2) na hipdtese do Cotista apresentar interesse peia exceclo prevista ne item
13.5 abaixo, uma aulgrizagdo para que a Instituicio Administradora
transmita aos locatdrios todas as informagdes listadas nos incisos 1 a IV

acima.

13.3.3. A comunicacdo a que se refere o item 13.3.2 acima deverd ser realizada
imediatamente apds o Cotista enquadrar-se no conceito de Cotista Conflitado

previsto neste Regulamente,

13.3.4. A Instituigde Administradora serd responsdvel pela transmissdo dag
informacgbes, assim que recebidas pelos Cotistas Conflitados, aos demais Cotistas do
Funda.

13.4. Da Protegio acs Cotistas. Com a finalidade de prevenir uma passivel
concentragdio de Cotas por um Gnico Cotista {ou por Cotistas do mesmo grupo
econbmico) & os consequentes danos a eventuais Cotistas minoritdrios, como por
exempla, fim da isencdo de imposto snbre a renda prevista na Lei n.® 11.033/04, os

Catistas Conflitados deverdo seguir os mecanismos e obrigagbes descritas abaixo.
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13.4.1. Os Cotistas Conflitados ndo terSc direitc a voto em guaisquer deliberacdes
da Assembieia Geral de Cotistas.

13.4.2. Apés um Cotista ou grupo de Cotistas ser enquadradoe comga Cotistas
Confittados, de acordo com o item 133 e seguintes acima, a Instituicic
Administradora deverd adotar as medides necessarias para que a distribuicBo dos
resultados auferidos pelo Fundo devidos acs Cotistes Conflitados seja depositada
em uma conts vinculada em estabelecimento bancério oficial, para garantir
obrigagtes dos Cotistas Conflitados, ou eventuals prejuizos por eies causados mos
demais Cotistas.

13.4.3. Na situagao acima, a Instituigdo Administradora deverd enviar uma
notificacda aos Cotistas Confiitados em até 10 {dez) dias do primeiro depdsita
efetuado em conta vincuiada.

13.4.4, O valor depositade em conta vinculada, nos termos do item 13.4.2 acima,
deverd ser liberado aos Cotistas Conflitados (i) no momento em que comprovar Nao
estar mals enquadrado no conceito de Cotista Conflitade, ou {ii} mediante
recebimento de autorizacdo dos locatdrios prevista no item 13.5 abaixo.

13.5. Liberagdo de Cotistas Conflitados. Fica ressalvado gue, na hipdtese dos
Cotistas Conflitados concordarem com o envio das informacgBes elencadas no item
13.3.2 acima parz a analise pelos locatérios, bem como v envio de quaisquer outras
informaciies que os locatarios considerem necessarias, a Instituicio Administradora,
mediante anuéncia expressa dos locatdrios, a ser concedida a exclusive critério
destes, poderd liberar o Cotista Cenflitado do cumprimento dos atos previstos nos

itens 13.4 e seguintes deste Reguiamento.
CAPITULO X1V - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

14.1. Demoenstracdes Contdbeis. O Fundo terd escrituracdo contadbil destacada
da vreiativa a Instituicdo Administradora e suas demonstracles Fnanceiras
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elaboragas de acordo com as normas contdbeis aplicdveis, serSo auditadas
semestralmente por auditor independente.

14.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo feré duracc de 1 (um) ano, com
inicio em 19 de julho e térming em 30 de junho de cada ano. As demonstractes
contabeis do Funde deverSo ser auditadas por auditer independente registrado na

VM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

14.2.1. As demonstracfes financeiras do Fundo devermy ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos em que serfio investidos 0s recursos do
Fundoa.

14.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderde, além do exame da exatiddo
contabii @ conferéncia dos valores integrantes do ativo e passive do Fundo, a
verificagdo do cumprimento das disposicSes legais e regulamentares por parte
da Instituicgdo Administradora.

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Patrimdnio Liquido. Entender-se-2 por Patrimédnio Liquide do Fundo a soma

dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

15.2. Apuragic das DemonstracBes Financeiras. As demonstraciies contdbeis

do Fundo serdc apuradas da seguinte forma:

1. Os investimentos nos Ativos Alvo serdo contabilizados pelo valor
nomiral corrigido pela varlac8o pattimonial ou velor de mercado conforme
Laudo de Avaliagio elaborado quando da aquisicdo do Imavel, se for o caso, &
atualizado anualmente, com observancia acs eventuals procedimentos e
critérios estabelecidos na legistacdo e regulamentacio em vigor;

11. Os Ativos de Investimento que sejam titulos publicos federais &

operacBes compromissadas lastreadas nestes titulos, tftulos de emissSio ou

47

135



MICREFILMADE

Ll T

2008825
T OF AL DE REGISTRO GF

|

PTIULGE £ LOGUWENTOS Da (QA?ﬁiibSﬂ%-

coobrigaclo de instituigBo financeira e os demais titulos e ativos financeiros
ndo-imobitiérios pertencentes & carteira do Fundo terfo seu valor de mercado
apurado de acorde com sua respectiva cotacBe média oficial em boisa ou em

mercado de baicdo arganizado;

III. Qs Atives de Investimento que sejam ativos financeiros irmobilidrics
terdo seus valeres calculades pelos respectivos custos de  aquisiglo,
acrescidos dos rendimentos auferides, computando-se a valorizaco em
contrapartida & adequada conia de receita ou despess, no resultado do
periodo.

V. (Caso seja verificads a existénecia de um mercado ative de ativos
financeiros imobiligrios, estes passardo a ser avaliados peio seu valor de
mercado, sendo gue a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros
imobilidrios serd observada com a existéncia de negociacBes com tais ativos
em volume financeiro relevante, com frequéncia e regularidade, de modo a

conferir efetiva liquidez para os ativos financeiros imobiliarios.

15.3. Provisionamento. Caso a Instituigdo Administradora  identifique a
possibilidade de perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este
deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas

contdbels vigenies.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo
devem ser estimadas na data do balango com base nas informacbes objetivas
ent&o disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perds de ativos
provisionados inciul a perda, de natureze permanente, nas participagbes

societérias de natureza permanente,
15.4. Reserva de Contingéncia. Para arcar com as despesas extracordindrias dos
imévels integrantes do patrimédnio do Fundo, a InstituicBo Administradora formard
Reserva de Contingéncia, por meio da retengdo de até 2% (dois por cento) dos

recursas que serdo distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas ou de parcela
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de seu Patriménio Liguido, sendo certe que a Reserva de Contingéncia podersd ter o
valor méxima equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimsnio Liguido do Funde.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAC DE RESULTADOS

16.1. Resuitados Apurados no Exercicio Finde. - A Assembicia Geral de
Cotistas ordinaria & ser reafizada anualmente até 120 {cento & vinte} dias apés o
térimine do exercicio social, conforme dispde o Incise T do Item 4.1, acima,
deliberard sobre as demonstragfes financeiras apresentadas pela Instituicio
Administradora.

16.1.1. Entende-se por resultade do Fundo, o produto decorrente do
recebimento direto ou indireto dos valores das receitas de locaclo, ou
arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos reais dos imdveis, acies ou
cotas de sociedades ou de fundos de investimento imchilldrios integrantes do
patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagies e Ativos de Investimento, exclufdos os valores da depreciagio
dos imoveis, as despesas operacionais, e as demais despesas previstas neste
Regulamenio para & manutengdo do Funde, em conformidade com a
regulamentacio em vigor.

16.1.2. 0 Funde devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa &
cinco por cento) dos resultades, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete semestral & balango anual, encerrade em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado 2 Instituiciso
Administradora, desde gue observade o fmite minimo de distribuicio,
distribuir 0s resuitados apurados segundo o regime de competéncia, a ser
pago na forma deste Regulamento, salvo o disposio acima com relacio A

Reserva de Contingéncia.
16.1.3. Os rendimentos auferidos pele Fundo (ja descontados os encargos do
Funde) serBio distribuidos aos Cotistas, mensaimente, sempre no 100

{décimo} dia Gtil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
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Fundo, & titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem

distribuidos, sende que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo seré pago ne praze maximo de 10 {dez) dias Gteis, apds a
realizagio da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra
destinagBo dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Cotistas, com base
em eventual proposta e justificative apresentada pela Instituicde

Administradora.

16.1.4. Fardo jus aos rendimentos de gue trata o Item 16.1.3 acima os
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Oltime dia de cada més, de
acordo com as conias de depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas do
Fundo.

CAPITULO XVII - DAS VEDACOES

17.1. Vedagdes & Instituicio Administradora. E vedado & Instituigio

Administradora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
1. Receber deposite em sua conta corrente;

11. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualguer modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

1v.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob cualguer forma
nas

aperagies praticadas pelo Funde;

V. Aplicer no exterior recursos captados no Pais;

VI.  Aplicar recurses na aquisigao de cotas do préprio Fundo;
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VIL.  Vender a prestagdo as cotas de Fundo, admitida a divisio da emissdc em
séries e integralizacgo via chamada de capital:

VIIL. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

X, Realizar operagles do Fundo quando caracterizada situagdo de conflite de
interesses entre o Fundo e a Instituicdo Administradora, ou entre o Fundo e o

empreendedar;

X, Constituir énus reais sobre os imdveis integrantes de patriménio do Fundo;

Xl Realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugdo CYM n,0 472/08;

XK. Realizar operacBes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hiptteses de distribuicdes
piblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversSo de debéntures em
agbes, de exercicio de binus de subscricBo e nos casos em gue 2 CTVYM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo;

XIII. Realizar operaghes com derivativos, exceto quando tais operacies forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde gue a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liguido do Fundo; e

XIV. Praticar qualguer ato de liberalidade,
17.1.1. E vedado, alnda, 3 Instituicdo Administradora:
1 Receber, sob gualquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens
ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragies ou
konordrios relacionados as atividades ou investimentos do Funde, aplicando-
se esta vedagde a seus sdcios, administradores, empregados e empresas a

eles ligadas; e
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iI, Valer-se da informac&o para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ¢u venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVIII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. CondicBes para Isenglo Fiscal. A Lei n.° 9.779/99 estabelece gue os
fundes de investimente imobilidrio sfo isentas de tributagéo sobre a sua receita
operacional, desde que:

I. Listribuam, pele menos, 95% {noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segunde o regime de calxa, com base em baiange ou
balancete semestral encerrado em 30 de jurho e 31 de dezembro de cada

ang; €

11, Apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios gue nio tenham
como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior & 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas.

18.1.1. O Regqulamento do Fundo garante a distribuico de lucros prevista no
Incise I do Item 18.1, acima, sendo uma obrigagdo da Instituicda

Adrrinistradora fazer cumprir essa disposigdo.

18.1.2. De acordo com o incise II do pardagrafo (nico do artigo 39 da Lei n.o
11.033 de 21 de dezembro de 2004, ndo haverd incldéncia do Impaosto de
Renda retide na fonte e na dedaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relago acs rendimentos distribuidos pelo Fundo ac Cotista pessoca fisica,

ohservados cumulativamente os seguintes requisitos:

I 0 Cotista pessoa fisica seja titular de menes de 10% {dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas ihe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo Funde;
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il. O Fundo conte com, no minime, 50 {cinquenta) Cotistas; e

I As Cetas sejam admitidas & negociaco exclusivamente em holsas de
valores ou no mercado de balcio arganizado.

18.1.3. N&o hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicde
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas
previstas nos Incises I e II do Item 18.1.2, acima; j& quante ao inciso IIII do
mesmo item, a Instituigdo Administradora mantersd as Cotas registradas parg
negociagdo secundaria na forma prevista no ftem 8.1.6, acima.

18.1.4. No casc de inobservancia das condigBes iegais impostas & isencdo das
pessoas fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-
se-4 a regra geral de aplicac8o da aliquota de 20% (vinte por cento} para os
recolhimentos.

18.1.5. Naos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n.0 8.668/93, com as
aiteragbes introduzidas pela Lei n.® 9.779/99, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos ha alienacdio ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa
Jjuridica isenta, sujeitam-se & tributagio pelo Imposto de Renda 3 aliguota de
20% {vinte por cento} na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme
nermas aplicdveis acs ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
renda varidvel nos casos de alienagio de Cotas, Ressalte-se que no caso de
pessoa juridica, o recolhimento do Imposte de Renda nesta hipdtese se dard a
titule de antecipagédo do imposto devido,

18.2. Tributagdo dos Cotistas que sejam investidores estrangeiros. Acs
Cotistas do Funde residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos rmecanismos previstos na Resolugic CMN n.© 2,689, de
26 de janeiro ge 2000, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute 2
renda ou capital, ou gue a tribute & aliquota maxima inferior a 20%, estarSo sujeltos

a regime de tributagaoc diferenciado.
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No caso de Cofistas residentes e domiciliados no exterior nestas condigBes, os
ganhos de capital auferldos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado serfio isentos do Imposto de Renda (Lei n.0 8,981,
de 20 de janeiro de 1995, conforme aiterada, artigo Bl1, §10; InstrugBo Mormativa
RFB 0.0 1022/2010, artigo 69) - exceclo aos rendimentos auferidos em operachas
conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados nos termos
da Lel n.% 8,981, de 20 de janeiro de 19935, conforme alterada, artigo 65, §490:
Instrugdo Normativa SRF n.0 25/01, artigo 18, inciso.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacdo das
Cotas fora da bolsa de valores ou mercado de baleSoe, auferidas por tais Cotistas,
astardo sujeltos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte & allquota de 15%
{quinze por cento), nos termos da Instruciic Normativa RFB n.© 1022/72010.

Por sua vez, os Colistas residentes e daomiciliados no exterior em pais ou jurisdiclc
gue nao tribute a renda, ou gue a tribute a aliguota méxima irferior a 20% n3o se
beneficlarn do tratamento descritc nos itens acima, sujeitando-se ap mesmo
tratamento tributaric quanto ao Imposto de Renda aplicdvel aos Catistas do Funda
residentes no Brasil. Ademais, as operactes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitarm-se teambém a aliquota de
Imposto de Renda retido na fonte 3 aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento),
nos termos da Instrugdo Normativa RFB n.¢ 1022/2010, artige 52, §3%, inciso 1, “b”

e inciso 11, "¢,
CAPETULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legisiagio Aplicdvel. O presente Regulamento & elaborade com base na
Instrugda CVM n.© 472/08 e demais normativos que dispBem sobre a constituicdo, o

funcionamento & a administrag8o dos Fundos de Investimento Imobiligrio.

12.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamentsn
serdo reguladas pela Instrugiio CVM n.® 472/08 e demais regulamentaches,

conforme aplicavel.
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18.2. Foro. As Partes efegem o Foro da Comarca do S3o Paulo, Estado do Séo
Paulo, parz qualguer acdo ou procediments para dirimir qualquer divida ou
controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento na presenca

das testemunbas abaixo assinadas que a todo ato assistiram,

Séo Paulo, 20 de margo de 2013.

Reingida Holends da {acerds

‘Votorantim-asset Management 0.7.V.M. Ltda.

Testemunhas:

Mariana Freitas Mordas de Camargao
RG % 18.428.153-X RG n9,. 30.201.958-3

\? .
Aﬁiﬂgagﬁ“‘ﬁé '

Hudrmila Onha Cruz
OAB/SP n® 221.775

55

143



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

144



ANEXO 1l

INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO VOTORANTIM VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII

145



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

146



”msﬂé"
20903&5

i —

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO QQ VOTORANTIM VAREJO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF 17.870.926/0001-30

Por este instrumento barticular, a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das NagGes Unidas, n® 14.171, Torre A,
110 andar, com seu ato constitutivo arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo sob NIRE 35.215.931.334, em sessdo de 10/09/1999, inscrita no CNP]/MF
sob n® 03.384.738/0001-98, neste ato devidamente representada ‘por' seus
representantes legais infra-assinados, resolve o seguinte:

1. Alterar a denominagdo do Fundo, que passard a ser designado como VP FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

2. Designar, para os fins do artigo 28, §2°'da .Instrucdo CVM n.0 472/08,
SANDRA CRISTINA ORLANDI PETROVSKY, brasileira, s'c'olteira, economista, com
enderego comercial na Avenida das Nagbes Unidas, n.° 14.171, Torre A, 11° andar,
portadora da Cédula de Identidade RG n® 18.206.078 SSP/SP e inscrita no CPF/MF
sob n© 151.388.038-16, na qualidade de administradora da Administradora, como
responsavel pela gestdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela

prestagdo de informacées relativas ao Fundo;

3. Submeter & aprovagdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) o
presente instrumento, bem como os demais documentos exigidos na forma das
Instrugdes CVM 472 e 476 necessarios ao registro da Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo e obtengdo do registro de funcionamento do Fundo.

4. Alterar as condigdes da Primeira Emissdo de Cotas deliberada no
Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo datado de 20 de margo de 2013,
prevendo a emissdo inicial de até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagBes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso
suas dlvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham sido satlsfatorlamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente,
entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 de 22 a 63 feira - 9:00 as 18:00
hs, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do Trlunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pele:
formutario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - www. votoran om.br. (\\\%
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reais, equivalentes a equivalentes a 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil
cotas) de Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma. Sera admitida a
distribuicdo parcial das Cotas da emissdo inicial, sendo necessdria a subscrigdo de
no minimo R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sob pena de cancelamento da
oferta publica de distribuicdo de cotas e consequente liquidagdo do Fundo. O saldo
de cotas eventualmente ndo colocado, atingido ou superado o valor minimo de

subscrigdo, serd cancelado.

5. Consolidar o regulamento do Fundo, cujo novo teor segue anexo a este

instrumento ("Regulamento").

O presente instrumento é assinado em 01 (uma) via, na presenga das testemunhas

abaixo.

S3o0 Paulo, 03 de dezembro de 2015. "

Luiz geors™

- o \-"‘@a

VotorantinrAsset Management D.T WM Ltda.

Testemunhas:

Wil /

4
Walter Roland Hubert Meira Santana

RG n© 28.831.397-5 RG n® 20.521.446-0

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,

Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
6\@ reclamacBes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Q} Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,

%% Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

%% www.bancovotorantim.com.br E M'CROFILMADQ 2
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Regulamento ’IVotorantimAsset

REGULAMENTO DO VP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O VP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio (“Cotas”), é
regido pelo presente Regulamento, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93"), pela Instru¢cdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM"”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“"Instrugdo CVM 472"), e pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis. @_wﬁﬂ%%éeé&@E@
2090346
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Artigo 2° - O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

Artigo 3° - O Fundo é destinado e;EIusivamente a investidores qualificados,
conforme definicdo de acordo com o Art. 99-B e 9°-C da Instrugdo CVM n° 539 de
13 de novembro de 2013, residentes ou ndo no Brasil, (“*Investidores Qualificados”),
que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobilidrios, que
deverdo integralizar o equivalente a tais valores em (i) acdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos
Fundos de Investimento Imobilidrio, na forma do artigo 55, inciso I da Instrucdo
CVM 472 (“FII"); (ii) bens imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre bens

imoveis; ou (iii) moeda corrente nacional.

Paragrafo Unico - Tendo em vista tratar-se de fundo de investimento destinado
exclusivamente a investidores qualificados, o Fundo, nos termos do artigo 55 da

Em caso de dividas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servi¢o de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas davidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S8o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A, -
www.bancovotorantim.com.br . 3
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Instrucdo CVM 472, dispensa: (i) a elaboragdo de prospecto, (ii) publicagdo de
anlncio de inicio e de encerramento de distribuicdo, e (iii) elaboragdo de laudo de
avaliacdo para a integralizagdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da
manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo quanto ao valor atribuido

ao bem ou direito.

CAPITULO II - ADMINISTRAGAO DO FUNDO E CONTRATACAO DE
TERCEIROS

Artigo 4° - O Fundo sera administrado por Votorantim Asset Management
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios, com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Av. das NagGes Unidas, 14.171, Torre A,
110 Andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 03.384.738/0001-98 (“Administradora”), a
qual também prestard os servigos de escrituragdo das Cotas, e terd sua carteira
gerida pela prépria Administradora (quando atuando nessa qualidade, a “Gestora”).

Artigo 5° - Os servicos de distribuigdo, agenciamento e colocagdo das Cotas serdo

realizados, em regime de melhores esforgos, pela Administradora.

Artigo 6° - Os servigos de controladoria e custédia serdo prestados pelo Banco
Votorantim S.A., sociedade andnima, inscrita sob o CNPJ/MF sob o n°
59.588.111/0001-03, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171- Torre A -
180 Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, instituicdo legalmente
habilitada para a prestacdo de tais servigos, na forma da regulamentagéo aplicavel

(“Custodiante”).

Paragrafo Unico - A remuneragdo a que fard jus o Custodiante pela prestagdo dos
servicos indicados no caput deste artigo serd paga diretamente pelo Fundo, nos
termos do Contrato de Prestagdo de Servigos de Custddia a ser celebrado entre o
Fundo e o Custodiante, debitando tal valor da Taxa de Administragdo (conforme

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamag@es, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestSes ou
reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas peio Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,

Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formta morivet ite-do-Bangca Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br ? ino|- MICROFILMADO 4
} SOB N°

2090346
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Artigo 7° - A Administradora contratara emprésa de auditoria independente,

devidamente registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os servicos prestados pelo auditor
independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das

disposigOes legais e regulamentares por parte da Administradora.
CAPITULO III - OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 8° - O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu
investimento e terd por politica de investimento realizar investimento nos seguintes
ativos, nos termos da Instrugao CVM 472 (“Ativos”), observadas as eventuais

restrigdes e limitagbes impostas pela regulamentagdo em vigor, caso aplicaveis:

1. Quaisquer direitos reais sobre bens imaveis;

IL. Acles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos FII, bem como, desde que a emissao ou
negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM,
agbes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII;

III.  Certificados de Recebiveis Imobilidrios;

IV. Letras de Crédito Imobilidrio;

V. Letras Hipotecadrias;

VI.  Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; e

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bard@o do Triunfo, 242, S3o Paulo —-SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br .
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VII. Outros ativos permitidos nos termos da regulamentagdo em vigor.

Paragrafo Prihéiro’ - 0s dividendos efou outros resultados provenientes da
carteira do Fundo poderdo, ser incorporados ao seu patrimdnio, ou pagos
diretamente aos Cotistas, observado o limite disposto no Pardgrafo Segundo do
Artigo 39 deste Regulamento, sendo certo que a retengdo de quaisquer rendimentos
em montante que supere o percentual descrito no referido dispositivo deverd ser
previamente aprovado por maioria dos cotistas presentes, reunidos em Assembleia

Geral.

Paragrafo Segundo - O Fundo podera ainda investir em quaisquer outros ativos
financeiros, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela Administradora

conforme permitido pela legislagédo vigente.

Paragrafo Terceiro - As disponibilidades financeiras do Fundo que
temporariamente ndo estiverem aplicadas em ativos imobilidrios ou de origem
imobilidria serdo aplicadas em (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional;
(i) titulos publicos de emissdo do Banco Central; (iii) operagdes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais; (iv) fundos de investimento classificados
como referenciados ou de renda fixa; e (v) depositos financeiros, de acordo com as
limitacdes legais em vigor, o que inclui, mas ndo se limita, aos limites impostos pela
regulamentagdo em vigor, caso sejam utilizados os recursos das reservas, das

provisoes e dos fundos das sociedades seguradoras.

Paragrafo Quarto - Ndo é permitida a utilizagdo de derivativos utilizando-se dos

recursos existentes no patriménio do Fundo.

Paragrafo Quinto - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser
alterados por deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Vatorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br . 6
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Paragrafo Sexto - Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento
ndo se caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade,

consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pela Administradora.
CAPITULO IV - DA ADMINISTRAGAO E GESTAO

Artigo 9° - A Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos do Fundo ou nele aportados e, nessa qualidade, podera
efetuar todas as negociages das participages societdrias, dos imdveis ou direitos
sobre imdveis em nome do Fundo ou relacionados a quaisquer outros ativos detidos
pelo Fundo, inclusive sua comercializagao, observando que tais atos deverdo ser
realizados visando ao beneficio do Fundo e dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem
como seus frutos e rendimentos:

(i) ndo se comunicam com o patriménio da Administradora;

(ii) ndo integram o ativo da Administradora;

(iii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora;

(iv) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liguidagdo judicial ou extrajudicial;

(v) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

(vi) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(vii) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer nus reais.

Paragrafo Segundo - Apds a eleigdo do representante dos Cotistas realizada pela
Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora devera consultd-lo em caso de

Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou
reclamagbes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bar&o do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
www.bancovotorantim.com.br .
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negociacdes das participagdes societdrias, dos iméveis ou direitos sobre imdveis em

nome do Fundo.

Artigo 10 - A Administradora, na qualidade de Gestora, tera poderes para gerir o
patrimdnio do Fundo, estando apta a realizar todas as operagfes e praticar todos os
atos relacionados ao seu objeto e necessédrios a sua administragdo, podendo,
inclusive, adquirir e comercializar imoveis, exercer os direitos inerentes a
propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agdo,
recurso e excecdo, podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir, adquirir
e alienar titulos e valores mobilidrios pertencentes ao Fundo, observadas as

limitacdes deste Regulamento e da legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico - A Administradora serd, nos termos e condigdes previstas na Lei
n° 8.668/93, a proprietéria fiducidria dos bens iméveis e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislacdo e neste Regulamento.
CAPiTULO V - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 11 - Pela prestagdo de servicos de gestdo e administragdo ao Fundo, a
Administradora receberd uma taxa de administracdo (“Taxa de Administragao”)
equivalente a 0,50% a.a. (meio por cento ao ano), apurado sobre o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo, com um minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais), atualizado, anualmente, pela variagdo do IPCA/IBGE. [VAM: Taxa de

acordo com a proposta comercial]

Paragrafo Unico - A Taxa de Administracdo serd apropriada diariamente
adotando-se o critério “pro-rata” dias Uteis do ano em vigor, considerado um ano de
252 dias Uteis, e cobrada, mensalmente, até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente.

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamacBes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,

Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br - 8
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Artigo 12 - A Administradora ndo receberd taxa de performance, e nem serd

cobrada taxa de ingresso ou de saida do Fundo.

CAPITULO VI - DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 13 - Incluem-se entre as obrigagdes da Administradora, além de outras

previstas neste Regulamento:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

participar das reunides ou comités que decidam acerca dos investimentos do

Fundo, selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de

acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restrigdes

determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas

dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo o quanto

disposto no artigo 32, inciso II, da Instrugdo CVM 472;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e & disposigdo

dos Cotistas em sua sede:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenga das Assembleias de Cotistas;

(c) a documentagdo relativa aos imoéveis, operacdes e patrimdnio do
Fundo;

(d) os registros contdbeis das operagdes e do patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente. |

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a

execugdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando

para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as

atividades do Fundo;

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;"

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacBes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo, nos termos do artigo 54 deste Regulamento;

(viii) no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no item (iii) acima até o término
do procedimento;

(ix) elaborar e divuigar as demonstrages financeiras e o relatério de
acompanhamento das atividades do Fundo, bem como contratar e
acompanhar os trabalhos do auditor independente do Fundo, de acordo com o
disposto neste Regulamento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos na Instrugdo CVM 472
e no presente Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;

(xii) transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em
decorréncia de sua condigdo de administradora do Fundo;

(xiii) convocar reunido a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o
disposto neste Regulamento;

(xiv) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as
deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas; e

(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento do Empreendimento sob sua responsabilidade.

CAPITULO VII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 14 - Sera vedado a Administradora praticar os seguintes atos, atuando em
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(i) receber depodsito em sua conta corrent€?

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos
ao Cotista, sob qualquer modalidade;

(iii) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

(iv) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(v) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vi) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(vii) prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

(viii) realizar operagbes que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre
o Fundo e a Administradora, salvo aprovagdo prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

(ix) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nédo
previstas na Instrugdo CVM 472;

(xi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

(xii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) agir de forma contréria a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde

que observada a legislagdo vigente e o papel fiducidrio da Administradora.
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Artigo 15 - N&o é permitido & Administradora adquirir Cotas para o seu patriménio

préprio.

Paragrafo Unico - A Administradora do Fundo deverd empregar no exercicio de
suas funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administragdo de seus proprios negdcios, devendo exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e

aos Cotistas.

CAPITULO VIII - DAS CARACTERISTICAS, DISTRIBUICAO DE COTAS E
CONSTITUIGCAO DO FUNDO

Artigo 16 - A emissdo inicial de Cotas serd no montante de R$ 140.000.000,00
(cento e quarenta milhdes de reais), equivalentes a 1.400.000 (um milhdo e
quatrocentas mil cotas) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma.

Paragrafo Primeiro - Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas da emisséo
inicial, sendo necessdria a subscrigdo de, no minimo, R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais), sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuigdo de cotas e
consequente liquidagdo do Fundo. O saldo de cotas eventualmente ndo colocado,
atingido ou superado o valor minimo de subscrigao, seré cancelado.

Paragrafo Segundo - As Cotas poderdo ser listadas em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, a qualquer momento, mediante deliberagdo da

Administradora e observados os termos da regulamentagdo aplicavel.

Artigo 17 - As Cotas correspondem a totalidade de seu patriménio liquido e serdo
registradas em conta de depdsito individualizada, mantida pela Administradora em

nome do titular das Cotas, sem emissdo de certificados.
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Paragrafo Primeiro - Fica a Administradora autorizada a assinar quaisquer
documentos e praticar todos os atos necessérios a contratagdo do escriturador do
Fundo e de efetivar o registro do subscritor e adquirente das Cotas de emissdo do
Fundo, assim como o depdsito das Cotas junto ao escriturador do Fundo.

Paragrafo Segundo - As Cotas serdo calculadas diariamente, pelo Custodiante.
Paragrafo Terceiro - Ndo havera resgate de Cotas.

Paragrafo Quarto - A escrituracdo das cotas serd realizada pelo Administrador,
nos termos do Art. 79, § 59, da Instrugdo CVM n.0 555,

Artigo 18 - Todas as Cotas emitidas para a constituigdo do Fundo serdo objeto de
distribuicdo publica, com dispensa automatica de registro, nos termos do Artigo 5°,
inciso II, da Instrugdo CVM 400, tratando-se, portanto, de lote Unico e indivisivel de

valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro - No ato de subscricdo de Cotas, o subscritor assinara o
boletim individual de subscrigdo, que serd autenticado pela Administradora. O
documento devera conter o nome e qualificagdo do subscritor, o nimero de Cotas
subscritas, o preco de emissdo e a forma de integralizacdo e seu valor, devendo
uma via ser entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo como comprovante.

Paragrafo Segundo - No caso de integralizagdo total ou parcial em dinheiro, os
recursos deverdo ser depositados em instituicdo bancéaria autorizada a receber
depdsitos em nome do Fundo, e poder&o ser aplicadas, obedecendo aos critérios de
liquidez, seguranga e rentabilidade, em cotas de fundos de investimento, titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender as necessidades de liquidez do
Fundo, nos termos deste Regulamento. A integralizacdo prevista neste paragrafo
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segundo sera realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, observado o disposto
no respectivo boletim de subscrigdo ou no compromisso de investimento, conforme

0 caso.

Paragrafo Terceiro - Na hipétese de integralizagéo total ou parcial com imoveis,
além da aprovacdo da Administradora, caso o Fundo ja esteja em funcionamento, a
Administradora deverd submeter a matéria a Assembleia Geral de Cotistas para a
aprovagdo da operagdo e do valor atribuido ao bem ou direito, devendo a
Administradora proceder & averbacdo na matricula dos respectivos imdveis para que
passem a constar do patriménio do Fundo. A integralizagéo prevista neste paragrafo
terceiro sera realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, observado o disposto
no respectivo boletim de subscrigdo ou no compromisso de investimento, conforme

0 caso.

Paragrafo Quarto - No caso de integralizagdo em ativos que estejam registrados
para negociacdo em mercado de balcdo organizado e/ou em bolsa de valores, os
valores atribuidos a eles serfo aqueles registrados na Uultima negociagdo. A
integralizagdo prevista neste pardgrafo quarto serd realizada durante o prazo de
duracdo do Fundo, observado o disposto no respectivo boletim de subscrigdo ou no

compromisso de investimento, conforme o caso.

Paragrafo Quinto - No caso de integralizagdo em participagbes societarias, uma
vez que o Fundo é destinado a investidores qualificados, na forma do artigo 55,
inciso 1 da Instrucdo CVM 472, a Assembleia Geral de Cotistas deverd aprovar a
operacdo, bem como o valor atribuido para a respectiva integralizagdao. A
integralizacdo prevista neste pardgrafo quinto serd realizada durante o prazo de
duragdo do Fundo, observado o disposto no respectivo boletim de subscrigdo ou no

compromisso de investimento, conforme o caso.

Artigo 19 - A Administradora devera manter nos registros de Cotistas e de
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transferéncia de Cotas as anotagdes cabiveis relativas a 6nus que eventualmente
venham a gravar tais Cotas (tal como usufruto), e observar tais dnus por ocasido de
distribuicdo de resultados aferidos pelo Fundo, a qualquer titulo (inclusive em
virtude de sua liquidagdo) e do exercicio dos direitos politicos e econdémicos
inerentes as Cotas.

Artigo 20 - A emissdo de novas Cotas pelo Fundo deverd ser previamente
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, a qual deliberard sobre as
caracteristicas da emissdo, incluindo, mas n3o se limitando a sua forma de
colocagdo, publico alvo, a quantidade de Cotas a serem emitidas, o preco de
subscrigdo equivalente ao valor da Cota na data de emissdo e & possibilidade de sua

divisdo em séries, bem como a forma e prazo para integralizacéo.

Paragrafo Unico - Na hipétese de emiss&o de novas Cotas, o atual Cotista terd
direito de preferéncia, na proporgdo das suas Cotas, na aquisigdo das novas Cotas.
Artigo 21 - Ndo hd limitagdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto neste
Regulamento, ficando desde j& ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o mesmo passard a sujeitar-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22 - E da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, mediante
aprovagdo de Cotistas detentores de Cotas em percentual de acordo com a
legislagdo em vigor:
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(i) alterar o Regulamento do Fundo;

(ii) deliberar sobre a fus8o, incorporagéo, ciséo e transformagdo do Fundo;

(iii) deliberar sobre a apreciagdo do laudo de avaliago de bens e direitos
utilizados na integralizagdo de cotas do fundo, quando for o caso; e

(iv) aprovar os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a

Administradora, descritas no Capitulo XVII deste Regulamento.

Artigo 23 - Além do disposto no Artigo 22 supra, é da competéncia da Assembleia

Geral de Cotistas do Fundo, sempre por maioria simples:

(i) examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragBes financeiras apresentadas pela Administradora, em até 4
(quatro) m'eses contados do encerramento do exercicio social;

(ii) deliberar sobre a destituigdo ou substituicdo da Administradora e escolha de
sua substituta;

(iii) deliberar sobre a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento;

(iv) deliberar sobre novas emissdes de Cotas, incluindo suas caracteristicas na
forma do Capitulo VIII deste Regulamento;

(v) deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa

. daquela prevista neste Regulamento, observadas as limitagdes legais; e

(vi) deliberar sobre a amortizagdo de capital do Fundo;

(vii) deliberar sobre a aiteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociagao;

(viii) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos de que trata o artigo 47
da Instrugdo CVM 472; e

(ix) eleigdo e destituigdo de representante dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A cada Cota corresponderd um voto nas deliberagdes da
Assembleia Geral e nas consultas formalizadas nos termos do Artigo 28 abaixo, que
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serdo adotadas e deliberadas sempre por Cotistas que representem a maioria
simples das Cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo Segundo - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) a
Administradora; (b) os socios, diretores e funciondrios da Administradora; (c)
empresas ligadas a Administradora, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os

prestadores de servigos do fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios.

Paragrafo Terceiro - N3o se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (d); ou (i)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto.

Paragrafo Quarto - O direito de voto e outros direitos politicos e econdémicos
relativos as Cotas eventualmente gravadas com usufruto serdo exercidos conforme
o disposto na notificagdo de constituicido do gravame a ser encaminhada a

Administradora pelo Cotista e pelo usufrutuario.

Artigo 24 - O Regulamento poderd ser alterado pela Administradora,
independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender a exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel
comunicagao aos Cotistas.

Artigo 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, em todos os casos devendo ser observado o disposto no
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presente Regulamento.

Artigo 26 - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por

correspondéncia ou mensagem eletrénica encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Primeiro - A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10

(dez) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizaggo.

Paragrafo Terceiro - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e

local em que sera realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Quarto - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista
pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo

da Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto - A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de

convocagao.

Artigo 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada

em livro proprio.

Artigo 28 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por
carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas,
para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os
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elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 29 - A Assembleia Geral se instalaré com a presenga de qualquer nimero
de Cotistas e as decisdes serdo tomadas de acordo com o qudrum necessario para

deliberar a matéria em votag&o, seguindo o disposto neste Regulamento.

Artigo 30 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo

escrita ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 31 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia ou antncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto
pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da
mesma procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderegos,
fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de
procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (i) acima.

Paragrafo Segundo - A Administradora do Fundo que receber a solicitacdo de que
trata o paragrafo primeiro pode:
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(i) entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias Uteis da solicitagdo; ou .
(ii) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5

(cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo Terceiro - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Paragrafo
Primeiro deverd informar a Administradora do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo Quarto - A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que
solicitar a lista de que trata o Paragrafo Primeiro os custos de emissdo de referida

lista, caso existam.

Paragrafo Quinto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo
pela Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo

Segundo, item (ii), serdo arcados pela Administradora do Fundo.
CAPITULO X - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 32 - A Administradora informard ao titular das Cotas, imediatamente,
qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo

do Cotista quanto a permanéncia no Fundo.

Paragrafo Primeiro - A divulgacdo de que trata o caput serd feita por correio
eletrénico, correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagdo no territério
nacional ou jornal utilizado para veicular as informagdes relativas ao Fundo,
devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos a CVM
na mesma data de sua divulgagdo. Tal divulgagdo serd feita sempre no mesmo
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periddico e qualquer alteragdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - A Administradora teréd as seguintes atribuigdes no tocante &

divulgagdo de informagdes:

(i) informar, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada
més, o valor do patrimdénio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a
rentabilidade auferida no periodo;

(ii) divulgar, mensaimente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada
més, informagdes atualizadas relativas ao valor dos investimentos do Fundo,
incluindo a discriminagdo dos bens e direitos integrantes de seu patrimdnio;

(iii) divulgar, trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada
trimestre, informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construgdo;

(iv) divulgar, em até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre,
relagdo atualizada das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na
defesa dos direitos do Cotista ou desse contra a Administradora, indicando a
data de inicio e a da solugdo final, se houver;

(v) divulgar, até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
a) o balancete semestral, e b) o relatério do administrador, observado o
disposto no artigo 46 abaixo;

(vi) divulgar, anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do
exercicio: a) as demonstragdes financeiras; b) o relatério do administrador,
observado o disposto no artigo 46 abaixo, e c) o parecer do auditor
independente; e

(vii) divulgar, até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

Ordinaria.

Artigo 33 - A Administradora deverd elaborar as demonstrages financeiras do
Fundo, observado o disposto neste Regulamento e o relatério semestral de
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acompanhamento das atividades do Fundo, contemplando:

(M

(ii)
(iii)

(iv)
v)
(vi)

(vii)

descrigdio dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, receitas
auferidas e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informacgdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragdo, sobre (a) conjuntura econémica do segmento do mercado
imobilidrio em que se concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao
semestre findo; (b) as perspectivas da administragdo para o semestre
seguinte, e (c) anualmente o valor de mercado dos ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou
desvalorizagdo apurado no periodo, com base na dltima andlise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observéncia de
critérios que devem estar devidamente indicados no relatdrio;

relagdo das obrigagdes contraidas no periodo;

a rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario, e

a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patrimdnio liquido

médio semestral em cada exercicio.

Paragrafo Primeiro - A Administradora disponibilizard aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i)

(iv)

edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagdo;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
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Extraordinaria; e

(iii) fatos relevantes.

Paragrafo Segundo - A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve
ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede. A Administradora deverd, ainda,
simultaneamente a referida publicagdo, enviar as informagbes referidas neste
Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas & negociagdo, se houver, bem como & CVM, através do Sistema de Envio
de Docurhentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 34 - O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa
a Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Artigo 35 - As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente

por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo Unico - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo,
a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da
Administradora.

Artigo 36 - O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa
e publicidade de demonstrages financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XII - DOS ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 37 - Constituem encargos do Fundo:

I. Taxa de Administragdo;

II. Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagBes do Fundo;

III. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM 472;

IV. Gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragoes financeiras do Fundo;

VI. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imodveis
que componham seu patriménio;

VII. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apoélices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no
exercicio de suas fungoes;

IX. Gastos inerentes & constituigdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagdo do Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

X. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XI. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrugdo CVM 472 ou deste Regulamento;

XII. Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas
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neste Regulamento; e
XIII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o
caso.

Artigo 38 - Quaisquer despesas ndo previstas na regulamentagdo em vigor ou no
presente Regulamento como encargos do Fundo correrdo por conta da
Administradora.

Paragrafo Unico - O pagamento das despesas de que trata o caput deste artigo

a

podera ser efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os
correspondentes valores sejam computados e ndo ultrapassem o valor da taxa de

administragao cobrada pela Administradora.
CAPITULO XIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 39 - O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balancete semestral e balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. A distribuicdo de rendimentos sera
realizada mensalmente, sempre no 100 (décimo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo antecipagdo da distribuigdo dos
rendimentos do respectivo semestre, sendo que eventual saldo de lucros auferidos
ndo distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral,
sera pago até o 10° (décimo) dia Util dos meses de janeiro e julho.

Paragrafo Primeiro - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s)
imdvel(eis), se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia
("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do(s) imdvel(eis),
exemplificativamente as enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei do
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Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que
interessem & estrutura integral do imével, b) pintura das fachadas, empenas, pogos
de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a
repor as condicdes de habitabilidade do prédio, d) indenizagdes trabalhistas e
previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagdio, e) instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicagdo, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragdo e paisagismo
nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizaro o

valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Segundo - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a
no méximo 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituigdo
ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
regime caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Paragrafo Terceiro - O Fundo mantera sistema de registro contébil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas

distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste Artigo.
CAPITULO XIV - DA TRIBUTAGAO APLICAVEL

Artigo 40 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro - N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em
conformidade com o ‘disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004,
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alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica
ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos

exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

(i) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

(ii) o Cotista, pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em Cotas
em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas
emitidas do Fundo;

(iii) o Cotista, pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

(iv) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo - A Administradora, como entidade escrituradora de cotas do
Fundo, realizard o controle da emissdo das cotas e, caso seja verificada a
inobservéncia de quaisquer condigBes estabelecidas no pardgrafo primeiro acima,
que venha ocasionar alguma alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo,

comunicara o fato imediatamente aos Cotistas.
CAPITULO XV - DA CUSTODIA

Artigo 41 - O Custodiante, somente podera acatar ordens assinadas pelo Diretor
responsavel da Administradora ou por procuradores legaimente constituidos,
devidamente credenciados junto a ela.

CAPiTULO XVI - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da
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Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito

de interesses:

I. a aquisicdo, locagdo, arrendamento, exploragédo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade da Administradora ou de pessoas a ela
ligadas;

I1. a alienacgdo, locagdo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie
de imdvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora ou pessoas a ela ligadas;

III. a aquisicdo, pelo Fundo, de imobvel de propriedade de devedores da
Administradora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

IV. a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, para

prestacdo de servigos para o Fundo.
Paragrafo Segundo - Consideram-se pessoas ligadas:

I. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, de seus
administradores e acionistas;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Administradora, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, desde que
seus titulares ndo exergam fungoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPiITULO XVII - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 43 - A Administradora sera substituida nos casos de rendncia ou destituigdo
pela Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Primeiro - Na hipdtese de rendncia, ficard a Administradora obrigada
a: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada
pela Administradora, ainda que ap6s sua renlncia; e (ii) permanecer no exercicio de
suas fungOes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de
Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a
Administradora ndo convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, no

prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

Paragrafo Terceiro - Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da
atividade de administragdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara a Administradora
obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a

CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear
administrador temporério até a eleigdo de nova administragéo.

Paragrafo Quinto - Apds a averbagdo efetuada pela Administradora referida no
Paragrafo Primeiro deste artigo, os Cotistas eximirdo a Administradora de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em ferlados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bard@o do Triunfo, 242, S8o Paulo ~ SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br 29

~MICROFILMADO
sSOB N°

175




Artigo 44 - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabera ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no
artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo do novo

administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

Paragrafo Primeiro - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a
gestdo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacgdo referida no

Paragrafo Primeiro do artigo 44 acima.

Paragrafo Segundo - Aplica-se o disposto no Paragrafo Primeiro do artigo 44
acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
Administradora, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Terceiro - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da
UniSo do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da Administradora, o Banco
Central do Brasil nomeard uma nova instituigdo para processar a liquidagdo do
Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos de

remuneracgdo do administrador assim nomeado.

Artigo 45 - Nas hipodteses referidas nos artigos 43 e 44 acima, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbagéo, no Cartdrio de Registro de Imdveis,
da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio
do Fundo.
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Paragrafo Unico - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante

de patriménio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 46 - Caso a Administradora renuncie as suas fungbes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPiITULO XVIII - DA DISSOLUCI\O E DA LIQUIDA(}I\O DO FUNDO

Artigo 47 - O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, de modo que sua
dissolugdo e liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo Primeiro - No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio
do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, apds sua alienacdo, na proporcdo de

suas Cotas, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.
Paragrafo Segundo - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Paragrafo Terceiro - A dissolugdo ou liquidagdo do Fundo em decorréncia de
alienagdo dos ativos do Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia

Geral de Cotistas.

Artigo 48 - Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes
financeiras do Fundo anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Artigo 49 - Apds a partilha de que trata o paragrafo primeiro do artigo 47 acima,
os Cotistas passar8o a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros
prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

Paragrafo Primeiro - Nas hip6teses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo,
renincia ou substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a

Administradora do respectivo processo.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relagédo aos processos judiciais
ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido
da liquidacdo ou dissolugdo prevista no Paragrafo Primeiro do artigo 47 acima, até
que a substituigdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos

seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como partes dos processos.

Artigo 50 - A Administradora, em nenhuma hipdtese, ap6s a partilha, substituigdo
ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos ativos do Fundo, ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 51 - Apo6s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
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cancelamento do registro do Fundé, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo:

1. o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

II. a demonstragdo de movimentagdo de patrimdnio do Fundo a que se refere o
caput, acompanhada do parecer do auditor independente; e

III. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

CAPITULO XIX - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 52 - O Fundo podera ter um ou mais representantes dos Cotistas indicados
pela Assembleia Geral, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos negécios ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
observados os seguintes requisitos:

() ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses do Cotista;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, Gestora ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo exercer cargo ou fungdo em Fundo de Investimento Imobilidrio, suas
sociedades gestoras ou administradoras;
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(v) ndo estar em potencial conflito de interesses com o Fundo;

(vi) ser aprovado pela Administradora, que levard em consideragdo os seguintes
critérios para aprovacdo do Representante dos Cotistas: a pessoa fisica ou juridica
deverd ter reputacdo ilibada, e apresentar ao Administrador curriculo com suas
qualificagdes. O Administrador terd até 10 (dez) dias Uteis da apresentagdo da
indicagdo pela Assembleia Geral para aprovar ou reprovar a indicacdo. Caso seja
reprovado, o Administrador deverd apresentar justificativa, e na préxima reunido da
Assembleia de Cotistas pedir nova indicagdo;

(vii) o Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses
do cotista, que for indicado pela Assembleia Geral como Representante dos Cotistas
ndo farad jus a receber nenhuma remuneragé@o paga pelo Fundo, nem reembolso de
despesas de viagem, estadia, ou custos envolvidos no exercicio de suas atribuicdes;

Artigo 53 - A Assembleia Geral que deliberar a indicagdo do representante de
Cotistas deverd fixar-lhe o mandato que ndo podera ser superior a 2 (dois) anos,
podendo prever hipdtese de renovagdo automatica do mandato até que ocorra nova
nomeacgao;

Paragrafo Primeiro - A indicagdo do representante de Cotistas pela Assembleia
Geral é uma faculdade e ndo uma obrigatoriedade; e

Paragrafo Segundo - A indicagdo do representante de Cotistas deverd ser

aprovado pela Assembleia Geral em Assembleia Geral por Cotistas que
representem, no minimo, 5% das cotas do Fundo.

CAPiITULO XX - DOS FATORES DE RISCO
Artigo 54 - O Fundo e seus Cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

I - Riscos relacionados a fatores macroeconémicos em geral. Diversos instrumentos
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econdmicos sdo utilizados pelos governos para a fixagdo de politicas econdmicas.
Sdo exemplos de instrumentos, a fixagdo da taxa de juros, a maior ou menor
interferéncia na cotagdo da moeda e sua emissdo, aumento de tarifas publicas,
maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit
orgamentdrio, criacdo de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos ja
existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos
sobre os mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobilidrio. Além
disso, tem-se o movimento inexorédvel da globalizagdo como um possivel fator de
risco. Eventos diversos podem culminar em uma modificagdo da ordem atual e,
certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, 0o que podera resultar em perdas para os Cotistas. A interdependéncia
entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos e
investimentos entre os paises e os investimentos macigos destinados atualmente a
paises emergentes faz com que o mercado local esteja mais suscetivel a oscilagSes
mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagdo na

taxa de juros.

II - Risco Institucional. As economias estdo suscetiveis a realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, dentre outras. A integragdo das economias fortalece os instrumentos
existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobilidrio. N&o obstante, tal integragdo acaba gerando riscos
inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condicbes dos mercados de agdes, especialmente dos mercados de
cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que s8o afetados principalmente pelas condigdes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Cotista deve estar ciente de que
o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, ndo se
responsabilizaré e ndo ficaré sujeita ao pagamento de qualquer indenizacdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a sofrer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econémicas e
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institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

A

III - Risco relacionado a liquidez. Os fundos de investimento imobilidrios sdo

condominios fechados, o que pressupde que os seus Cotistas somente poderdo
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o
Fundo tem prazo indeterminado. Desse modo, o Cotista somente poderd negociar
as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva
responsabilidade, um comprador para sua participagdo, observado que o adquirente
deverd ser um Investidor Qualificado, e (ii) no dmbito dos mercados de balcdo, o
que pode resultar na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas
posicdes alienar as suas Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no mercado
secundario. Adicionaimente, o mercado de capitais nacional estd ainda em fase de
maturacio e desenvolvimento, ndo havendo, na atual conjuntura, volumes
significativos de transagbes de recursos em cotas de fundos de investimento
imobiliario ou, ainda, investidores interessados em realizar transagdes de aquisigdo
e alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se
que o Cotista que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas,
consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver,
inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de

aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

IV - Riscos relacionados a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de
renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd do
resultado da administragdo dos ativos imobilidrios objetos do Fundo. No caso em
questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
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Fundo que, por sua vez, dependerd das receitas provenientes das sociedades
investidas ou dos imoéveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que |hes serdo pagos a partir da percepgdo pelo Fundo dos valores que
lhe forem pagos pelas sociedades investidas.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V - Riscos do Fundo ndo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma
decisdo de investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando
sua proépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de
risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagles disponiveis neste
Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
Composigao da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo. Existe
a possibilidade de que ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas
as Cotas, fazendo com que o Fundo tenha um patrim6nio menor que o estimado

inicialmente.

VI - Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos. Apesar de o
Fundo ter sua carteira de investimentos composta, primordialmente, por iméveis e

por cotas ou agdes de sociedades investidas, a propriedade de Cotas ndo confere
aos seus Cotistas a propriedade sobre tais ativos.

VII - Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo. O Fundo pode vir a ter que
captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de Cotas. Na

eventualidade de ocorrer novas emissbes, os Cotistas que ndo exercerem o seu
respectivo direito de preferéncia na subscricdo, nos termos constantes do
Regulamento, terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta forma, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
de uma nova emissdo de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas, passando
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tal Cotista a deter uma posi¢8o expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritérios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses

exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

VIII - Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera destinar os

recursos captados exclusivamente de um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em
seu escopo da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma
concentracdo da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de
ativo/mercado. O Regulamento ndo estabelece critérios de concentragdo e/ou
diversificagdo da carteira do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderéo
depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos
imobilidrios e da venda dos imdveis e/ou demais ativos imobiliarios.

IX - Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administragdo

do Fundo. A exposicdo do Cotista aos riscos a que o Fundo estd sujeito poderdo
acarretar perdas. Embora a Gestora mantenha sistema de gerenciamento de riscos
das aplicagdes do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas, especialmente nas hipéteses em que o
mercado estiver em condigdes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

X - Riscos de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis e de sdécio das sociedades investidas, estard eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutengdo dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades
investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade
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das Cotas. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acdes judiciais necessérias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ou ainda
acdes judiciais de despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras, bem como
quaisquer outras despesas relacionadas aos imoéveis do Fundo ou detidos pelas
sociedades investidas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda
ser obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacgdo de imdveis inaptos
para locagdo ap6s a desocupagdo dos imoveis.

XI - Custos de manutengdo do Fundo. Além das despesas extraordindrias, a
manutengdo do Fundo também gera custos que podem interferir na rentabilidade do
Fundo e do Cotista.

XII - Riscos Tributdrios. O risco tributdrio consiste basicamente na possibilidade de
perdas decorrentes de eventual alteragdo da legislacdo tributdria, mediante a
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recothimentos ndo previstos inicialmente.

XIII - Risco de Descontinuidade. Nas hipdteses de liquidacdo antecipada do Fundo,
os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo
conseguir reinvestir o0s recursos recebidos com a mesma remuneragdo
proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela
Gestora e pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliario

XIV - Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento
imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia dos imdveis pertencentes ao Fundo ou as
sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de
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realizacdo de obras da construgdo e substituicdo de equipamentos e manutengéo.

XV - Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que
venham a afetar as sociedades investidas ou aos imdveis pertencentes ao Fundo ou
3s sociedades investidas podem prejudicar a potencialidade de negociagéo ou

locagdo dos imdveis.

XVI - Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua
Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos processos
judiciais nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de
parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais

procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

XVII - Risco_de Patrimdnio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem

ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

XVIII - Risco de Sinistro. Poderdo ser contratados seguros, dentro das préticas
usuais de mercado, que protegem os imdveis. Ndo se pode garantir que o valor de
seguro sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e revolugbes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos
imoveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos
adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o
Fundo e as sociedades investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negécios, condigdo financeira e

resultados operacionais.
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XIX - Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operagdo financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas
por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficicia
do arcabouco contratual.

XX - Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicacbes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer

prestadores de servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

XXI - Risco da Administracdo dos Ativos Imobilidrios por Terceiros. O Fundo
poderd deter participagdo em ativos imobiliarios, como shopping centers, cuja
administrag@o de tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas,
sendo que o Fundo poderd estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas, cuja atuagdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara
sujeita as condigBes contratuais tipicas e necessdrias a prestagio de servigos, ndo
sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais
empresas estejam sempre ajustadas as melhores préaticas do mercado, o que
podera impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

XXII - Risco quanto as Receitas de Locagdo. H& alguns riscos relacionados aos
contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto &

receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em ndo
recebimento de receitas por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais
hipéteses, o Fundo poderé ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas,v o0 que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ou
reclamages ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulérlo disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
www.bancovotorantim.com.br 41

SOBN®

2090346

187




arcarem com os encargos do Fundo; (ii) quanto as alteragdes nos valores dos
aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo nao se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos
podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente
acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do
Inquilinato, “nas locagdes de iméveis ndo residenciais, o locatério terd direito a
renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato
a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; III - o locatdrio esteja explorando seu negécio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo
que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovagéo
dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de
locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para
propositura da acdo renovatdria. Ainda em fungdo dos contratos de locagdo, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagcdo, poderd ser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao pregco do mercado. Com isso, os
valores de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a
época da acdo revisional; (iii) existe o risco de vacadncia, mesmo que a empresa
administradora do ativo imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem como j& o risco
de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario,
antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
pagamento da indenizagdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do Cotista; (iv) dependendo
do setor as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em
funcdo da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do
consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras
causas, 0 que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas.
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XXIII - Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros. O Fundo podera ser réu em
processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia

de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de
seus interesses no dmbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a
parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima,
bem como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos interesses
do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as

medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

XIV - Riscos Ambientais e Argueoldgicos. Ha o risco que ocorram problemas
ambientais ou questdes arqueoldgicas relacionados aos imdveis, como exemplo,

contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes,
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio ou custos de escavacdo
diferenciados acarretando assim na perda de substdncia econdmica do ativo

imobilidrio.

XXVII - Demais Riscos. O Fundo e as sociedades investidas também est&o sujeitos
a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na

politica econdémica, decisbes judiciais, etc.

CAPITULO XXI - RESOLUCAO DE CONFLITOS

Artigo 55 - Todas e quaisquer duvidas, questdes e controvérsias em geral relativas

ao presente Regulamento serdo submetidas a arbitragem, de acordo com o
Regulamento e as Regras de Conciliagdo e Arbitragem, em procedimento a ser
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administrado pelo Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comeércio Brasil-

Canada.

Paragrafo Primeiro - Caso as regras procedimentais do Centro de Arbitragem e
Mediacdo da Cémara de Comércio Brasil-Canadd sejam silentes em qualquer
aspecto procedimental, estas regras seréo suplementadas pelas disposigdes da Lei
n® 9.307, de 23 de setembro de 1996.

Paragrafo Segundo - Ao Tribunal Arbitral cabera resolver todas as controvérsias
relativas ao litigio, inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou

interlocutério, sendo vedado aos Arbitros decidir por equidade.

Paragrafo Terceiro - A sentenga arbitral sera definitiva e irrecorrivel, obrigando as
Partes, que se comprometem a cumpri-la voluntariamente. O Tribunal Arbitral sera
composto por 3 (trés) membros, denominados arbitros, os quais serdo nomeados
por cada parte (Requerente e Requerida), de acordo com o seguinte procedimento:
a Parte que decidir instituir arbitragem (Requerente) devera notificar a outra Parte
(Requerida) contendo razdes detalhadas para a instauragdo de arbitragem e
nomeando seu arbitro conjuntamente. A Requerida deverd nomear o segundo
arbitro no prazo de 10 (dez) dias apds o recebimento da referida notificagdo, e os 2
(dois) arbitros deverdo nomear o terceiro arbitro, que presidira o Tribunal Arbitral.
Se qualquer das Partes deixar de realizar a nomeag&o no prazo de 10 (dez) dias, o
Presidente do Centro de Arbitragem e Mediacdo da Cémara de Comércio Brasil-

Canadd deverd indicar o arbitro.

Paragrafo Quarto - A arbitragem serd realizada na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S3o Paulo, Brasil, em portugués, bem como a sentenga arbitral sera proferida na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

Paragrafo Quinto - O procedimento arbitral, assim como documentos e

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas davidas, sugestdes ou
reclamagbes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponive! no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br . “
[q4po| MCROFILMADE ——
SOB Ne°
2090346
_ 10°OFICIAt DE REGISTRODE . .
LIring pDr : T{’_?“A‘”“”” X

190




informagdes levados a arbitragem, estardo sujeitos a sigilo.

Paragrafo Sexto - A parte que perder a arbitragem serd responsavel pelo
pagamento de todos os custos e despesas relacionados ao procedimento arbitral,
incluindo os honordérios dos arbitros. Caso haja uma decisdo que beneficie ambas as
partes, os custos serdo pagos na proporgdo determinada no laudo arbitral.

Paragrafo Sétimo - A sentenca arbitral a ser prolatada pelo Tribunal Arbitral
podera ser levada a qualquer tribunal competente para determinar a sua execugao,
a qual serd considerada final e definitiva, obrigando as Partes, as quais renunciam

expressamente a qualquer recurso.

Paragrafo Oitavo - Ndo obstante, cada uma das Partes se reserva o direito de
recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de: (a) assegurar a instituicdo da
arbitragem; (b) obter medidas cautelares de protegdo de direitos previamente a
instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo sera
considerado como ato de renuncia a arbitragem como o Unico meio de solugdo de
conflitos escolhido pelas Partes; (c) executar qualquer decisdao do Tribunal Arbitral,
inclusive, mas ndo exclusivamente, da Sentenga Arbitral; e (d) pleitear
eventualmente a nulidade da sentenga arbitral, conforme previsto em lei. Na
hipdtese de as partes recorrerem ao Poder Judicidrio, o Foro Central da Comarca de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo serd o competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial. Ainda que tenha sido obtida decis&o judicial, o mérito da lide

sera sempre decidido pelo juizo arbitral.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO AO INSTRUMENTO DE
ALTERACAO DO VOTORANTIM VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII DATADO DE 03 DE DEZEMBRO DE 2015

CNPJ/MF 17.870.926/0001-30

Por este instrumento particular, a VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171, Torre A,
11° andar, com seu ato constitutivo arquivado na Junta Comercial do Estado de S3o
Paulo sob NIRE 35.215.931.334, em sessdo de 10/09/1999, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 03.384.738/0001-98, neste ato devidamente representada por seus
representantes legais infra-assinados, resolve RETIFICAR, o item 3 do Instrumento
Particular de Alteragdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio FII,
de 03 de dezembro de 2015, uma vez que a primeira emissdo de cotas serd
realizada nos termos do Artigo 59, inciso II, da Instrugdo CVM 400, tratando-se,
portanto, de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, passando a constar do
referido item o que segue:

“3. Submeter a aprovagdo da ComissGo de Valores Mobilidrios ("CVM”) o
presente instrumento, bem como os demais documentos exigidos na forma das
Instrugdes CVM 472 e Artigo 59, inciso II, da Instrugdo CVM 400, para fins de
realizagdo da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo e obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo.”

O presente instrumento é assinado em 01 (uma) via, na presenca das testemunhas
abaixo.

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2015.

[

V%#&i?&%@ggt ManagementD,T.V.M. Ltda.

n Alves O\ive'u’a
. Procurador
Testemunhas:
_ heilhod—
—_— @ -
Cfrn .dcﬂé Fiori Larissa Prandini Teixeira
R 13.037.541-3 RG n®© 29.119.304-3
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ANEXO IV

INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO VP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FII E REGULAMENTO CONSOLIDADO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO VP

mcaﬁ%wgéé‘“ﬂ NDO DE INVESTIMEN ILIARIO - FII
2146906 CNPJ/MF N° 17.870.926/0001-30
10* OFICIAL DE REGISTRO DE
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Por este “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do VP Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” (“Instrumento”), a VOTORANTIM ASSET
MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituicdo devidamente autorizada pela
Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de gestdo e
administragdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 110 andar,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/ME") sob n© 03.384.738/0001-98, doravante denominada como
“Administrador”, neste ato, devidamente representado na forma do seu estatuto
social, na qualidade de administrador do VP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), resolve:

1. Alterar a denominagdo do Fundo, que passard a ser designado como
"VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”.

2. Designar, para os fins do artigo 28, §2° da Instrugdo CVM n.° 472/08,
ROBERT JOHN VAN DIJK, brasileiro, casado, administrador de empresas,
residente e domiciliado na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, com
enderego comercial na Avenida das Nagdes Unidas, n.® 14.171, Torre A, 11° andar,
portador da Cédula de Identidade RG n® 6.729.594-0 e inscrito no CPF/MF sob n®
040.330.638-89, na qualidade de diretor estatutario do Administrador, como
responsavel pela gestdo, superviséo e acompanhamento do Fundo, bem como pela
prestagao de informagoes relativas ao Fundo.

3. Submeter o presente Instrumento a aprovagdo da CVM, bem como os
demais documentos exigidos pela regulamentagdo aplicdvel, necessérios ao
registro da Oferta (conforme abaixo definido) perante a CVM.

4. Alterar as condigGes da primeira emissdo de cotas do Fundo deliberada

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestSes ou
rectamages ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Ciiente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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Investimento Imobilidrio — FII”, datado de 20 de margo de 2013
100 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP sob o n°® 2.008.625,
e (ii) no “Instrumento Particular de Alteragdo do Votorantim Varejo Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, datado de 3 de dezembro de 2015 e registrado no
10° Oficial de Registro de Titulos € Documentos da Capital-SP sob o n° 2.090.346
("Cotas” e “Primeira Emissdo”, respectivamente). As Cotas serdo distribuidas
publicamente, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo da
CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM no°
400/03"), e da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Oferta”). Os principais termos e condigbes da Oferta encontram-se

descritos abaixo (eventuais termos iniciados em mailsculo e ndo definidos

expressamente neste instrumento terdo o significado atribuido no Regulamento):

a) Coordenador lider da Oferta: XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“"Coordenador Lider");

b) Escriturador: Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.;
c) Instituicdo custodiante: Votorantim Asset Management D.T.V.M. Ltda.;

d) Quantidade de Cotas inicialmente ofertadas: Até 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas, observado que tal montante podera ser aumentado em
virtude de eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo

definido) e/ou Opgdo de Lote Suplementar (conforme abaixo definido);

e) Emissdo: 12 (primeira) emissdo publica de Cotas do Fundo, de classe Unica

e sem divisdo em séries;

f) Valor Nominal Unitario das Cotas: R$ 100,00 (cem reais), na data da
primeira subscrigdo e integralizagdo das Cotas por qualquer cotista ("Data
de Integralizagdo das Cotas” e “Valor Nominal Unitdrio das Cotas”,
respectivamente);

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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g) Valor Total da Oferta: Até R$ 100.000.000,00 (cem milhfggiRipiagcsmooe

(“Valor Total da Oferta”), ndo sendo considerado neste montante o valor

das Cotas oriundas de eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional e/ou
Opgdo de Lote Suplementar;

h) Publico alvo da Oferta: A Oferta terd como publico alvo investidores em
geral (exceto clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada), sejam
eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo a legislagdo aplicavel e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observado o Investimento Minimo por

Investidor (conforme abaixo definido) (“Investidores”);

i) Montante Minimo por Investidor: Todo e qualquer Investidor devera
subscrever e integralizar, no minimo, 30 (trinta) Cotas, equivalente a R$
3.000,00 (trés mil reais), na Data de Integralizagdo das Cotas

(“Investimento Minimo por Investidor”)

j) Distribuicdo parcial: Serad permitida a distribuicdo parcial de Cotas desde
que atingido o volume minimo de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais) (“Montante Minimo da Oferta”), e observado o Investimento Minimo
por Investidor. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta apés
decorrido o periodo de colocagdo - assim entendido como o periodo de até
6 (seis) meses contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio, encerrado na
data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento (“Periodo de Colocacdo”) -
, a Oferta serd cancelada pelo Administrador e pelo Coordenador Lider e o
valor ja integralizado serd devolvido aos investidores, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporgdo
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do término do Periodo de Colocagdo;

k) Opgdo de Lote Adicional e Opgdo de Lote Suplementar: O

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagGes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a

Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, l>
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Bance Votorantim S.A. - K

www.bancovotorantim.com.br.
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Administrador terd a opgdo, apds consulta e concondéncia prévia do
Coordenador Lider, sem necessidade de novo pedido
modificagdo dos termos da Oferta, conforme artigo 14, § 29, da Instrugdo
CVM n° 400/03, de aumentar em até 20% (vinte por cento) a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas (“Opcdo de Lote Adicional”). Sem prejuizo
do exercicio da Opgdo de Lote Adicional, o Coordenador Lider, apds consulta
e concordancia prévia do Administrador, terd a opgdo de distribuir lote
suplementar de Cotas correspondente a, no maximo, 15% (quinze por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, para atender excesso
de demanda constatado na Oferta, nos termos e conforme os limites

estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03 ("Opcdo de Lote
Suplementar™).

As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opgéo de Lote Adicional e/ou
da Opgdo de Lote Suplementar serdo destinadas exclusivamente a atender
a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no decorrer da
Oferta e serdo colocados em regime de methores esforgos de colocagdo. A
Opgdo de Lote Adicional e a Opgdo de Lote Suplementar acima referidas
poderdo ser exercidas, total ou parcialmente, durante o Periodo de

Colocagdo, nas mesmas condigdes e preco das Cotas no ambito da Oferta;

1) Regime de colocagdo: A distribuigdo das Cotas serd realizada pelo

Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo;

m) Local de admissdo e negociagcao das Cotas: As Cotas serdo registradas
para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3", sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3;

n) Remuneragao das Cotas: O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balango anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagcdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Barédo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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imite minimo de distribuigdo, distribuir os resultados apurados

segundo o regime de competéncia. O resultado auferido num determinado
periodo serd distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo)
dia Gtil dos meses de janeiro e julho. Eventual antecipagdo dos resultados a
serem pagos pelo Fundo poderd ser realizada, a critério do Administrador,
em havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de
resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patriménio liquido do
Fundo. O Administrador podera antecipar o pagamento de resultados no
maximo uma vez por més e buscard efetuar a distribuigdo de resultados
mensalmente, no minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de realizagdo
de referidas distribuigbes extraordinarias, sendo que nesta hipétese de
antecipagdo, o pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) dia util do

més subsequente.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto total efetivamente recebido,
decorrente dos ativos do Fundo, do recebimento dos aluguéis, juros e de
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de
origem imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos (se houver),
as despesas previstas no Regulamento para a manutengdao do Fundo, nao
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo
em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011;

o) Prazo do Fundo: O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado;

p) Amortizacdo das Cotas: Ndo hd amortizagdo programada. As Cotas
deverdo ser resgatadas ao término do prazo de duragdo do Fundo ou em
virtude de sua liquidagdo. O Administrador, a seu exclusivo critério, podera
amortizar as Cotas sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo dos
recursos do Fundo nos Ativos-Alvo, mediante o pagamento uniforme a todos
os Cotistas de parcela do valor de suas Cotas;

q) Destinagdo dos recursos: Os recursos liquidos recebidos pelo Fundo em

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dudvidas, sugestdes ou
reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www. bancovotorantim.com.br.
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Ativos-Alvo, podendo também investir em Ativos Financeiros, sem
necessidade de consulta prévia aos Cotistas pelo Administrador, ou em
ativos de liquidez compativel com suas necessidades de recursos
ﬁnanceirbs, quando as disponibilidades financeiras do Fundo ndo estiverem

aplicadas nos Ativos-Alvo ou Ativos Financeiros;

r) Publicagdes: Todas as publicagGes relativas a Oferta e ao Fundo, conforme
mencionadas no Regulamento serdo feitas inicialmente nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e
da CVM; '

s) Subscrigdo e integralizagdo: A subscricdo e integralizagdo das Cotas
somente tera inicio apds: (i) o registro da Oferta pela CVM; (ii) a publicacdo
do Anuncio de Inicio da Oferta e (iii) disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores. A subscrigdo das Cotas serd feita na Data de
Integralizagdo das Cotas, mediante assinatura do Boletim de Subscrigdo,
que especificard as condicdes da subscricdo e integralizagdo e sera

autenticado pelo Administrador ou pelo Coordenador Lider; e

t) Recebimento de Pedidos de Reserva e regras de rateio: O
Coordenador Lider realizara, no ambito da Oferta e durante o Periodo de
Reserva, procedimento para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os pedidos de reserva (“Pedidos de
Reserva”) e as intengdes de investimento, observado o Investimento Minimo
por Investidor, para definigdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador, da eventual emissdo e da quantidade das Cotas objeto do
exercicio da Opgdo de Lote Suplementar e/ou da Opgdo de Lote Adicional a
serem eventuaimente emitidas, conforme o caso (“Procedimento de
Alocagdo”) A distribuigdo das Cotas contard com o Procedimento de
Alocagdo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total

Em caso de dlvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
www.bancovotorantim.com.br.
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da Oferta (incluindo as Cotas Suplementares e as Cotas Adicionais). Encerrado
o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider consolidard os Pedidos de Reserva )
apresentados pelos Investidores para subscrigdo das Cotas (incluindo as
Pessoas Vinculadas). Caso a totalidade das Cotas objeto de Pedidos de Reserva
dos Investidores seja superior ao montante total de Cotas ofertadas, incluindo
a Opgdo de Lote Adicional e a Opgdo de Lote Suplementar, sera realizado o
rateio das Cotas entre os Investidores, proporcionalmente ao valor dos
respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes

de Cotas.

Caso haja demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas, ndo
sera permitida a colocacdo de Cotas perante Pessoas Vinculadas, sendo os
Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas automaticamente

cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n© 400/03.

4. Alterar e consolidar o regulamento do Fundo, cujo novo teor consta do Anexo I

ao presente Instrumento.

O presente Instrumento é assinado em 1 (uma) via, na presenga de 2 (duas)

testemunhas.

Sdo Paulo, 18 de janeiro de 2018.

s M!CF;%F;L&ADO
2146906
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Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a {
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do VP
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, realizado em 18 de janeiro de 2018)

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.

MDA &M w C}O’ B

Nome: Nome:
MARIANA CAMARGO LUIZ SEDRAN]
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

y TN 2

e, L

Nome:
Angélica das Gragas
CPF: gCPF: 285.501 ,sgms""‘ CPF: Renata Aparecida Pereira
RG: 20.494.339-5

CPF.. 350.526.818-60
R.G.:142.307.374-6
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Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamagBes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail b

sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com .9
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074 >°
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. 4
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206




MIERGF ILMABO
SOB N®

2146906

10° GFICIAL DE REGISTRO BE
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

Regulamento "lVotorantimAsset

REGULAMENTO DO VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF N° 17.870.926/0001-30

DO FUNDO

Artigo 1. O Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - FII (“FUNDO”), regido pelo presente regulamento
("Regulamento”), é disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/93") e pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08"), bem como
pelas disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

Paragrafo Segundo - O FUNDO é constituido sob a forma de condominio
fechado, de modo que suas cotas (“Cotas”) somente poderdo ser resgatadas ao
término do prazo de duragdo do FUNDO, ou em virtude de sua liquidagdo, ndo
havendo amortizagdo programada das Cotas, conforme disposto neste
Regulamento.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO ¢ administrado e gerido pela Votorantim Asset
Management D.T.V.M. Ltda., instituicdo devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVYM”) para o exercicio da atividade de gestdo e
administragdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n.© 03.384.738/0001-98 (“ADMINISTRADOR").

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servi¢o de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
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Artigo 2. O FUNDO é destinado a investidores em geral, que possuam perfil de

risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobilidrio com
as caracteristicas descritas neste Regulamento.

O OBJETO

Artigo 3. O objetivo do FUNDO é proporcionar, aos cotistas do Fundo (“Cotistas”),
ganho de capital e/ou rentabilidade ao seu investimento, primordiaimente por
meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos,
valores mobilidrios efou seus direitos, permitidos aos Fundos de Investimento
Imobilidrios (“FII"), conforme designados na regulamentacdo em vigor, em
especial a Instrugdo CVM n° 472/08, (ou norma que vier a substitui-la ou altera-
la) ("Ativos-Alvo"). Os Ativos-Alvo serdo representados, principalmente, por:

I. Letras de Crédito Imobilidrio - LCI;
II. Letras Hipotecarias - LH;
III. Cotas de Outros FII;

IV. Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios - FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo
em vigor; e

V. Letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo Primeiro - Ndo obstante os Ativos-Alvo acima mencionados, o FUNDO
podera investir em quaisquer outros ativos financeiros que sejam permitidos a FII
de acordo com a legislagdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos
Cotistas pelo ADMINISTRADOR (“Ativos Financeiros”).

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Barédo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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Paragrafo Segundo - Ainda que ndo seja objeto principal do FUNDO, o
investimento na propriedade de iméveis localizados no Brasil e outros direitos reais
em geral poderd, eventualmente, fazer parte de sua carteira de investimento,
exclusivamente em razdo de: (a) excussao de garantias dos Ativos-Alvo e/ou dos
Ativos Financeiros, cuja propriedade ficard no patrimonio do FUNDO apenas
durante o periodo e processo de excussdo da garantia, tanto judicial quanto
extrajudicial; (b) recuperagao/troca de garantias dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos
Financeiros; e/ou (c) renegociacdo ou substituicdo de dividas decorrentes dos
Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros ("Renegociacdo”), desde que apresentado
estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira, conforme
aplicavel, contendo a expectativa de impacto de referida renegociagdo, com
exposigao clara e objetiva das premissas adotadas, pelo Administrador e aprovado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A aquisigdo de iméveis gravados
com 6nus reais ndo dara parte da carteira de investimentos do FUNDO.,

Paragrafo Terceiro - Os recursos das emissGes de Cotas serdo destinados ao
pagamento de encargos do FUNDO e a aquisigdo dos Ativos-Alvo, observadas as
condigBes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo aplicavel.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR terd discricionariedade na selecdo e
diversificagdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, desde que sejam
respeitados a Politica de Investimento, conforme abaixo definido, e os critérios
previstos na legislagdo aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo Quinto - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

I. ndo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

II. ndo comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

III. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR.
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Paragrafo Sexto - Para os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros com relacdo aos
quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do art. 45, § 5° e 6°, da Instrugdo CVM n® 472/08, nao
havera limite maximo de exposigdo do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer
limite de concentragdo, em relagdo a: (i) segmentos ou setores da economia ou,
ainda, natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo; ou (ii) um Unico ativo
imobilidrio pelo FUNDO.

Paragrafo Sétimo - Os investimentos em Cotas, bem como a aquisigdo, pelo
FUNDO, de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado
do ADMINISTRADOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 4. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda retido na fonte, a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Paragrafo Primeiro - O imposto de renda incidird, para o cotista;

MICROFILMADO '
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II. em caso de alienagdo das Cotas a terceiros; 16° OFICIAL DE REGISTR® BE
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP.

I. quando da amortizagdo das Cotas;

III. no momento do resgate das Cotas, em decorréncia do término do
prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do FUNDO; e

IV. na distribuigdo obrigatéria semestral de, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - Somente havera incidéncia de Imposto de Renda Retido na
Fonte se as Cotas tiverem gerado rendimento aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro — N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em
conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

Em caso de duvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, {
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -~ t
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auferidos exclusivamente nas seguintes hipGteses, que devem ser cumulativas:

I. o FUNDO deve possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
Cotistas; e

II. o Cotista pessoa fisica, individualmente, deve possuir participagdo em
Cotas em percentual inferior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas
emitidas do FUNDO; e

III. o Cotista pessoa fisica ndo poderd ser detentor de Cotas que lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO; e, ainda

IV. as Cotas devem ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Quarto - Ndo ha nenhuma garantia, por parte do ADMINISTRADOR,
no sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos I, II,
I1I e IV, do Parégrafo Primeiro, acima.

Paragrafo Quinto - Ndo obstante o disposto nos Paragrafos Quarto e Quinto
acima, caso seja verificada inobservancia de quaisquer caracteristicas
estabelecidas no Paragrafo Primeiro e incisos, acima, que venha ocasionar alguma
alteracdo no tratamento tributdrio conferido aos Cotistas pessoas fisicas, o
ADMINISTRADOR comunicara por escrito o fato imediatamente aos Cotistas
pessoas fisicas.

Paragrafo Sexto - O Imposto de Renda pago seréa considerado definitivo no caso
de Investidores pessoas fisicas e antecipagdo do Imposto de Renda - Pessoa
Juridica para os Investidores pessoa juridica.

Paragrafo Sétimo - Em se tratando de Investidor pessoa juridica, ressalvado o
caso de pessoa juridica sujeita a sistematica cumulativa de apuragdo da
Contribuigdo para o Programa de Integracdo Social e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (quando os ganhos e rendimentos poderdo
ndo sofrer incidéncia destas contribuigdes, a depender da atividade do Cotista), o
ganho ou rendimento seré incluido na base de calculo:

Em caso de dlvidas, sugestSes e reclamagBes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou
reclamacgdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a (5
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242 S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. - \
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III. do Programa de Integragdo Social; e
IV. da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social.

Paragrafo Oitavo - Em se tratando de Cotistas residentes e domiciliados no
exterior que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos pelo Conselho Monetério Nacional e que ndo residiram em pais ou
jurisdigdo com tributagdo favorecida, os ganhos de capital auferidos na alienagéo
das Cotas realizada em bolsa de valores ou entidades assemelhadas serdo isentos
do Imposto de Renda, nos termos do artigo 81, §1°, da Lei 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, conforme alterada.

Paragrafo Nono - Os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacdo
das Cotas fora da bolsa de valores ou assemelhadas, auferidos pelos Cotistas
indicados no Paragrafo Nono acima, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Paragrafo Décimo - Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida ndo se beneficiam do tratamento descrito nos
Paragrafos Nono e Décimo acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributério
quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil,

Paragrafo Décimo Primeiro - As operacdes em Bolsa realizadas pelos
investidores estrangeiros descritos no Paragrafo Décimo Primeiro acima sujeitam-
se ao Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) a titulo de antecipagéo.

Paragrafo Décimo Segundo - A alteratjéo no tratamento tributdrio conferido ao
Fundo ou aos Cotistas é considerada como fato relevante e serd divulgada como
tal.

Artigo 5. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do FUNDO em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou varidvel sujeitam-se & incidéncia de
Imposto de Renda retido na fonte de acordo com as mesmas normas previstas
para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, exceto em aplicagbes em

letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito
Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Casoc suas duvidas, sugestdes ou Al
reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriamente soluclonadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a D
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Paragrafo Primeiro - O Imposto de Renda retido na fonte previsto do Artigo 5
podera ser compensado com o imposto retido na fonte pelo FUNDO, por ocasido
da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital.

Paragrafo Segundo - O FUNDO se sujeitara a tributagdo aplicdvel as pessoas
juridicas caso aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Para fins do Pardgrafo Segundo do Artigo 5, sdo
considerados como pessoas ligadas ao Cotista:

I. seus parentes até o segundo grau e empresa sob controle do Cotista
e/ou de seus parentes até o segundo grau, caso o Cotista seja pessoa fisica;
e

II. a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, caso o
Cotista seja pessoa juridica.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo do
ADMINISTRADOR, que devera observar a politica de investimento definida abaixo
(“Politica de Investimento”), com o objetivo de proporcionar ao Cotista ganho de
capital e/ou rentabilidade sobre o investimento realizado:

I. O FUNDO tera por Politica de Investimento principal realizar
investimentos preponderantemente nos Ativos-Alvo, e adicionalmente nos
Ativos Financeiros, com perspectivas de retorno a longo prazo, objetivando,
fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisigdo, manutengdo e
venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros;

II. As aquisicoes de Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros deverao ser
embasadas em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade, quando
aplicaveis, realizados pelo ADMINISTRADOR e/ou por consultor contratado
pelo FUNDO para esta finalidade;

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas davidas, sugestfes ou
reclamagGes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
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| ITULOS € DOCUMEYYAP BASAPIAUNDD poderd participar subsidiariamente de operacdes de
securitizagdo gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em
operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagdo ou venda de iméveis integrantes de seu patriménio a
empresas de propésito especifico que tenham por objeto emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios, na forma da legistacdo pertinente;

IV. As disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estejam aplicadas
nos Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em Ativos
Financeiros com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM e disposicdes deste
Regulamento;

V. Ressalvada a hipotese de prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o
FUNDO ndo poderd adquirir, para integrar a sua carteira, Ativos-Alvo que
sejam vendidos por outros fundos geridos e administrados pelo
ADMINISTRADOR, oriundos de sua carteira prépria e/ou do patrimdnio de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro - O objeto e a Politica de Investimento somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento, ou por determinagdo da legislagdo aplicdvel, neste
Ultimo caso sem a necessidade de Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - FICA ESTABELECIDO QUE O OBJETIVO DEFINIDO NESTE
REGULAMENTO NAO SE CARACTERIZA COMO UMA PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE, CONSISTINDO APENAS EM UM OBJETIVO A SER
PERSEGUIDO PELO ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS
QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O
FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENGAO, LIQUIDAGAO, REGIME
DE ADMINISTRAGAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM
A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Em caso de dividas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestes ou
reclamagBes ndo tenham sido satisfatorlamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A, -
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incorporados ao seu patriménio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado o

disposto no Artigo 22 deste Regulamento e na legislagdo aplicivel.

Paragrafo Quinto - O processo de andlise e selegdo dos ativos componentes do
FUNDO sera executado levando-se em conta o cendrio econdmico, as perspectivas
para o mercado imobilidrio, e a analise fundamentalista dos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocag&o do patriménio liquido
do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um processo
de analise de crédito, ficando dispensada a classificagdo dos Ativos-Alvo e/ou de
seus emissores por Agéncia de Classificacdo de Risco, e/ou apresentacdo de
Rating.

Paragrafo Sexto - NAO OBSTANTE O EMPREGO DE DILIGENCIA, DA BOA
PRATICA DE GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO A
OBSERVANCIA PELO ADMINISTRADOR DA POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA
NESTE REGULAMENTO E DAS DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS, PODERA HAVER
PERDA DO CAPITAL INVESTIDO PELOS COTISTAS.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 7. O ADMINISTRADOR, observadas as limitagbes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposigdes legais aplicaveis, tem amplos poderes para praticar
todos os atos necessérios a administragdo do Fundo e para gerir o patrimdnio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos Ativos-Alvo integrantes
do patrim6nio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, inclusive o de agcdo e o de comparecer e votar em
assembleias gerais e especiais, observadas as limitagbes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR, na qualidade de Gestor, adota Politica
de Exercicio de Direito de Voto, conforme abaixo definida, para este FUNDO, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio dos direitos de voto pelo ADMINISTRADOR em relagdo
a ativos detidos pelo FUNDO, inclusive em participagGes societdrias de titularidade
do FUNDO. Tal politica orienta as decisGes do ADMINISTRADOR em assembleias
de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o
direito de voto.

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em ferlados nacionais; ou Caixa Postal 21074,

Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
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Paragrafo Segundo - A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo
ADMINISTRADOR foi registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiroc e de Capitais - ANBIMA e esta divuigada no sitio do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (internet), no seguinte

endereco: http://www.vam.com.br (“Politica de Direito de Voto”).

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar
na administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade
aos Cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigbes previstas
na Lei n° 8.668/93, exclusivamente nas hipOteses previstas no Artigo 39,
Pardgrafo Segundo, acima, o proprietério fiducidrio dos bens imdveis, e os
administrard - inclusive por meio de atos de disposigdo - na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as
determinagbes da Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR devera celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operagbes necessarias a execugdo da politica de investimentos
do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO.

WICROF LMADO
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Artigo 8. O ADMINISTRADOR mantera departamento técnico habilitado para
prestar servigos de andlise e acompanhamento dos Ativos-Alvo e demais projetos
imobilidrios do FUNDO, do mercado imobiliario em geral e de potenciais Ativos-
Alvo, ou poderd contratar tais servigos externamente, nos termos deste
Regulamento e da legislagcdo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR
podera contratar:

I. Empresas de Consultoria de mercado imobilidrio, que auxiliem na
identificagdo, analise, selegdo, avaliagdo, manutengéo, conservagdo, além
da compra e venda de Ativos-Alvo;

II. Empresa de avaliagdo de propriedades e/ou perito contratado para
esta finalidade, que auxilie na identificagdo dos riscos financeiros,
comerciais, de crédito, tributarios, sucessorios, técnicos, ambientais, de
imagem e/ou outros especificos de potencias Ativos-Alvo; @ Moci%ﬁsu,:g‘\gc

III. Empresa de auditoria independente registradanaCvM; 2 1 4 6 90 6
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IV. Empresa de custddia de valores mobilidrios registradal

V. Empresa especializada para administragéo predial e de condominio,
que coordenara servigos de gerenciamento predial, seguranca, conservagao,
limpeza e manutengdo das dreas de uso comum e garagens, bem como o
gerenciamento das locagdes dos Ativos-Alvo;

VI. Seguros contra danos fisicos e comerciais dos Ativos-Alvo;

VII. Servigos de assessoria juridica para, dentre outros escopos, o de
andlise e avaliagdo dos Ativos-Alvo e/ou para protegdo dos interesses do
FUNDO;

VIII. Instituicdo autorizada pela CVM para distribuir as Cotas; e

IX. Instituigdo especializada na prestagdo de servigos de atendimento aos
Cotistas, para prestagdo de informagdes sobre as Cotas, rendimentos e
demais informagGes necessarias aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Nos termos do Artigo 29, §4° da Instrugdo CVM n°© 472/08,
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e do Artigo 52 deste Regulamento, os custos com as contratagbes de terceiros
para os servigos previstos nos itens III e IV, acima, deverdo ser considerados
despesas do FUNDO, e os custos com as demais contratacSes de servigos de
terceiros acima mencionadas deverdo ser arcadas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 9. E vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do
FUNDO:

I. Receber depésito em conta corrente;

II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela
CVM;

IV. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma
nas operacgoes praticadas pelo FUNDO;

V. Vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da integralizagdo a prazo de
Cotas subscritas, bem como a divisdo de emissdo de Cotas em séries, se for
0 caso;

VI. Prometer rendimentos predeterminado aos Cotistas;

VII. Realizar operagdes ndo autorizadas pela legislacdo especifica inerente
aos Fundos Imobilidrios, conforme regulamentagéo da CVM;

MICROFILMADG
SOB N®

2146906

10° OFICIAL DE REGISTRO
TITULOS € DOCUMENTOS DA CAP?TEAL -SP

VIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

IX. Aplicar recursos do FUNDO no exterior.

X. Aplicar recursos na aquisigdo de Cotas.

XI. Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar
operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimdnio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de

Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
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XII. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

XIII. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades
operacionais ndo previstas nesse Regulamento;

XIV.Realizar operacbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de
distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo
de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

XV. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes
forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde
que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do
FUNDO.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores
mobilidrios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
("BACEN") ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes prdprias.

Paragrafo Segundo - E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR:

I receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens

ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou
honorérios . relacionados as atividades ou investimentos do Fundo,
aplicando-se esta vedagdo a seus sécios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e i e
E@j még%:swmwc
II. valer-se dainformagdo para obter, para si ou para ouFrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas. 2 ] 4 69 0 6
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Artigo 10. Ao término da subscricdo de Cotas objeto da primeira emissdo, o
patrimdnio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das Cotas e das
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reaplicagdes do capital, além de eventual resultado n&o distribuido na forma deste
Regulamento.

Artigo 11. O patriménio liquido do FUNDO serd calculado diariamente somando-
se o valor de mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO,
subtraido de todas as despesas, provisbes, e deferimentos do FUNDO, inclusive
das provisdes referentes & Taxa de Administragdo, Taxa de Performance, Encargos
do Fundo, custos de distribuigdo e estruturacdo de ofertas de emissdo de cotas,
conforme aplicéveis e definido neste Regulamento (“Patrimdnio Liquido”).

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 12. As Cotas correspondem a fragbes ideais de seu Patrimdnio Liquido,
conforme descrito no Artigo 11 deste Regulamento, terdo a forma nominativa e
escritural, e somente poderdo ser resgatadas em caso de (i) término do prazo de
duragdo do FUNDO, conforme o caso e/ou (ii) liquidagdo antecipada do FUNDO, a
critério da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR serd a entidade escrituradora de Cotas,
podendo contratar outra instituicdo para tal atividade, nos termos deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR poderd determinar, no respectivo
edital de convocagdo da Assembleia Geral, a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 5 (cinco) dias Uteis antes da data de sua
realizagdo, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. R E (LMADO
SOB N°

Paragrafo Terceiro - Cada Cota correspondera a 1 (um) vot ngs f\%e@wge@as
Gerais de Cotistas.
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Paragrafo Quarto - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93,
e observado o disposto no caput, o Cotista ndo poderd requerer o resgate

antecipado de suas Cotas.

Paragrafo Quinto - Apdés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, bem como as Cotas estarem integralizadas, os Cotistas poderdo
negocid-las no mercado secundario, em mercados regulamentados de valores
mobilidrios, inclusive bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado, em que
as Cotas estiverem admitidas a negociagdo.
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Paragrafo Sexto - A instituigdo intermedidria responsavel pela negocia¢do das
Cotas sera responsavel por verificar se o0 adquirente das Cotas cumpre os critérios
estabelecidos neste Regulamento e legislagdo aplicavel para ser Cotista.

Paragrafo Sétimo - O Cotista:

I. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e os
Ativos-Financeiros integrantes do patriménio do FUNDO; e

II. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual, relativa aos ativos integrantes do patrim6nio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo (a) quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas
que subscrever e (b) na hipétese de patriménio liquido negativo do FUNDO
que ndo decorra de atos ou fatos imputados ao ADMINISTRADOR ou
quaisquer terceiros.

Paragrafo Oitavo - As Cotas serdo de classe Unica, sem divisio em séries, com
vencimento quando da liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Nono - A colocagdo e oferta de novas Cotas obedecerdo ao
procedimento disposto nas Segdes “Das Ofertas Publicas de Novas Cotas” e “Das
Novas Emissdes de Cotas”, deste Regulamento.

DA VALORIZACAO DAS COTAS

Artigo 13. A partir do inicio de funcionamento do FUNDO, o valor das Cotas sera
calculado, diariamente (exceto nos feriados nacionais), pela divisdo do Patriménio
Liquido pela quantidade de Cotas emitidas e em circulagdo.

B MIGROFILMAGO
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DA METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 14. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO terdo seu valor calculado
diariamente (exceto nos feriados nacionais), mediante a utilizagdo da metodologia
de apuragdo de seu valor de mercado descrita nos itens abaixo:

Paragrafo Primeiro - Os Ativos Financeiros, conforme aplicével, terdo seu valor
de mercado apurado de acordo com sua respectiva cotagdo média oficial em bolsa
ou em mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Segundo - Os Ativos-Alvo, conforme aplicavel, terdo seus valores
calculados pelos respectivos custos de aquisi¢do, acrescidos dos rendimentos
auferidos, computando-se a valorizagdo em contrapartida a adequada conta de
receita ou despesa, no resultado do periodo.

Paragrafo Terceiro - Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de
ativos financeiros imobiliarios, estes passardao a ser avaliados pelo seu valor de
mercado, sendo que a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros
imobilidrios serd observada por meio de negociagbes com tais ativos em volume
financeiro relevante, com frequéncia e regularidade, de modo a conferir efetiva
liquidez para os ativos financeiros imobilidrios.

Paragrafo Quarto - Apds o reconhecimento inicial, os Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros devem ser continuamente mensurados pelo seu valor justo, nos
termos da Instrugdo CVM n.° 516/11, de 29 de dezembro de 2011 (ou norma que
vier a substitui-la ou altera-la) (“Instrucdo CVM n.® 516").

Paragrafo Quinto - Nos termos do Artigo 39, Pardgrafo Segundo, deste
Regulamento, fica estabelecido que, no caso de investimento extraordinario, pelo
FUNDO, na propriedade sobre iméveis e em direitos reais sobre eles, referidos
imoveis deverdo ser avaliados anualmente, a contar da data do investimento pelo
FUNDO, por consuitoria independente especializada na avaliagdo de iméveis
atuante na area de localizag&o e tipo do imével.

2146906
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

a

Artigo 15. Adicionalmente a Primeira Emissdo, fica autorizada a emissdo, a
critério do ADMINISTRADOR, de, no maximo, 10.000.000 (dez milhdes) de novas
Cotas, divididas ou ndo em mais de uma emissdo subsequente,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral e de alteracdo do
Regulamento, devendo o instrumento do ADMINISTRADOR que deliberar sobre tal
emissdo dispor, inclusive, sobre suas caracteristicas, as condiges de subscrigdo
das Cotas, valores minimos de distribuigdo e de aplicag8o por Cotista, se aplicével,
bem como sobre o direito de preferéncia, nos termos do Art. 15, §19, da Instrugdo
CVM n% 472/08. (“Emissdo Autorizada”).

Paragrafo Primeiro - Além da Emissdo Autorizada, o FUNDO poderd, apds
aprovagdo pela Assembleia Geral, independentemente de alteragdo do
Regulamento, realizar novas emissGes de Cotas. A deliberagdo da emissdo de
novas Cotas devera dispof, inclusive, sobre as suas caracteristicas, as condigdes
de subscrigdo das Cotas, valores minimos de distribuigdo e de aplicagdo por
Cotista, se aplicavel.

Paragrafo Segundo - As Cotas objeto da(s) nova(s) emissdo(des),
independentemente da forma de sua realizagdo, assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas ja existentes.

Paragrafo Terceiro - Exceto se assim deliberado na Assembleia Geral, ndo sera
assegurado, aos Cotistas, nas emissGes a que se refere o Pardgrafo Primeiro,
direito de preferéncia ou prioridade na subscrigdo de Cotas.

DAS REGRAS GERAIS EM OFERTAS PUBLICAS 10 MICROFILMADO
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Artigo 16. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assi 1a|?a' b QO&QTO@

Subscrigdo, que serd autenticado pelo o ADMINISTRADOR ou |pelo &%ggg&akggsrmonz
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Paragrafo Primeiro - Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM .n° 400/03"”), a quantidade de valores mobilidrios a serem
distribuidos podera, a critério do ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo
pedido ou de modificagdo dos termos da oferta, ser aumentada, até um montante
que ndo exceda em até 35% (trinta e cinco por cento) da quantidade inicialmente

requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao lote adicional e 15% (quinze
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por cento) referente a lote suplementar, nos termos do Artigo 14, § 20 e Art. 24
da Instrugdo CVM n.° 400/03, respectivamente.

Artigo 17. Adicionalmente as regras acima, qualquer distribuigdo publica de Cotas

observara os seguintes requisitos:

) salvo disposto em contrario neste Regulamento ou na legisiacdo, ndo
ha restrigdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que, se o
FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicével;

II. quando da realizagdo de novas emissdes ou da Emissdo Autorizada,
os subscritores poderdo ser exigidos, no ato do ADMINSTRADOR ou da
Assembleia Geral que vier a deliberar sobre elas, a arcar com os custos
decorrentes da estruturagao e distribuigdo das Cotas - tanto as cotas objeto
de novas emissOes, quanto as cotas da Emissdo Autorizada, sem acarretar
onus ao FUNDO e/ou aos Cotistas existentes.

III. Na hipdtese de ndo colocagdo do valor minimo da respectiva oferta,
ca_i'so aplicavel, o ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgbes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas

E REGISTRO pE
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aplicagdes do Fundo;
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IV. O ADMINISTRADOR poderd contratar o servigo de formador de
mercado para as ofertas de Cotas do FUNDO;

V. Caso o Cotista, nas emissGes de Cotas com integralizagdo prevista
conforme determinado cronograma, deixe de cumprir com as condigGes de
integralizacdo constantes do Boletim de Subscricdo, podera o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo tnico do artigo
13 da Lei n° 8.668/93, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial:

a. constituir em mora o Cotista, que ficard sujeito ao pagamento
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dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros
de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 2% (dois por cento),
bem como deixando o Cotista de fazer jus aos rendimentos do FUNDO
na proporgao das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas; ou

b. cancelar as Cotas subscritas e ndo integralizadas pelo Cotista ou
vendé-las a terceiros, observado o disposto abaixo.

VI. O resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente,
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na forma da alinea anterior, revertera ao FUNDO, serd destinado ao
' pagamento das parcelas do prego de aquisicdo dos Ativos-Alvo adquiridos
com oS recursos provenientes da respectiva emissdo a que se refere a
: inadimpléncia observado que o saldo, se houver, sera incorporado ao valor
das Cotas;

VII. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral coincidir
com um feriado nacional e/ou estadual e/ou municipal na sede do
ADMINISTRADOR, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera
prorrogada para o proximo dia util.

19° OFICIAL DE REGISTRO DE
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DA AMORTIZACAO DE COTAS

Artigo 18. N3o existem amortizagbes programadas para as Cotas. As Cotas
deverdo ser resgatadas ao término do prazo de duragdo do FUNDO ou em virtude
de sua liquidagdo.

Artigo 19. O FUNDO poder3a, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, amortizar
suas Cotas sempre que ocorrer impossibilidade de alocagao dos recursos do Fundo
nos Ativos-Alvo, mediante o pagamento uniforme a todos os Cotistas de parcela
do valor de suas Cotas.

Artigo 20. Compete & Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do
FUNDO, sua liquidagdo e eventual cronograma de amortizagdo das Cotas
remanescentes. No caso de encerramento e/ou liquidagdo do FUNDO, sera rateado
o valor obtido com a venda dos ativos entre os Cotistas, proporcionalmente a sua

participagdo, apds o pagamento ou reembolso de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA
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Artigo 21. N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos subscntogegﬁsa

Cotas do FUNDO.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 22. O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balancete semestral e balango anual encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado ao ADMINISTRADOR,
desde que observado referido limite minimo de distribuig&o, distribuir os resultados
apurados segundo o regime de competéncia. O resultado auferido num
determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10°
{décimo) dia Util dos meses de janeiro e julho. Eventual antecipag&o dos resultados
a serem pagos pelo FUNDO podera ser realizada, a critério do ADMINISTRADOR,
em havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de
resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patriménio liquido do FUNDO.
O ADMINISTRADOR podera antecipar o pagamento de resultados no maximo uma
vez por més e buscara efetuar a distribuicdo de resultados mensalmente, no
minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de realizacdo de referidas
distribuigbes extraordindrias, sendo que nesta hipétese de antecipagdo, o
pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) dia Util do més subsequente.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto total
efetivamente recebido, decorrente dos ativos do Fundo, do recebimento dos
aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagfes financeiras em
ativos de origem imobilidria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos (se
houver), as despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo
em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516.

Paragrafo Segundo - Fardo jus aos resultados do FUNDO os Investidores
titulares de Cotas no uitimo dia do més imediatamente anterior ao do pagamento
dos resuitados, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo custodiante
responsavel pela escrituragdo das Cotas.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO manterd sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste
artigo.
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 23. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

I

Providenciar a averbagdo, ju'nto aos Cartérios de Registro de Imoveis

competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93,
fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio
do FUNDO que tais ativos imobilidrios:
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II.

a. ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo
do ADMINISTRADOR;

C. ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,
para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR;
e. ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do

ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;

f. ndo podem ser objeto de constituigdo de dnus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. Os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas;

C. A documentagdo relativa aos imdéveis, se for o caso, e as

operagdes do FUNDO;

d. Os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio
do FUNDO;
e. O arquivo dos relatérios do auditor independente e quando for

o caso, do representante de Cotistas e dos profissionais ou empresas

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da
Instrugdo CVM n© 472/08.

III. Celebrar os negbécios juridicos e realizar todas as operagbes
necessarias a execugdo da politica de investimentos do fundo, exercendo,
ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

IV. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
V. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando

na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

MICROFILMADO
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extrajudicialmente;

VI. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem oneré-lo
com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel.

VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem
ser arcadas pelo FUNDO;

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
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VIII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do

FUNDO;

IX. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de
Cotas, contra recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDO; b)
documento discriminando as despesas com comissOes ou taxas de
subscrigdo, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao FUNDO ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso a informagOes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-
Ihe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas;

XI. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa

ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianga;
Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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XII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO;

XIII. Observar as disposigbes constantes do regulamento e do prospecto,
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Py bem como as deliberagbes da Assembleia Geral;
og XIV. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo .
gg VII da Instrugdo CVM n° 472/08 e neste Regulamento;
g‘% XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos
‘3§ do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
gé andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

2

=

XVI. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento

administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso II acima
até o término do procedimento.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 24. O ADMINISTRADOR informara aos Cotistas,, imediatamente, qualquer
ato ou fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a lhes garantir acesso as

informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo de vender,
comprar e/ou manter as Cotas.

Paragrafo Unico - A divulgacdo de que trata o caput serd feita por correio
eletrénico, correspondéncia registrada, em jornal de alta circulagdo no territério
nacional ou jornal utilizado para veicular as informagdes relativas ao FUNDO,
devendo todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos a
CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociagdo das Cotas, ha mesma data de
sua divulgagdo. Tal divulgagdo serd feita sempre no mesmo periddico e qualquer
alteragdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Artigo 25. O ADMINISTRADOR enviard aos Cotistas, por meio eletrénico ou
correspondéncia fisica, ndo obstante do dever de disponibilizar em seu enderego
eletrénico na rede mundial de computadores (www.vam.com.br), as informacdes
eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrugdo CVM no 472/08, tais como editais
de convocagdo de assembleias, atas e resumos das decisGes tomadas em
assembleias, relatérios dos representantes dos Cotistas, dentre outros, sendo que

O prazo para envio aos Cotistas e/ou dlvulgagao, conforme o caso, de determinada
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informacao prevista no Artigo 41 da Instrucdo CVM n© 472/08 serd aquele previsto
em tal dispositivo para aquela informagao especifica.

Artigo 26. O ADMINISTRADOR prestara, por meio de publicagdo no seu enderego
eletronico na rede mundial de computadores (www.vam.com.br), as informagdes
periddicas previstas no Artigo 39 da Instrugdo CVM n© 472/08, tais como Relatérios
do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstragdes Financeiras e relatério
do Auditor Independente, dentre outras informagdes de interesse dos Cotistas,
sendo que o prazo para divulgagdo de determinada informagdo prevista no Artigo
39 da Instrugdo CVM n© 472/08 serd aquele previsto em tal dispositivo para aquela
informagédo especifica.

Artigo 27. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio
eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o0 ADMINISTRADOR e os
Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e edim"s%%“ﬁ?‘ﬁo
consulta formal ou declaracdo de voto.
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DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 28. O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos, taxa de administragdo,
e taxa de performance, conforme discriminados a seguir:

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR receberd, pelos servicos de
administragdo e gestdo do FUNDO, a remuneragao anual fixa de 1,00% (um por
cento) incidente sobre o valor do Patriménio Liquido, calculada na forma
percentual ao ano, e provisionada diariamente a razdo de 1/252 (“Taxa de
Administracdo”), e paga mensalmente até o 10° (décimo) dia utit do més
subsequente.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR receberd, ainda, pelo desempenho do
FUNDO, uma percentagem, a titulo de performance, correspondente a 20% (vinte
por cento) incidente sobre o valor que exceder o rendimento de 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depésitos
Interfinanceiros - DI over extra grupo de um dia, calculadas e divulgadas pela B3,
no Informativo Didrio, disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
expressa na forma percentual ao ano (“Taxa DI"”), acumulada no periodo de
apuragdo semestral, considerando-se, como referéncia inicial, o valor do
patriménio inicial do FUNDO, correspondente & somatéria do preco de
integralizagdo da Primeira Emissdo, descontadas as despesas do FUNDO, tais
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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como, sem limitagdo, os custos de distribuicdo e estruturacdo da oferta publica de
Cotas ("Taxa de Performance”).

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Performance serd calculada e paga ao
ADMINISTRADOR semestralmente em julho e janeiro de cada ano, bem como na
efetiva liquidagdo das Cotas, e considerando o seguinte:

I. O periodo de apuragdo da Taxa de Performance sera semestral, com
encerramento nas seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano;

II.  Astaxas serdo provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro
rata” dias Uteis do ano em vigor e cobradas, semestralmente, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR podera, de forma unilateral, reduzir a
taxa de administragdo estipulada no caput deste artigo, devendo, neste caso,
comunicar o fato imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a
devida alteragdo deste Regulamento.
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Artigo 29. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos-ae ediiunEres SarariaL: s
Assembleia Geral, de renlncia e de descredenciamento, nos termos previstos na

Instrugdo CVM n© 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de renlncia, ficard o ADMINISTRADOR
obrigado a:

I, Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que ap6s sua renlncia; e

II. Permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no
cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis
e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos, excegdo feita ao caso de descredenciamento pela
CVM, hipétese em que a CVM devera nomear administrador temporario até
a eleicdo da nova administragdo.

Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5%
(cinco por cento) das Cotas em circulagdo, a convocacdo da Assembleia Geral,
caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a assembleia de que trata o inciso I do
Paragrafo Primeiro deste artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do
disposto no Capitulo V da Instrugdo CVM n© 472/08, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre
a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular
do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no Paragrafo
Primeiro deste artigo.

z . . . . . . .
Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso II do Paragrafo Primeiro deste
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artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdao do FUNDO em
consequéncia da rentncia, da destituigio ou da liquidagdo extrajudicial do

administrador, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdao do FUNDO.

Paragrafo Sexto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma
instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, cumprido o aviso
prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos Instrucdo
CVM n© 472/08, ndo tendo os Cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidagdo do FUNDO, caberd ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias
necessdrias no ambito do judicidrio para proceder a sua substituicdo ou a
liquidagdo do FUNDO.

Artigo 30. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungbes ou entre em
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO.
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. - 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
as seguintes matérias:

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

I. demonstragdes contdbeis e financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

II. Alteragdo do Regulamento;

III. destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e a escolha de seus
substitutos;

IV. Emissdo de novas Cotas (além da Emissdo Autorizada, que independe
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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de nova deliberagdo assemblear);

V. A fusdo, a incorporagdo, a cisdo, a transformag&o ou a liquidacdo do
FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando n&o prevista e disciplinada
no regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgéo;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o
Artigo 44 deste Regulamento, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade; MICROFILMADO
f169 So8 N

X.  Alterag&o do prazo de duragdo do FUNDO; 214690 0

XI. Alteragdo da Politica de Investimento; UL e oE Tors On G APITAL - SP

XII. Analise de situagBes com potencial conflito de interesses, conforme
disposto no Artigo 38 deste Regulamento e na Instrugdo CVM n° 472/08; e

XIII. Aumento da taxa de administragdo e da taxa de performance;
Artigo 32. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias Gerais Ordinérias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo Primeiro - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos
Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.
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Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Paragraf
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro - O percentual de que trata o Pardgrafo Primeiro acima
devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas
na data de convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR poderd enviar pedido de procuragio,
mediante correspondéncia fisica ou eletrénica ou anuncio publicado, que deverd
satisfazer aos seguintes requisitos:

1. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido;

II. Facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio
da mesma procuragéo; e

II1I. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Quinto - E facultado a qualquer Cotista que seja titular de, no minimo,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas em circulagdo, solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas, desde que
sejam obedecidos os seguintes requisitos do Inciso I, do Paragrafo Quarto, acima.

Paragrafo Sexto — O ADMINISTRADOR, apéds receber a solicitagdo de que trata
o Paragrafo acima, deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 05 (cinco) dias Gteis da solicitagdo.

Paragrafo Sétimo - Na hipétese prevista no Pardgrafo Quinto, acima, o
ADMINISTRADOR pode exigir:

I. reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

II1. cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.
Em caso de duvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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Paragrafo Oitavo - E vedado ao ADMINISTRADOR: TiTUL(.')‘so.EOEffl)%uUPLdgs‘rRoEs? B?ggp?sAL.sp
i exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o

Paragrafo Quinto, acima;
II. cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

III. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentag&o de quaisquer documentos ndo previstos no
Paragrafo Sétimo, acima.

Paragrafo Nono - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINSTRADOR, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Décimo - A presenga da totalidade dos Cotistas supre a falta de
convocagao.

Artigo 33. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagdes e documentos necessérios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

III. a pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociaggo.

Paragrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que
trata o Artigo 32, acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso
V, alineas “a” a “d”, da Instrugdo CVM n.° 472/08, sendo que as informagdes
referidas no art. 39, inciso VI, da mesma Instrugdo, deverdo ser divulgadas até 15
(quinze) dias apo6s a convocagdo da Assembleia.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

I declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
Em caso de ddvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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Paragrafo Terceiro - Caso Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa do Artigo 32, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR
deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Artigo 32, Pardgrafo Segundo, deste Regulamento, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Artigo 34. A Assembleia Geral sera instalada com a presenga de quaiquer nimero
de Cotistas, sendo as deliberagdes tomadas pela maioria de votos dos presentes,
cabendo a cada cota 1 (um) voto, podendo votar na Assembleia Geral os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Artigo 35. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII do artigo 31, acima, dependem da aprovagao
por maioria dos Cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

I1. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Os percentuais de que trata o caput deste Artigo deverdo
ser determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de
Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar, no edital de convocagdo, qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo
por quérum qualificado.

Paragrafo Segundo - N3o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
I. o ADMINISTRADOR ou GESTOR;

II. os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou GESTOR;
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III. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou GESTOR, seus soécios,
10° OFICIAL DE REGISTRO DE

diretores e funcionarios; TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus soécios, diretores e
funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio
do FUNDO; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo Terceiro - Ndo se aplica a vedagdo prevista acima quando:

I. os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no Paragrafo
acima;

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto;
ou

III. todos os subscritores de Cotas forem Cotistas de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
n® 472/08.

Paragrafo Quarto - As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos
Cotistas no prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizag&o.

Paragrafo Quinto - O Regulamento podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer,
exclusivamente:

) da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de
adequagdo a normas legais ou regulamentares;

II. da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamages, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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prestadores de servigos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

III. de redugdo da taxa de administragéo ou da taxa de performance.

Paragrafo Sexto - As alteragBes referidas nos incisos I e II devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em
que tiverem sido implementadas e aquela referida no inciso III deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 36. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR
podera determinar a substituicdo da Assembleia Geral por processo de consulta
formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocagéo e a realizagdo de reunido do
conddémino.

Paragrafo Primeiro - A consulta formal serd realizada por correio eletrdnico a
ser enviado aos Cotistas, com a descricdo da matéria a ser deliberada. Os Cotistas
deverdo responder a consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
a contar do recebimento do referido correio eletrdnico.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto neste artigo, seréd considerado
consultado o condémino para o qual for enviado o correio eletrdnico.

Artigo 37. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimdnio do FUNDO serd
partilhado aos Cotistas proporcionalmente a sua participagdo, apés o pagamento
ou reembolso de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Apds a partilha mencionada acima, o ADMINISTRADOR

deverd promover o cancelamento do registro do FU
. . . 0 MICROFILMARO

encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo: SO8 N°
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a. O termo de encerramento firmado—pe&ta IRsSUTUICA0
Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso; e

I. No prazo de 15 (quinze) dias:

b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no

CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
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II.  No prazo de até 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentagé&o
de patrimdnio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Paragrafo Segundo - Em qualquer hipdtese, a liquidaco de ativos sera realizada
com observéancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 38. Cabe a Assembleia Geral aprovar previamente atos que possam
caracterizar conflito de interesses entre o FUNDO e/ou o0 ADMINISTRADOR e/ou os
Cotistas, conforme hipéteses disciplinadas no Artigo 34 da Instrugdo CVM no

472/08, bem como aquelas assim considerados a critéto—exlRSHIAEE
ADMINISTRADOR. SOB N°

107
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DA LIQUIDACAO DO FUNDO
Artigo 39. O FUNDO sera liquidado (i) por deliberagdo

daithssemoblgtaroSeraiPTaL - sP

especialmente convocada para esse fim ou (ii) pelo ADMINISTRADOR, na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

Paragrafo Gnico - Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral:

1. caso o FUNDO passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por
cento) do patrimoOnio inicial do FUNDO, representado pelas Cotas da
Primeira Emissdo;

II. descredenciamento, destituigdo, ou renincia do ADMINISTRADOR,
caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum
suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo do FUNDO; e

III. ocorréncia de Patrimdnio Liquido negativo apés consumidas as
reservas mantidas no patrimdnio do FUNDO, bem como apds a alienagéo
dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Artigo 40. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo
realizados apés a alienagdo da totalidade dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros
integrantes do patriménio do FUNDO.
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Paragrafo Primeiro - Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem
como encargos devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que
deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de

liquidagdo antecipada. WICROFILMADO
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Paragrafo Segundo - Para o pagamento do resgate serd u iliza(ilol'oe@oc) ?P
quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienfagdo dos ativos do
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Artigo 41. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no Artigo 40 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR
resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros que compdem a carteira do FUNDO, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no Pardgrafo Segundo, do Artigo 40 deste
Regulamento.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de
resgate das Cotas em circulagao. -

Paragrafo Segundo - Na hipétese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar
a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das
Cotas, os ativos do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigédo
de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com
a proporgdo das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Apds a constituigdo do condominio acima referido, o0 ADMINISTRADOR
estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes.

Paragrafo Terceiro - O Administrador deverd notificar os Cotistas para que
elejam um administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo Quarto - O Administrador permaneceré na posicdo de Custodiante pelo
prazo improrrogadvel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no

Paragrafo Terceiro acima, dentro do qual o administrador do condominio eleito
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reclamagGes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,

Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -

www.bancovotorantim.com.br.

IS

S n
A,

2 e

241




MICHBFILMABS
SOB N°

pelos Cotistas indicard hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderd promover o pagamento em
consignagdo dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cédigo Civil Brasileiro.

Artigo 42. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o Auditor Independente deverd
emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Gnico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes
financeiras do FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Artigo 43. Apos a partilha do dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que compdem
a carteira do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacao:

I, termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liguidagdo do FUNDO, quando for o caso;

II. a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do FUNDO,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e
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III. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF
do FUNDO.
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DO REPRESE NTE DOS COTISTAS

Artigo 44. A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear até 3 (trés)
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A eleigdo do representante de Cotistas pode ser aprovada
pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mall sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou N
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com & k"’
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 210745
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. ¢
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I. 3% (trés por cento) do total de Cotas em circulagdo, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas em circulagdo, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - O representante de Cotistas devera ser eleito com prazo
de mandato a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ou

reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a |

Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
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Paragrafo Terceiro - A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 45. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

1. Ser cotista;

II. N&o exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador
do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

III. N3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de @stim’é\?@%‘}m‘\m

imobiliario;
2146906

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e 10° OFICIAL DE REGISTRO OF
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VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 46. - Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

I. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

II1. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR,
a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas & emissdo de novas Cotas

- exceto a Emissdo Autorizada, j& aprovada nos termos do Regulamento -

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamac8es, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas, sugestdes ou /’.
reclamagdes néo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com §r BT
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transformacgao, incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III. denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protegdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis
ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras
elaboradas periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragbes financeiras do
elas opinar;

2146906

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
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a. descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b. indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO por
ele detida;
C. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
2

d. opinido sobre as demonstragGes financeiras do FUNDO e o

formulario conforme legislagéo aplicavel, fazendo constar do seu parecer
as informagdes complementares que julgar necessdrias ou Uteis &
deliberagdo da Assembleia Geral.

VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicagdo
por escrito, a colocar a disposigdo do representante dos Cotistas, em no maximo,
90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, os
documentos conforme legislagdo aplicavel.

Paragrafo Segundo - O representante de Cotistas pode solicitar ao
ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas & sua
fungdo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro - Os pareceres e opinides do representante de Cotistas
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias

Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagbes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
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a contar do recebimento das demonstrages financeiras e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo
nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 47. - O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais
e responder aos pedidos de informagGes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 48. - O representante de Cotistas tem os mesmos deveres do
ADMINISTRADOR nos termos da legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico - O representante de Cotistas deve exerc
exclusivo interesse do FUNDO.

MICROFILMADO
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ao ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de
cada ano.

Artigo 50. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM (“Auditor
Independente”). Caso o FUNDO possua Cotista que seja investidor ndo residente
e que seja titular, individualmente, de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
do total de Cotas emitidas pelo FUNDO, as demonstragdes financeiras poderéo ser
preparadas em conformidade com as normas contdbeis brasileiras juntamente com
uma reconciliagdo com as normas contdbeis (general accepted accounting
principles — GAAP) dos Estados Unidos, desde que referidos Cotistas arquem com
os custos de reconciliagdo e haja aprovagdo para essa contratagdo em Assembleia
Geral.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreender&o, além do exame
da exatiddo contébil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDO, da documentagdo e veracidade dos direitos reais que o FUNDO venha a
possuir, a verificagdo do cumprimento das disposiges legais e regulamentares por
parte do ADMINISTRADOR.

Em caso de dlvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
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Paragrafo Segundo - Para efeito contdbil, serd considerado como valor
patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas.

Artigo 51. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracio,
remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 52. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes df
poderdo ser debitadas pelo ADMINISTRADOR (“Encargos”):

2146906
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Regulamento;

II. taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do FUNDO;

III. gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas,
inclusive comunicagbes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
legislagdo aplicavel;

IV. gastos de distribuicdo das emissbes primarias de Cotas, bem como
com seu respectivo registro para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliérios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI, comissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
iméveis que componham seu patriménio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o
valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagcdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, o
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VIII. honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos
incisos II, III e IV do art. 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

IX. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os
ativos do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices
de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo,
transformagéo ou liquidagdo do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral;

MICROFILMADO
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XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoras;
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XIII. gastos necessérios a manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis
integrantes do patrim6nio do FUNDO;

XIV. taxasde ingrésso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO
seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo
25 da Instrugao CVM n© 472/08.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste artigo
ou na legislagdo aplicdvel, como Encargos devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 53. Fica estabelecido o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Séo
Paulo, para qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer davida ou
controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Artigo 54. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, e ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar

cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
Em caso de duvidas, sugestBes e reclamagBes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, -
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mall sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ou/,b‘\"‘é‘
reclamag8es ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a S
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, ]
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aplicagdes, conforme descritos no Anexo II deste Regulamento, no Prospecto e no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM n©
472/08, sendo que ndo hd quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

W GCROFILMADO
$OB N°

2146906

10° OFICIAL DE REGISTRO DE !
1TULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP |
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ANEXO I
DA EMISSAO INICIAL DE COTAS

1. A emissédo inicial (“Primeira Emissdo”) sera de 1.000.000 (um
no valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor Nominal Unitério”), observado
o disposto no Pardgrafo Primeiro, do Artigo 16 deste Regulamento, sendo,
portanto, a oferta inicial total no montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), podendo ser acrescido mediante a emissdo de lote adicional e
suplementar.

1.1. A Primeira Emissdo serd destinada a investidores em geral (exceto clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494, de 20 de
abril de 2011), sejam eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo a legislagdo aplicdvel e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores”).

1.2. Todo e qualquer Investidor devera subscrever e integralizar, no minimo, 30
(trinta) Cotas, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais) na Data de

Integralizagdo das Cotas (“Investimento Minimo por Investidor”).

1.2. A Primeira Emissdo terd um prazo de colocagdo das Cotas de até 6 (seis)
meses contados da data de divulgagdo do seu anuncio de inicio (“Periodo de

Colocaggo”).

2. Observado o Investimento Minimo por Investidor, as Cotas deverdo ser
totalmente subscritas durante o Periodo de Colocagdo, sendo que as Cotas que
ndo forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo serdo canceladas pelo
ADMINISTRADOR.

2.1. As Cotas emitidas na Primeira Emissdo serdo distribuidas publicamente pela
XP Investimentos Corretora de Céambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
devidamente contratada conforme estabelecido na legislacdo aplicavel.

2.2. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Valor
Nominal Unitério, na data da primeira integralizacdo, equivalente, ao menos, ao
Montante Minimo, conforme abaixo definido, durante o Periodo de Colocacdo

(“Primeira Liguidacdo”).

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamaces, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas, sugestbes ou
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2.3. N&o serd admitida, em nenhuma hipétese, a integraliza¢do Je Cotas em
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2.4. Na Primeira Emissdo, podera haver distribuigdo parcial, observado o limite
minimo de colocagdo de 700.000 (setecentas mil) Cotas, cujo valor total equivale
a, no minimo, R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) ("Montante Minimo"),
sob pena de cancelamento da oferta pulblica de Cotas. Apds a subscricdo do

Montante Minimo, o ADMINISTRADOR, ou qualquer das instituicdes integrantes do -

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios contratadas, podera encerrar, a
qualquer momento, a distribuigdo publica, com o cancelamento de eventual saldo
nédo colocado da Primeira Emissdo.

2.5. Conforme descrito acima, serd admitida a distribuigdo parcial, raz&do pela qual
o investidor podera, no ato de aceitagdo de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor, condicionar sua adesdo a Primeira Emissdo a
distribuig@o (i) da totalidade das Cotas; ou (ii) de uma proporg3o ou quantidade
minima das Cotas, que ndo poderd, em nenhuma hipdtese, ser inferior ao
Montante Minimo.

a. No caso do inciso (i) acima, o investidor devera, no momento da aceitagdo,
indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritos ou quantidade equivalente a proporcdo
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidos e 0o nimero de Cotas
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritos.

b. Nos termos da legislagdo aplicavel, para os fins deste Regulamento, entende-
se como Cotas efetivamente distribuidas aquelas objeto da Primeira Emissao,
conforme o caso, inclusive aquelas sujeitas as condigdes previstas acima.

2.6. Caso haja integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo pelos subscritores,
porém ndo seja alcangado o Montante Minimo até o final do Periodo de Colocacéo,
e a oferta da Primeira Emissdo seja cancelada, o ADMINISTRADOR deverd,
imediatamente:

a. ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
propor¢gdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo; e

b. proceder & liquidagdo do FUNDO, anexando a seu requerimento o
comprovante de rateio aqui previsto.

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br, Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagfes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
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2.7. Para todos os fins, as integralizagOes serdo consideradas efetivadas somente
ap6s a devida disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUNDO, até as
15:00 (quinze) horas da data da Primeira Liquidagao.

' ' mt';ns'%-gi.,g}&bé
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Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servt(;o de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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O investimento em Cotas deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado,
podendo resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo
em vista, entre outros, os riscos brevemente enumerados nos itens a seguir. Para
evitar dlvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito devera ser considerado como
alteragdo ou limitagdo a qualquer cldusula deste Regulamento, incluindo, mas n&o
se limitando, a qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR prevista neste
Regulamento.

1. Risco Macroecondmico

1.1. O mercado imobilidrio tem alta correlagdo com a atividade macroecondmica
brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das baixas taxas de
crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para
controlar a inflagdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas
mediante controle de precos e salarios, depreciagdo do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervengdo do Banco Central para afetar a taxa
basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO poderéd ser adversamente afetado pelas mudancgas
na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econémicos em geral, entre os quais se incluem,
sem limitagdo:

crescimento da economia nacional;

inflagdo;

flutuagdes nas taxas de cambio;

politicas de controle cambial;

politica fiscal e alteragbes na legislagdo tributaria;

taxas d ejuros;

liquidez dos mercados de capitais; e

outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que
afetem o Pais.

SO "o a0 oo

1.2. Eventuais alteragGes nas politicas fiscal, cambial, monetéria, previdenciaria,
entre outras, poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do
Pais e consequentemente afetar adversamente o desempenho do FUNDO.
Ademais, alteracSes nas politicas fiscal, cambial, monetdria e previdencidria
poderdo resultar, entre outros, na liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a
perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicages. Nem o FUNDO
nem o ADMINISTRADOR responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra, em razdo
de alteragBes nas politicas fiscal, cambial, monetédria ou previdenciaria: (a) a
liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou

prejuizo resultante de tais eventos.

Em caso de dividas, sugestBes e reclamacdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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1.3. O FUNDO estard sujeito, entre outros, aos riscos associados a: (i) demanda
flutuante por ativos de base imobilidria; (ii) competitividade do setor imobilidrio;
(iii) regulamentagdo do setor imobilidrio; e (iv) tributacdo relacionada ao setor
imobiliario.

2. Restricdo para resgate das Cotas e baixa liquidez no mercado
secundario

2.1. O FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas
ndo poderdo realizar quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de
vencimento de suas Cotas. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos
Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos
do FUNDO, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario.

2.1.1. O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma
garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto & CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da
distribuicdo de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da
amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista
em caso de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio poderd ser afetado.

3. Baixa liquidez e riscos decorrentes do prazo

-Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados,
ndo sendo admitido o resgate de suas Cotas em hip6tese alguma. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo FUNDO podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o ADMINISTRADOR
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos-Alvo pelo prego e
no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar
problemas de liquidez.

4. Risco do investimento nos ativos com
necessidades de recursos financeiros do Fundo

%l*"-com as
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4.1. O FUNDO poderd investir em ativos com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, o que podera afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

4.2. Adicionalmente, eventuais rendimentos originados a partir do investimento
em ativos com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros
poderdo ser tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas, tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento, e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
FUNDO.

5. Inexisténcia de ativos e de histérico

O FUNDO foi constituido em 20 de margo de 2013 e estd realizando sua primeira
captagdo de recursos, ndo possuindo em sua carteira, na presente data, em sua
carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com histérico consistente.
Conforme descrito no Paragrafo Terceiro, do Artigo 3° deste Regulamento, os
recursos captados com a Oferta descrita no Anexo I acima, serdo destinados ao
pagamento de encargos do FUNDO e a aquisicdo dos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros, sendo que ndo ha qualquer garantia de que tais Ativos-Alvo sejam
adquiridos ou que sejam adquiridos em condigGes favoraveis ou pretendidas, de
modo que a rentabilidade do FUNDO podera ser material e adversamente afetada
caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condigbes pretendidas pelo

ADMINISTRADOR.
6. Alteracao das condicoes de mercado

Mudangas nas atuais condigdes de mercado poderao prejudicar adversamente os
investimentos do FUNDO.

7. Risco relacionado as instituigées financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de titulos e valores mobiliarios

O FUNDO poderd ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacdo das
transagdes conduzidas por meio de instituigdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade
e/ou disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e
valores mobilidrios ou contrapartes nas transacdes da carteira do Fundo, poderd
sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a regmperacin-des-seus
créditos. i['li R
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A precificagdo dos Ativos-Alvo e outros Ativos Financeiros da carteira do FUNDO
sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos
e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos
termos da legislagdo aplicavel e do Regulamento. Esses critérios de avallagao, tais
como a marcacdo a mercado, poderdo causar variagbes nos val
valores mobilidrios que comp8em a carteira do FUNDO e po
redugdo dos valores das Cotas.
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Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.
O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentragdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o FUNDO
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda,
na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em quest&o, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

9. Risco de concentragao da carteira

10. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO

As obrigag0es diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil
e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do FUNDO estdo sujeitas ao
cumprimento das obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar
as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigdes
econdmicas, politicas e legais, que podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego e na
liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgdo da qualidade do
crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderiam também impactar
nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

11. Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH

O Governo Federal altera com frequéncia a legislagdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas
do pagamento de Imposto de Renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os
seus detentores. Por forga da Lei 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como

criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI

Em caso de duvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ou
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12. Riscos relativos ao setor de securitiagdo imobilidria e as companhias
securitizadoras

12.1. O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com
base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata
de recursos para resgata-los antecipadamente. A Medida Proviséria n°® 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos”. Em.seu pardgrafo (Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagao ou afetagao”.

12.2. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobilidrios que compdem o lastro dos mesmos, em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro & emissdo dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigagGes decorrentes dos CRI.

13. Risco da distribuicdo parcial e de ndo colocagdo do Montante Minimo
da Oferta

13.1. A Oferta descrita no Anexo I acima podera ser parcialmente colocada. Caso
ndo seja subscrito e integralizado o Montante Minimo da Oferta para o
funcionamento do FUNDO a Oferta sera cancelada e o FUNDO sera liquidado. Na
ocorréncia desta hipdtese, a totalidade dos valores integralizados serd restituida
aos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, acrescido dos rendimentos
auferidos no periodo e deduzidos dos encargos e tributos devidos.

13.2. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo
seja atingido o montante inicial total da Primeira Emissdo, o Fundo terd menos
recursos para investir em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, podendo impactar

negativamente na rentabilidade das Cotas.

Em caso de dlvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
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13.3. Ainda, em caso de distribuigdo parcial, a quantidade de SRR
serd equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas
em negociagdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera
reduzida. Caso, na data da primeira subscrigdo e integralizagdo das Cotas por
qualquer Cotista (“"Data de Integralizagdo das Cotas”), as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizagéo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Integralizagao das
Cotas pelo Valor Nominal Unitario. Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante
Minimo e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deverdo
ser devolvidos aos Investidores. Eventual saldo de Cotas ndo colocado, inclusive
nos casos acima, sera cancelado pelo ADMINISTRADOR.

14. Risco Operacional

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo FUNDO serdo
administrados e geridos pelo ADMINISTRADOR, portanto, os resultados do FUNDO
dependerdo de uma administragdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes
para com o FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, seja na qualidade de
administrador, gestor, custodiante e/ou escriturador do FUNDO, bem como do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o FUNDO, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do FUNDO,
controladoria de ativos do FUNDO e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

15. Riscos relativos aos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI

Os créditos imobilidrios que lastreiam operagdes de CRI passiveis de aquisi¢do pelo
FUNDO podem estar sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacancia de locagdo do
imovel, risco de crédito dos mutudrios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da
garantia real Imobilidria (alienagdo fiducidria), podendo trazer perdas aos Cotistas.

16. Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

16.1. O investimento pelo FUNDO em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes,
o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis
na composigao da carteira do FUNDO, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
FUNDO ser afetada.

16.2. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver

a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servi¢o de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
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as obrigagbes financeiras atreladas aos mesmos.

16.3. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias
dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no FUNDO.

17. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntério da carteia do FUNDO, a CVM podera determinar ao ADMINISTRADOR,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragéo
ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagédo a outro fundo, ou (iii)
liquidagdo do FUNDO. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo h& como garantir
que o preco de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd& como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

18. Riscos relativos ao pré-Ppagamento ou amortizacdo extraordinaria
dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo poderd@o conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do FUNDO em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelo
ADMINISTRADOR de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o ADMINISTRADOR poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o que pode afetar
de forma negativa o patrimonio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida pelo FUNDO ou pelo ADMINISTRADOR, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

19. Risco relativo a inexisténcia de Ativos-Alvo e demais ativos que se
enquadrem na Politica de Investimento ‘

O FUNDO podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e demais ativos suficientes
ou em condigBes aceitdveis, a critério do ADMINISTRADOR, que atendam, no
momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO poderd
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos-Alvo e demais ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos

Financeiros elegiveis para aquisicdo pelo FUNDO poderd impactar negativamente
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a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisi ETICIJ,UI%?’EM'CM;;EPETREGISTRODE
Alvo e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade a 1108 DACAPITAL . 5P
ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério do
ADMINISTRADOR.

20. Risco proveniente da ndo obrigatoriedade de classificacéo de risco dos
Ativos-Alvo

O processo de anélise e selegdo de ativos componentes do FUNDO serd executado
levando-se em conta o cendrio econémico, as perspectivas para o mercado
imobilidrio e a andlise fundamentalista dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros
potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocagdo do patriménio liquido do FUNDO
em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de analise
de crédito, ficando dispensada a classificagio dos Ativos-Alvo e/ou de seus
emissores por agéncia de classificagdo de risco, e/ou apresentagdo de Rating.
Nesse sentido, a avaliagdo dos riscos relativos a aquisigdo de titulos emitidos por
empresas privadas que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO poderd ndo levar em
consideragdo todas as varidveis usualmente consideradas pelas agéncias de
classificagdo de riscos, podendo (i) ocasionar a perda total ou parcial dos
investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

21. Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos
Documentos de Oferta

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informagdes acerca do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e incertezas. Nao
hé garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas e os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

22, Riscos relativos ao “built-to-suit”

No caso de CRI que tenham como lastro créditos imobilidrios decorrentes de
contratos de locagdo atipicos, os chamados “built-to-suit”, os investidores estardo
sujeitos, entre outros: ao risco de crédito do locatdrio do empreendimento
imobilidrio; ao risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora
dos CRI no acompanhamento e segregagdo dos ativos securitizados; ao risco de
crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para o
desenvolvimento e implementagdo do empreendimento imobilidrio contratado.
Nos casos de contratos “built-to-uit” os CRI poderdo ter como lastro
empreendimentos imobilidrios ainda em construc&o, existindo, portanto, risco para
a efetiva materializagdo do crédito imobilidrio.
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Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionals; ou Caixa Postal 21074§
Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A.

www.bancovotorantim.com.br. \O

260



23. Risco decorrente das operagées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO poderd aumentar a
volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagoes,
ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar significativas perdas
do patriménio do FUNDO e dos Cotistas podendo obrigar, inclusive, os Cotistas a
efetuarem, no futuro, aportes adicionais de recursos para cobrir eventuais perdas
decorrentes do uso de derivativos. A contratagdo deste tipo de operacdo ndo deve
ser entendida como uma garantia do ADMINISTRADOR ou da instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios contratada para
realizagdo da Oferta descrita no Anexo I acima (“Coordenador Lider”), ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas, de
qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas. A
contratagdo de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para o
FUNDO e para os Cotistas.

24, Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do FUNDO, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagbes onde tais restri¢des
estdo sendo aplicadas, as condicOes para negociagdo dos ativos da carteira, bem
como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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25. Propriedade da Cota em contraposicido a propriedade dos titulos e
valores mobiliarios

As Cotas nao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo
do FUNDO (incluindo titulos e valores maobilidrios).

26. O FUNDO podera realizar a emissdo de novas Cotas, 0 que podera
resultar em uma diluicdo da participacdo do Cotista ou reducgdo da
rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes
de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagdes diluidas, uma vez que este Regulamento ndo concede
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em
que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento do FUNDO.,

27. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a serem tomadas
pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimentos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum para sua instalagdo
(quando aplicével) e na votagdo de tais Assembleias Gerais. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidagd@o antecipada do FUNDO.

28. Amortizacdo/resgate de Cotas com relacdo a liquidacdo dos ativos da
carteira do FUNDO

O FUNDO esté exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo
negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condigbes o
ADMINISTRADOR né&o consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos
Cotistas para resgate das Cotas em caso de liquidagdo do FUNDO para distribuigéo
de rendimentos aos Cotistas.
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29. A participagdao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar
efeitos negativos sobre a liquidez das Cotas no mercado secundario

Conforme descrito no Prospecto, os investidores listados no artigo 19, inciso VI,
da Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada e vigente
("Pessoas Vinculadas”), poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas. A
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do FUNDO. O
ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

30. Auséncia de garantia para eliminaciio dos riscos e possibilidade de
aporte adicional de recursos

O investimento no FUNDO sujeita o investidor a riscos aos quais o FUNDO e sua
carteira estdo sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos
Cotistas. N@o ha garantia de eliminagdo da possivel perda ao FUNDO e aos
Cotistas. O desempenho do FUNDO ndo conta com a garantia do ADMINISTRADOR,
nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC,
para redugao ou eliminagdo do risco ao qual estd sujeito. Qualquer perda do
patrim6nio do FUNDO pode ndo estar limitado ao valor do capital subscrito, de
modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no
FUNDO em situagdes onde o FUNDO né&o tenha patriménio suficiente para cumprir
~ com obrigagdes assumidas.

31. Liquidez reduzida dos investimentos

Ndo existe no Brasil garantia de liquidez no mercado secundario para
investimentos aplicados pelo FUNDO. Se o FUNDO necessitar alienar os titulos e
valores mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtldo na venda
poderd ser baixo, provocando perda do patrlmonl oa
consequentemente, perda total ou parcial do montante prin
Cotistas.
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A auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades de negociacdo das
cotas envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro indica que ndo haverd
liquidez na negociagdo das Cotas. Considerando a natureza de condominio fechado
do FUNDO, aos Cotistas ndo sera permitido o resgate das suas Cotas antes do
término do prazo do FUNDO, exceto nos eventos de liquidagdo. Ademais, os
Cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com investidores que estejam
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enquadrados nas qualificagbes previstas neste Regulamento, o que podera resultar
em restrigdes adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.

33. Prazo para resgate das Cotas

Em virtude de o FUNDO ser constituido sob a forma de condominio fechado, o
resgate das Cotas somente ocorrera apos o término do prazo de vencimento das
Cotas, quando todos os Cotistas resgatarem as Cotas ou, no evento de uma
liguidagdo antecipada do FUNDO, de acordo com este Regulamento. Essa
caracteristica do FUNDO podera afetar negativamente a atratividade das Cotas
como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no
mercado secundario.

34. Risco tributario

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir
a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o FUNDO
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagdo diferente do ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do
FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipdteses, o
FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugé@o do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagbes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o FUNDO n&o conseguir atingir ou manter
as caracteristicas descritas na Lei 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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35. Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria
dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuracéo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de
voto: (i) o ADMINISTRADOR; (ii) os socios, diretores e funciondrios do
ADMINISTRADOR; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do
patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos
“i" a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

36. Risco de conflitos de interesse

A Politica de Investimento do FUNDO estabelece que poderdo ser adquiridos pelo
FUNDO, Ativos-Alvo cuja estruturagdo, distribuigdo, emissdo e/fou
administracdo/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo
ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por outras pessoas e/ou empresas
a estes ligadas, conforme definicdo constante do Artigo 34, § 20, da
Instrugdo CVM n° 472/08, ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter
interesse na operagdo. Tendo em vista que o ADMINISTRADOR ¢é a instituigdo
responsével pela selegdo dos Ativos-Alvo que serdo adquiridos pelo FUNDO, tal
situagdo pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

37. Risco de elaboragdo do estudo de viabilidade pelo Gestor

No @mbito da primeira emissdo das Cotas, descrita no Anexo I acima, o estudo de
viabilidade sera elaborado pelo GESTOR, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo GESTOR, que é a
mesma pessoa do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo

Investidor.
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38. Risco relativo a nao substituicdo do Administrador, ou do Custodiante

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR (também Gestor, Custodiante
e Escriturador) podera sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas
fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos neste Regulamento. Caso tal substituicdo nédo
acontega, o FUNDO serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

39. Riscos de o FUNDO vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os
Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patriménio
liquido negativo, 0 que acarretara na necessdria deliberagdo pelos Cotistas acerca
do aporte de capital no FUNDO, sendo certo que determinados Cotistas poder&o
ndo aceitar aportar novo capital no FUNDO. N&o ha como mensurar 0 montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como
garantir que ap6s a realizagdo de tal aporte o FUNDO pasga sgeiial

rentabilidade aos Cotistas.
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de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual
estabelecido.

40. Risco juridico

41. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O FUNDO poderd ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributdria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

42, Risco regulatoério

A legislagdo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
FUNDO, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
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autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragBes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do FUNDO.

Nao obstante os riscos abaixo mencionados, poderdo haver outros riscos no futuro
ndo previstos por este Regulamento. As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo
contam com garantia do ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC, ndao podendo o ADMINISTRADOR ser responsabilizado por eventuais
depreciagbes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, ou prejuizos
decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordindrios
de qualquer natureza, como, por exemplo, os de caradter politico, econémico ou
financeiro, que impliquem condigdes adversas de liquidez, ou de negociagao atipica
nos mercados de atuacdo do FUNDO. Da mesma forma, ndo podera ser imputada
ao ADMINISTRADOR qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que
venham a sofrer os Cotistas em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de suas
Cotas.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF N° 17.870.926/0001-30

Por este “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Votorantim
Securities Master Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Instrumento”), a
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituicdo devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exercicio da
atividade de gest3o e administracdo de carteira de valores mobiliarios, com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no Cadastro Nacionai da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF”) sob n® 03.384.738/0001-98, doravante
denominada como “Administrador”, neste ato, devidamente representado na
forma do seu estatuto social, na qualidade de administrador do VOTORANTIM
SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

(“Fundo”), resolve:

1. Alterar os artigos 49, 99, 12, 18, 28, 35 e 36 do regulamento do Fundo
(*Regulamente™), exclusivamente para adequagdo as normas aplicdveis editadas
pela CVM, em atendimento as solicitagGes realizadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balcdo, entidade administradora do mercado nos qual as cotas do Fundo seréo

listadas para negociagdo, por meio do Oficio 97/2018 - SAF, datado de 24 de abril
de 2018,

2. Alterar e consolidar o Regulamento, cujo novo teor consta do Anexo I ao

presente Instrumento.

O presente Instrumento € assinado em 1 (uma) via, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

10°

2153891
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Sdo Paulo, 26 de abril de 2018.

U es e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Case suas dlvidas, sugestSes ou
reclamacgdes ndo tenham sido satisfatortamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficlentes Audltivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados naclonais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bar3o do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulério disponivel no site do Banco Vatorantim S.A. -
www . bancovotorantim.com.br.
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do
VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
celebrado em 26 de abril de 2018) ‘
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.
Mosiior ek (0
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
o (s
\
1
Nome: Nome:
cPr:  RenalaAparecida Pereira Atorim CPF:  Cleidimaria Moraes Borges
CPF.. 220.638.328-93
CPF: 35062681860 R.G. 41.323.196-3
R.G.42307.374-8
_1—60 MICROFILMADO

508 N°

2153891

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

[ENEy ’ TN
: m 10° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ -
Rronn) Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 22.919.536/0001- 48

m Renata Cristina de Oliveira Santos Acki - Oficiala
Emol. R$ 318,64 Protocolado e prenotado sob o n. 2.153.891 em I
Estade R$ 90,41 27/04/2018 e registrado, hoje, em microfilme
Tpesp R$ 62,18 sobon. 2.153.891, em tit es e documentos.
R. Civil R$ 16,67 Averbado a margem do rlstro n. 2008625 e
T. Justica R 21,80 2146906 ]
M. Piblico R$ 15,39 S&o Paulo,/

Y Iss R$ 6,68

.. Total R$ 531,7
Selos € taxas
Recolhidos pfverba

ira Santos Acki - Qficiala
ha - Escrevente Autotizado

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato ¢om o Service de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br, Case suas duvidas, sugestdes ou
reclamagBes n&o tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionals; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S0 Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Bance Votorantim S.A. —
www.bancovotorantim.com.br.
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INSTRUME PARTICULAR DE ALTERACAOQ DO REGULAMENTO DO
VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FI1
CNPJ/MF N° 17.870.9 1-30

Por este “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Votorantim
Securities Master Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Instrumento”), a
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituigdo devidamente
autorizada pela Comissdo de Vaiores Mobilidrios (*CVM") para o exercicio da
atividade de gestdo e administracdo de carteira de valores mobiliarios, com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
14.171, Torre A, 11¢ andar, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministéric da Fazenda ("CNPJ/MF") sob n® 03.384.738/0001-98, doravante
denominada como “Administrador”, neste ato, devidamente representade na
forma do seu estatuto social, na qualidade de administrador do VOTORANTIM

SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(*Fundo”), resolve: '

1. Alterar o artigo 2.4 do Anexo I ao regulamento do Fundo (“*Regulamento”),

que trata da emissdo inicial de cotas ("Anexo I ao Regulamento”), que passara a
constar com a seguinte redacgo:

"2.4. Na Primeira Emiss8o, podera haver distribuig8o parcial, observado o
limite minimo de colocacdo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, cujo valor
total equivale a, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta mithbes de reais)
("Mentante Minimo”), sob pena de cancelamento da oferta publica de Cotas.
Apds a subscricdo do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR, ou qualquer
das instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios
contratadas, podera encerrar, a qualquer momento, a distribuicdo publica,
com o cancelamento de eventual saldo ndo colocado da Primeira Emissdo”.

10° OFICIAL DE REGISTRO DE
TiTULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - 5P

2. Alterar e consolidar o Regulamento, cujo novo t{eor consta do Anexo I ao
presente Instrumento.

O presente Instrumentoc € assinade em 1 (uma) via, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

S&o Paulo, 22 de maio de 2018,

Em case de davidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contate com o Servico de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0BOC 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou-]
reclamacies ndg tenham side satisfaterfiamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com &2
Quvidoria: 4800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados naclonals; ou Caixa Postal 21044

Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-978; ou pelo farmulério disponivel no site do Banco Votorantim S.Al
www, bancovetorantim.com, br.
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do
VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII, cefebrade em 22 de maio de 2018)

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.

Nome: ‘5\ R Nome:
Carao: Mario Okazuka Junior c . Luiz Armando Monteiro Sedrani
argo: Procurador argo: Procuradar
Testemunhas:
—
7

ﬂ'«’ﬂc@m /’)
Nome: Tivia Manaf Noléto Nome: /

. CPF 351.585,558 54 .
CPF: RG: 33.701.010-8 CPF:

Tatiane ¢rygs;
istine da | ;
oR6: 35,410 5975 ™
$395.991.068.14

MICRS%SngADO
21555873

10° OFICIAL DE REGISTRO UE
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109 19" Oficial de Registre de Titulos ¢ Documentos ¢

eamtn Civil de Pessea Juridica da Capital - CNPJ; 22,919.536/0001-48

s Rennta Cristing de Oliveira Santos Aoki - Oficiala
Emoi. R$ 318,64 Protacolado e prenotado sob o n. 2.155,573 em
Estado R$ 90,41 22/05/2018 e registrado, hojs, em microfiime
Ipesp R$ 62,18 b—u‘n—ms—s% em titules e documentos.
R. Civil Averbado a marge do registro n. 2008625 e "
T. Justica 2153891_ ) ’ g R
M. Piblico S80 Paule, 22 de maio de 2018 a“a -
Iss EM
"Totat (’(’M < ..E

Selos ¢ taxas Rernea Crisring de Obvers Santos Achs - Ofici b

Tuociene Cristi da Sikva Radtigues - Dscrovente Aurorizada

Em case de dividas, sugestdes e reclamaces, entre em contato com o Servige de Atendimento ae Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac®bancpvotorantim.corm.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente soluclonadas pele Service de Atendimento ao Cliente, entre em contatc com a
Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Barfic do Triunfo, 242, S8 Paulo ~ 5P, CEP: 04602-570; ou pelo formuldrie disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
www.hancoyoterantim.com.br,
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RequIamento |y dloshBseme, o VotorantimAsset

REGULAMENTO DO VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDOQ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF N°© 17.870.926/0001-30
DO FUNDO

Artigo 1. O Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII (“EUNDO"), regido pelo presente regulamento
("Regulamento™), é disciplinade pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada {“Lei n® 8.668/93"} e pela Instrugdo CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n? 472/08"), bem como
pelas disposicBes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

Paragrafo Segundo - O FUNDO é constituide sob a forma de condominio
fechado, de modo que suas cotas (“Cotas”) somente poderdo ser resgatadas ao
término do prazo de duragdo do FUNDO, ou em virtude de sua liquidagdo, ndo
havendo amortizagdo programada das Cotas, conforme disposto neste
Regulamento.

Paragrafo Terceiro — O FUNDOQ é administrado e gerido pela Votorantim Asset
Management D.T.V.M. Ltda., instituicdo devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM™) para o exercicio da atividade de gestdo e
administragdo de carteira de valores mobilidrios, com sede na cidade de Séo Paulo,
estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n.® 03.384.738/0001-98 (“"ADMINISTRADOR").

DO PUBLICO ALVO

Artigo 2. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que possuam perfil de
risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobiliario corm
as caracteristicas descritas neste Regulamento.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamaghes, entre em contato com o Servige de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, 5
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br, Case suas dividas, sugestdes o é\w ¥
reclamagfes ndc tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimente ao Cliente, entre em contato com AS
Ouvldoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 210748
Rua Bardo do Triunfo, 242, 530 Pauls - 5P, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio dispenivel no site do Banco Votorantim S.A.
www.bancovotarangim.cam.br.
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DO OBJETO

Artigo 3. O objetivo do FUNDQ & proporcionar, aos cotistas do Fundo (*Cotistas”),
ganho de capital e/ou rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por
meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos,
valores mobilidrios efou seus direitos, permitidos aos Fundos de Investimento
Imobilidrios (“FII"), conforme designados na regulamentacio em vigor, em
especial a Instrugdo CVM n® 472/08, (ou norma que vier a substitui-ta ou alters-
la} ("Ativos-Alvo"). Os Ativos-Alvo serdo representados, principalmente, por:

I. Letras de Crédito Imobilidrio - LCI;

10|} MICROFILMADC
SOB Ne°

II. Letras Hipotecarias - LH;

2155573

II1. Cotas de Qutros FII; 107 OFIGIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTDS DA CAPITAL - SP

IV. Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios - FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regutamentacio
em vigor; e

V. Letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro - N3o obstante os Ativos-Alvo acima mencionados, o FUNDO
podera investir em quaisquer outros ativos financeiros que sejam permitidos a FII
de acordo com a legislagdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos
Cotistas pelo ADMINISTRADOR ("“Ativos Financeiros”).

Pardgrafo Segundo - Ainda que ndc seja objeto principal do FUNDO, o
investimento na propriedade de imaveis localizados no Brasil e outros direitos reais
em geral poderd, eventuaimente, fazer parte de sua carteira de investimento,
exclusivamente em razéo de: (a) excussdo de garantias dos Ativos-Alvo efou dos
Ativos Financeiros, cuja propriedade ficard no patriménio do FUNDO apenas
durante o pericdo e processo de excussdo da garantia, tanto judicial gquanto
extrajudicial; (b) recuperacdo/troca de garantias dos Ativos-Alvo efou dos Ativos
Financeiros; efou (c) renegociagdo ou substituicdo de dividas decorrentes dos
Ativos-Alvo e dos Atives Financeiros (“Renegociac8o”), desde que apresentado
estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira, conforme

Em caso de dividas, sugestfies e reclamagBes, entre em contate com ¢ Servigo de Atendimento ac Clienta: 0800 728 ocas, -
Deficientes Auditivos e de Fala QBOD 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim,com,br. Ceso suas dividas, sugestdes o ,s;\\“ |
o !

reclamacfies ndo tenham sido satisfatorlamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contate com o 2
Quvideria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em ferfados nacicnais; ou Carxa Postal 210 ! \
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo ~ SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A1Z R Z;
www bancovotorantim.cam.br.
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aplicavel, contendo a expectativa de impacto de referida renegociacdo, com
exposi¢ao clara e objetiva das premissas adotadas, pelo Administrador e aprovado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A aquisigdc de imdveis gravados
com dnus reais ndo dara parte da carteira de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Os recursos das emissdes de Cotas serdo destinados ao
pagamento de encargos do FUNDQ e a aquisigdo dos Ativos-Alvo, observadas as
condiches estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo aplicavel.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR tera discricionariedade na selegdo e
diversificacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, desde que sejam
respeitados a Politica de Investimento, conforme abaixo definido, e os critérios
previstos na legislagdo aplicdvel e neste Regulamento.

Paragrafo Quinto - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigbes:

SRR

OB Ne

155573
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:

I. nfo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo
por gualguer obrigacdo de sua responsabilidade;

II. ndo compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para
efeitc de liquidaciio judicial ou extrajudicial, nem serSo passiveis de
execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

TITULOS E DOCUMENTDS DA CAPITAL - SP

III. nSo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Sexto - Para os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros com relagdo aos
gquais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do art. 45, § 5° e 69, da Instrugdo CVM n° 472/08, ndo
havera limite maximo de exposicdo do patriménio liguide do FUNDO, ou qualgquer
limite de concentracido, em relagdo a: (i) segmentos ou setores da economia ou,
ainda, natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo; ou (ii) um dnico ativo
imobilidrio pelo FUNDO.

Paragrafo Sétimo - Os investimentos em Cotas, bem como a aquisigdo, pelo
FUNDO, de Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR ou de qualquer instituigéio pertencente ac mesmo conglomerado
do ADMINISTRADOR, de qualquer mecanisme de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

Em caso de dlividas, sugestfes e reclamagfes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, cu e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas davidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimente ac Cllente, entre em contate cam a
Quvidoria: §BOG 707 QU83, Deficientes Auditivos € de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionals; ou Catxa Postal 21074,
Rua Barfo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pele farmuldrio disponivel no site do Banco Vatarantim S.A. -
www.bancovotorantim.cam.br.
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Artigo 4. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista, sujeitam-se
a incidéncia do imposte de renda retido na fonte, & aliquota de 20% (vinte por
cento).

Paragrafo Primeiro - O imposto de renda incidira, para o cotista:
I. qguando da amortizagdo das Cotas;
II. em caso de alienacdo das Cotas a terceiros;

ITI. no momento do resgate das Cotas, em decorréncia do término do
prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do FUNDO; e

IV. na distribuicdo obrigatéria semestral de, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segunde o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - Somente haverd incidéncia de Imposto de Renda Retido na
Fonte se as Cotas tiverem gerado rendimento aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, em
conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente nas seguintes hipoteses, que devem ser cumulativas:

I. o FUNDO deve possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
Cotistas; e

II. o Cotista pessoa fisica, individualmente, deve possuir participacdo em
Cotas em percentual inferior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas
emitidas do FUNDO; e

III. o Cotista pessoa fisica ndo poderd ser detentor de Cotas que |he

outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamac@es, entre em contato com ¢ Servico de Atendimento ao Cliente; 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovetorantin.com.br. Case suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndio tenham sido satisfatoriamente solucionadas pele Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contate com a
QOuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Audltivas e de Fala 0800 701 8661, exceta em feriados naclonais; ou Caixa Pastal 21074,.
Rua Bardo do Triunfo, 242, 530 Paule - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario dispenivel no site do Banco Votorantim S.A.
www.bancayetarantim.com.br.
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cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO; e, ainda

IV. as Cotas devem ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Quarto - Ndo hd nenhuma garantia, por parte do ADMINISTRADOR,
no sentido de manter 6 FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos I, II,
III e IV, do Paragrafo Primeiro, acima.

Paragrafo Quinto - N3o obstante o disposto nos Paragrafos Terceiro e Quarto
acima, caso seja verificada inobservéncia de gquaisquer caracteristicas
estabelecidas no Paragrafo Primeiro e incisos, acima, que venha ocasionar alguma
alteracio no tratamento tributdrio conferido acs Cotistas pessoas fisicas, o
ADMINISTRADOR comunicara por escrito o fato imediatamente aos Cotistas
pessoas fisicas.

Paragrafo Sexto - O Imposto de Renda pago serad considerade definitivo no caso
de Investidores pessoas fisicas e antecipagdc do Impostc de Renda - Pessoa
Juridica para os Investidores pessoa juridica.

Paragrafo Sétimo - Em se tratando de Investidor pessoa juridica, ressalvado o
caso de pessoa juridica sujeita & sistematica cumulativa de apuraglc da
Contribuicdo para o Programa de Integragdo Soclali e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social {quando os ganhos e rendimentos poderéo
n&o sofrer incidéncia destas contribuigBes, a depender da atividade do Cotista), o
ganho ou rendimento serd incluido na base de calculo:

[@"_—"'hiéﬁaﬁwme
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1. do Tmposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

II. da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

IXI. do Programa de Integragdo Social; e
IV. da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social.

Paragrafo Oitavo - Em se tratando de Cotistas residentes e domiciliados no
exterior que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos pelo Conselho Monetdrio Nacional e que ndo residiram em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida, os ganhos de capitai auferidos na alienagdc

das Cotas realizada ern bolsa de valores ou entidades assemelhadas seréo isentos A
Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servige de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,

Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestSes #
reciamac®es nao tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato co,
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 2134 :
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paule — SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim sk -
e S

281




do Imposto de Renda, nos termos do artigo 81, §1°, da Lei 8,981, de 20 de janeiro
de 1995, conforme alterada.

Paragrafo Nono - Os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienagdo
das Cotas fora da bolsa de valores ou assemelhadas, auferidos pelos Cotistas
indicados no Pardgrafo Nono acima, estardio sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte & aliquota de 15% (quinze por cento).

Paragrafo Décimo - Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou
jurisdi¢do com tributagdo favorecida ndo se beneficiam do tratamento descrito nos
Pardgrafos Nono e Décimo acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario
quanto ao Imposto de Renda aplicave! aos Cotistas residentes no Brasil.

Paragrafo Décimo Primeiro - As operagfes em Bolsa realizadas pelos
investidores estrangeiros descritos no Paragrafo Décime Primeiro acima sujeitam-
se ao Imposto de Renda retido na fonte a alfquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento} a titulo de antecipagdo.

Paragrafo Décimo Segundo - A alteraciio no tratamento tributdrio conferido ao
Fundo ou aos Cotistas é considerada como fato relevante e serd divulgada como
tal.

Artigo 5. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do FUNDO em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou varidvel sujeitam-se 3 incidéncia de
Imposto de Renda retido na fonte de acordo com as mesmas normas previstas
para as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas, exceto em aplicagdes em
letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito
imobilidrio e Fundos de Investimento Imobilidrio que cumpram com os requisitos
cumulativos dos incisos [ e IV do Pardgrafo Terceiro do Artigo 4.

Paragrafo Primeiro — O Imposto de Renda retido na fonte previsto do Artigo 5
poderd ser compensado com o Imposto retido na fonte pelo FUNDO, por ocasido
da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

Paragrafo Segundo - O FUNDO se sujeitard a tributagio aplicavel is pessoas
juridicas caso aplique recursos em empreendimento imebiliario que tenha como
incorperador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas

do FUNDO, 0 MICROFILMADG
SOB N°

Em caso de dlvidas, sugestes e reclamagles, entre em contato com o Sdrvice de Atandi o Lliente: 0800 7P8 0083,
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Paragrafo Terceiro - Para fins do Paragrafo Segundo do Artigo 5, sdo
considerados como pessoas ligadas ao Cotista:

I. seus parentes até o segundo grau e empresa sob controle do Cotista
efou de seus parentes até o segundo grau, caso o Cotista seja pessoa fisica;

e

II. a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, caso o

Cotista seja pessoa juridica.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestde do
ADMINISTRADOR, que devera observar a politica de investimento definida abaixo
("Politica de Investimento™), com o objetivo de proporcionar ac Cotista ganho de
capital efou rentabilidade scbre o investimento realizado:

I. O FUNBO terd por Politica de Investimento principal realizar
investimentos preponderantemente nos Ativos-Alvo, e adicionalmente nos
Ativos Financeiros, com perspectivas de retorno a longo prazo, objetivanda,
fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisigdo, manutengdo e
venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros;

II. As aquisicbes de Ativos-Alve e dos Ativos Financeiros deverdo ser
embasadas em estudos financeiros, técnicos e de viabilidade, quando

MICROFILMADO
S0B N°
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2155573

aplicdveis, realizados pelo ADMINISTRADOR e/fou por consultor contratado
pelo FUNDO para esta finalidade;

III. O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagbes de
securitizagdo gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em
operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessao de direitos efou
créditos de locagdo ou venda de imdveis integrantes de seu patriménio a
empresas de propdsito especifico que tenham por cbjeto emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente;

OFICIAL DE REGISTRO DE
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IV. As disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estejam aplicadas
nos Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em Ativos
Financeiros com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM e disposigBes deste

Regulamento;
Em caso de dividas, sugestdes e reciamagdes, entre em contate com 0 Servigo de Atendimento ao Cliente: 0BOCG 728 0083, f
Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 8661, ou e-mall sac@®bancovotorantim.eam.br. Caso suas dividas, sugestdes o WO
reclamagbes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao Cliente, entre em contato conf 47 -
Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriadas nacionais; ou Caixa Postal 210
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paule - 5P, CEP: 04602-970; ou pele formuldrio disponivel no site do Bance Votorantim S.47

www. bancovetarantim.com.br.
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V. Ressalvada a hipotese de prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o
FUNDO nao podera adquirir, para integrar a sua carteira, Ativos-Alvo que
sejam vendidos por outros fundos geridos e administrados pelo
ADMINISTRADOR, oriundos de sua carteira propria efou do patrimdnio de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR.

107 GF1TIAL DE REGISTRO DE
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Paragrafo Primeiro - O objeto e a Politica de Investimento somente poder3o ser
alterados por delibera¢éo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento, ou por determinagdo da legislagdo aplicavel, neste
ultimo caso sem a necessidade de Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - FICA ESTABELECIDO QUE O OBJETIVO DEFINIDO NESTE
REGULAMENTO NAQ SE CARACTERIZA COMO UMA PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE, CONSISTINDO APENAS EM UM OBJETIVO A SER
PERSEGUIDO PELO ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS
QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O
FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENGAO, LIQUIDAGAO, REGIME
DE ADMINISTRAGAQ TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAC JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSQRES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM
A CARTEIRA DO FUNDO E/QU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto - Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da
carteira do FUNDO poderfo, a critério exclusivo do ADMINISTRADOR, ser
incorporados ac seu patrimdnio ou pagos diretamente aos Cotistas, observado o
disposto no Artigo 22 deste Regulamento e na legislagdo aplicavel.

Paragrafo Quinto - O processo de analise e selecdo dos ativos componentes do
FUNDO sera executado levando-se em conta o cenario econdmico, as perspectivas
para o mercado imobilidrio, e a analise fundamentalista dos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocac8o do patriménio liquido
do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas € submetida a um processo
de andlise de crédito, ficando dispensada a classificagdo dos Ativos-Alvo e/ou de
seus emissores por Agéncia de Classificagdo de Risco, efou apresentacic de
Rating.

Em caso de duvidas, sugestfies e reclamagdes, entre em contzto com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B0OO 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Case suas dividas, sugestées ou
reclamagfes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionzdas pelo Servio de Atendimento ac Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deflclentes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriadas nacionais; ou Calxa Postal 21074,

Rua Bardo de Triunfa, 242, S80 Paule - SP, CEP: 04602-970; ou pela formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim 5.A. -
www. bancovotorantim.eem,br.
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Paragrafo Sexto - NAO OBSTANTE O EMPREGO DE DILIGENCIA, DA BOA
PRATICA DE GESTAC DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO A
OBSERVANCIA PELO ADMINISTRADOR DA POLITICA DE INVESTIMENTO PREVISTA
NESTE REGULAMENTO E DAS DISPOSICOES LEGALS APLICAVEIS, PODERA HAVER
PERDA DO CAPITAL INVESTIDO PELOS COTISTAS.

DA ADMINISTRACAQ

Artigo 7. O ADMINISTRADQOR, observadas as limitagdes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposicdes legais aplicaveis, tem amplos poderes para praticar
todos os atos necessarios a administragéc do Fundo e para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos Ativos-Alvo integrantes
do patriménioc do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDOQ, inclusive o de a¢do e o de comparecer e votar em
assembleias gerais e especiais, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR, na qualidade de Gestor, adota Poiitica
de Exercicio de Direito de Voto, conforme abaixo definida, para este FUNDO, que
disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio dos direitos de voto pelo ADMINISTRADOR em relagéo
a ativos detidos pelo FUNDO, inclusive em participacdes societarias de titularidade
do FUNDO. Tal politica orienta as decisées do ADMINISTRADOR em assembleias
de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o
direito de voto,

Paragrafo Segundo - A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo
ADMINISTRADOR foi registrada na Associagdc Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e esta divulgada no sitio do
ADMINISTRADCR na rede mundial de computadores (internet), no seguinte
endereco: http://www.vam.com.br (“Politica de Direito de Voto”).

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar
na administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade
aos Cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

z Lo .
Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigBes previstas
Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contate com o Servico de Atendimento ac Clliente: 0B0OO 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, cu e-mail sac ncovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestles ou f
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Quvideria: 0800 707 0083, Deficlentes Auditives e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriades nacionais; eu Caixa Postal 21074,
Rua Barfio do Trlunfa, 242, S8o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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ra Lei n® 8.668/93, exclusivamente nas hipdteses previstas no Artigo 39,
Paragrafo Segundo, acima, o proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis, e os
administrard - inclusive por meio de atos de disposigiio - na forma e para os fins

estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento, ou, ainda,

conforme as
determinagdes da Assembleia Geral.
Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR deverd celebrar os negécios juridicos e
realizar todas as operagfes necessarias 3 execugdo da politica de investimentos

do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e s atividades do FUNDQ.

Artigo 8. O ADMINISTRADOR manterd departamento técnico habilitado para
prestar servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos-Alvo e demais projetos
imaobiliarios do FUNDO, do mercado imobilidrio em geral e de potenciais Ativos-

Alvo, ou podera contratar tais servicos externamente, nos termos deste
Regulamento e da legislacdo aplicavel,

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR
podera contratar:

I. Empresas de Consultoria de mercado imobilidrio, que auxiliem na

identificagdo, analise, selegio, avaliagdo, manutengio, conservacdo, além
da compra e venda de Ativos-Alvo;

II. Empresa de avaliagdo de propriedades e/ou perito contratado para

esta finelidade, cue auxilie na identificacdo dos riscos financeiros,

comerciais, de crédito, tributdrios, sucessdrios, técnices, ambientais, de
imagem e/ou outros especificos de potencias Ativos-Alvo;

&} III. Empresa de auditoria independente registrada na CVM;
uf
%é IV. Empresa de custddia de valores mobilidrios registrada na CVM;
*_32 v, Empresa especializada para administra¢do predial e de condominio,
$31 que coordenara servigos de gerenciamento predial, seguranga, conservagao,
§§ limpeza e manutengdo das dreas de uso comum e garagens, bem como o
r% gerenciamento das locagdes dos Ativos-Alvo;
T—’
L_________,__.
VI.

Seguros contra danos fisicos e comerciais dos Ativos-Alvo:

Em case de dividas, sugestdes e reclamagfes, entre em contato com o Servigo de Atendimente ac Cliente: 0808 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0BOO 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestfes au

reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pele Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a i
Quvidoria: 8800 707 0083, Deficlentes Auditivos e de Fala 0800 701 8561, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074
i1

I
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Rua Bar&o da Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04502-370; cu pelo formulirio disponivel no site da Banco Votorantim S.4, - >° i
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VII. Servigos de assessoria juridica para, dentre outros escopos, o de
andlise e avallagdo dos Ativos-Alvo efou para protecdo dos interesses do

FUNDO;

VIII. Instituigdo autorizada pela CVM para distribuir as Cotas; e

IX. Instituigdo especializada na prestacdo de servigos de atendimento aos
Cotistas, para prestagdo de informagfes sobre as Cotas, rendimentos e
demais informagBes necessarias aos Cotistas,

Paragrafo Segundo - Nos termos do Artigo 29, §4° da Instrugdo CVM n® 472/08,
e do Artigo 52 deste Regulamento, os custes com as contrataces de terceiros
para os servigos previstos nos itens III e IV, acima, deverdo ser considerados
despesas do FUNDO, e os custos com as demais contratagdes de servigos de
terceiros acima mencionadas deverdo ser arcadas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 9. E vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do
FUNDO:

I. Receber depdsito em conta corrente;

II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos

Cotistas sob qualquer modalidade;

II. Contrair ou efetuar empréstimos;

V. Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma

nas operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. Vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo
em séries e integralizagdo via chamada de capital;
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VI. Prometer rendimentos predeterminado aos Cotistas;

VII. Praticar qualquer ato de liberalidade;
VIII. Aplicar no exterior recursos captados no pais;

IX. Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do FUNDQ;

Em casa de dividas, sugestfies e reclamagbes, entre em contato com o Servigo de Atendimente ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac ncovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas, sugestbes ou

reclamagdes ndo tenham sido satlsfatoriamente soluclonadas pelo Servigo de Atendimenta ao Cliente, entre em contato com afd
Quvideriz: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 08B0 701 8661, exceto em ferlados naclonals; ou Caixa Postal 21074
Rua Bardo do Triunfo, 242, S8o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulédrio disponivel no site do Bance Votorantim S.A,
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Paragrafo Primeiro - O FUNDQ poderd emprestar seus titulos e valores
mobilidrios,

exclusivamente por meic de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil
("BACEN") ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagSes préprias,

Paragrafo Segundo - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:
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Em caso de ddvidas, sugestfes e reclamagdes, entre em contato com o Servige de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficlentes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Case suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pefo Servigo de Atendimente ao Cliente, entre em contato com a
Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postai 21074

.
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&c Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo farmuldric disponivel no site do Banca Votarantim S.A. —
www.bancovetorantim.com,br.

X. Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar

operagdes do FUNDC quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre ¢ FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham participacio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento} do patriménio da

FUNDO, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO ¢
o empreendedor;

XI. Constituir énus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do
FUNDQO;

XII. Realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas nesse Regulamento;

XII1. Realizar operagbes com agles e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribuigBes puiblicas, de exercicio de direito de preferdncia e de conversdo
de debéntures em agdes, de exercicio de bbnus de subscriciio e nos casos
em que a CVYM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e

XIV. Realizar operagfies com derivativos, exceto quando tais operacBes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde

gue a exposicdo seja sempre, no méximo, o valor do patrimdnio liquide do
FUNDO.

desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas

I. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunsténcia, vantagens
ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou

honordrios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo,

aplicando-se esta vedacdo a seus sdcios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e

II. valer-se dainformagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem

mediante compra ou venda das Cotas.
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Artigo 10. Ao término da subscrigdo de Cotas objeto da primeira emissdo, o
patrimdnio do FUNDOQ sera aquele resultante das integralizacfes das Cotas e das
reaplicagdes do capital, além de eventual resultado ndo distribuido na forma deste
Regulamento.

Artigo 11. O patriménio liquido do FUNDO serd calculado diariamente somando-
se o valor de mercado de todos ¢s ativos da carteira de investimentos do FUNDQ,
subtraido de todas as despesas, provisdes, e deferimentos do FUNDO, inclusive
das provisfes referentes a Taxa de Administragio, Taxa de Performance, Encargos
do Fundo, custos de distribuicdo e estruturagdo de ofertas de emissdo de cotas,
conforme aplicaveis e definido neste Regulamento (“Patrimonic Liguido”).

DAS COTAS DO FUNDOQ

Artigo 12. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liguide,
conforme descrito no Artigo 11 deste Regulamento, terdo a forma nominativa e
escritural, e somente poderdo ser resgatadas em caso de liquidagdo antecipada do
FUNDOQ, a critério da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR serd a entidade escrituradora de Cotas,
podendo contratar outra instituigdo para tal atividade, nos termos deste
Regutamento e da legislagdo aplicavel.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR poderd determinar, no respectivo
edital de convocacdo da Assembleia Geral, a suspensd@o do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no méaximo, 5 (cinco) dias Utels antes da data de sua
realizagdo, com o objetivo de facilitar o controle de votantes.

Paragrafo Terceiro - Cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

Paragrafo Quarto - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93,
e observado o disposte no caput, o Cotista ndc podera requerer o resgate
antecipado de suas Cotas.

Paragrafo Quinto - Apds o FUNDO estar devidamente constituido e em

funcionamento, bem como as Cotas estarem integralizadas, os Cotistas poderao
Em caso de dividas, sugestdes e reclamagbes, entre em contate com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, cu e-mail sac ncovotorantim.com.br. Case suss dlvidas, sugestdes ou
reclamag8es nic tenham sido satisfateriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao Cliente, entre em contato com g
Ouvideria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
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negocid-las no mercado secundario, em mercados regulamentados de valores
mobilidrios, inclusive bolsa de valores e/ou mercado de balcdo organizado, em que
as Cotas estiverem admitidas a negociagio.

Paragrafo Sexto - A instituicio intermedidria responséavel pela negociacdo das
Cotas serd responsavel por verificar se o adquirente das Cotas cumpre os critérios

estabelecidos neste Regulamento e legislagio aplicavel para ser Cotista.

Paragrafo Sétimo - O Cotista:

MIGHOF ILMARO
S0B NP

2155573
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I. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e os
Ativos-Financeiros integrantes do patriménio do FUNDQ; e

II. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo (a) quanto a obrigagiio de pagamento das Cotas
que subscrever e (b) na hipétese de patriménio liquido negativo do FUNDO
que ndo decorra de atos ou fatos imputados ac ADMINISTRADOR ou
quaisquer terceiros,

) 10° OFICIAL DE REGISTRO DE
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Paragrafo Oitavo - As Cotas serfio de classe Unica, sem divisdc em séries, com
vencimento quando da liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Nono - A colocagio e oferta de novas Cotas obedecerSo ao
procedimento disposto nas SegBes “Das Ofertas PUblicas de Novas Cotas” e “Das
Novas Emissdes de Cotas”, deste Regulamento.

DA VALORIZACAO DAS COTAS

Artigo 13. A partir do inicio de funcionamento do FUNDO, o valor das Cotas serd
calculado, diarlamente (exceto nos feriados nacionais), pela divisdo do Patriménio
Liquido pela quantidade de Cotas emitidas ¢ em circulagdo.

DA METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 14. Os atives integrantes da carteira do FUNDO ter3o seu valor calculado
diariamente (exceto nos feriados nacionais), mediante a utilizagdo da metodologia
de apuracdo de seu valor de mercado descrita nos itens abaixo:

z - - . . . . ~
Paragrafo Primeiro - Os Ativos Financeiras, conforme aplicavel, terdo seu valor
Em caso de dividas, sugesties e reclamagfes, entre em contato com ¢ Servigo de Atendimento ao Cliente: G800 728 D083,
Deflclentes Auditives e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@hancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestfes ou
rectamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente soluclonadas pelo Servica de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Quvidaria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em ferlados nacionals; ou Caixa Postal 21074
Rua Bardo do Triunfo, 242, SHo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A.
www.bancevotorantim.cam.br.
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de mercado apurado de acordo com sua respectiva cotagdo media oficiat em bolsa
ou em mercado de balc8o organizado.

Paragrafo Segundo - Os Ativos-Alvo, conforme aplicdvel, terdo seus valores
calculados pelos respectivos custos de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos
auferidos, computando-se a valorizagdo em contrapartida a adequada conta de
receita ou despesa, no resultado do periodo.

Paragrafo Terceiro - Caso seja verificada a existéncia de um mercado ativo de
ativos financeiros imobilidrios, estes passarao a ser avaliados pelo seu valor de
mercado, sendo que a existéncia de um mercado ativo de ativos financeiros
imobilidrios serd observada por meio de negociagbes com tais ativos em volume
financeiro relevante, com frequéncia e regularidade, de modo a conferir efetiva
liquidez para os ativos financeiros imobilidrios.

Paragrafo Quarto - Apds o reconhecimento inicial, os Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros devem ser continuamente mensurados peio seu valor justo, nos
termos da Instrugdo CVM n.0 516/11, de 29 de dezembro de 2011 {(ou norma gue
vier a substitui-la ou alterd-la) (“Instrucdo CVM n.© 516").

Paragrafo Quinto - Nos termos do Artige 39, Paragrafo Segundo, deste
Regulamento, fica estabelecido que, no caso de investimento extraordinario, pelo
FUNDO, na propriedade sobre imdveis e em direitos reais sobre eles, referidos
imoveis deverdo ser avaliados anualmente, a contar da data do investimento pelo
FUNDO, por consultoria independente especializada na avaliagdo de imoveis
atuante na drea de localizag8o e tipo do imdvel.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

3

Artigo 15. Adicicnalmente & Primeira Emissdo, fica autorizada a emissdo, &
critéric do ADMINISTRADOR, de, no maximo, 10.000.000 (dez milhdes) de novas
Cotas, divididas ou ndo em mais de uma emissdo subsequente,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo do
Regulamento, devendo o instrumento do ADMINISTRADCR que deliberar sobre tal
emissdo dispor, inclusive, sobre suas caracteristicas, as condigles de subscrigdo
das Cotas, valores minimos de distribuic8o e de aplicag8o por Cotista, se aplicdvel,
bem como sobre o direito de preferéncia, nos termos do Art. 15, §19, da Instrugdo

CVM n© 472/08. ("Emissdo Autorizada”). T CROF LMADO
SOB N°

Em caso de dividas, sugestfes e reclamagBes, entre em contato coz 1er§;o de Atendimento ac Clientd: 0800 728 D083,
Deficientes Auditivos € de Fala 0800 701 8661, ou e-mail Caso suas dlvifias, sugestbes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Sewlgummﬂuﬁﬁvﬁﬂiﬁmr&é entretem contato com a
Quvidoria: 080C 707 0083, Deficientes Auditivos e da Fala 0800 701 H66L NEEaIGCUVENERDSAS NI ixa Postal 21074,
Rua Bardo do Trtunfo, 242, S&o Paule - SP, CEP: 04602-570; ou 19 disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
www. bancovotorantim.com. br.
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Paragrafo Primeiro - Além da Emissio Autorizada, o FUNDO poderd, apds
aprovagdo pela Assembleia Geral, independentemente de alteragdo do
Regulamento, realizar novas emissBes de Cotas. A deliberacdo da emissdo de
novas Cotas devera dispor, inclusive, sobre as suas caracteristicas, as condicBes
de subscrigdo das Cotas, valores minimos de distribuicdo e de aplicagdo por
Cotista, se aplicavel.

Paragrafo Segundo - As Cotas objeto da(s) nova(s) emissfo(Bes),
independentemente da forma de sua realizagio, assegurarfo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas j4 existentes,

Paragrafo Terceiro - Exceto se assim deliberado na Assembleia Geral, ndo serd
assegurado, aos Cotistas, nas emissfies a que se refere o Pardgrafo Primeiro,
direito de preferéncia ou prioridade na subscricdo de Cotas.

DAS REGRAS GERAIS EM OFERTAS PUBLICAS

Artigo 16. No ato de subscrigio das Cotas, o subscritor assinard o Boletim de
Subscrigdo, que serd autenticado pelo ¢ ADMINISTRADOR ou pelo Coordenador
Contratado.

Paragrafo Primeiro - Exclusivamente para as ofertas realizadas nos termos da
Instrugio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
{"Instruco CVM n® 400/03"), a quantidade de valores mobilidrios a serem
distribuldos poderd, a critério do ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo
pedido ou de modificagdo dos termos da oferta, ser aumentada, até um montante
que ndo exceda em até 35% (trinta e cinco por cento) da quantidade inicialmente
requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente ao lote adicional e 15% {quinze
por cento) referente a lote suplementar, nos termos do Artigo 14, § 2¢ e Art. 24
da Instrugdio CVM n.t 400/03, respectivamente.

Artigo 17, Adicionalmente s regras acima, qualquer distribuicdo piblica de Cotas
observara os seguintes requisitos:

1. salvo disposto em contrdrio neste Regulamento ou na legisiacdo, ndo
ha restrigBo & subscrigdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde jd ressalvado que, se o
FUNDO aplicar recursos e empreendimento imobilidrio que tenha come
incorporador, construtor au sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
de dividas, sugestSes e reclamacBes, entre em contato com ¢ Servico de Atendimento ac Cliente: 0B00 728 0083,
es Auditivos e de Fala 0880 701 8661, ou e-mail sac@bancovatorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou

0es ndo tenham side satisfatoriamente selucionadas pelo Servigo de Atendimento ac Cllente, entre em contato com a
p: 0800 707 0083, Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 8661, axceto em feriados nacicnais; ou Caixa Postal 21074,
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conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas, 0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel;

II. quando da realizag8o de novas emissdes cu da Emissdo Autorizada,
0s subscritores poderdo ser exigidos, nc ato do ADMINSTRADOR ou da
Assembleia Geral que vier a deliberar sobre elas, a arcar com os custos
decorrentes da estruturagio e distribuicdo das Cotas - tanto as cotas objeto
de novas emissdes, quanto as cotas da Emissdo Autorizada, sem acarretar
6nus ao FUNDO e/ou aos Cotistas existentes.

ITI. Na hipétese de ndo colocagdo do valor minimo da respectiva oferta,
caso aplicdvel, o ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer o rateio
entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liguidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo;

IV. O ADMINISTRADOR poderd contratar o servigo de formador de
mercado para as ofertas de Cotas do FUNDO;

V. Caso o Cotista, nas emissGes de Cotas com integralizacdo prevista
conforme determinado cronograma, deixe de cumprir com as condigfes de
integralizacdo constantes do Boletim de Subscrigdo, poderd o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termes do pardgrafo Unico do artigo
13 da Lei n® 8.668/93, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial:

a. constituir em mora o Cotista, que ficaréd sujeito ac pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: {a) juros
de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 2% (dois por cento),
bem como deixando o Cotista de fazer jus aos rendimentos do FUNDO
na propor¢do das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas; ou

B Ne

2155573
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b. cancelar as Cotas subscritas e ndo integralizadas pelo Cotista ou
vendé-las a terceiros, observado o disposto abaixo.

VI. © resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente,
na forma da alinea anterior, revertera ao FUNDOQO, serda destinade ao
pagamento das parcelas do prego de aquisigdo dos Ativos-Alvo adguiridos
com oS recursos provenientes da respectiva emissdo a que se refere a

. . P £

inadimpléncia observado que o saldo, se houver, serd incorporado ao valor
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagfes, entre em contato com o Servigo de Atendimanto ao Cliente: 0800 728 0083 -
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas ddvidas, sugestdes
reclamagfies ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ac Cliente, antre em contate co,
Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Calxa Pastal 21085,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo ~ SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldria disponivel no site do Banco Votorantim S8
www.bancovatorantim.com.br,
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VII. Se a data de cumprimento de qualguer obrigagdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagio em Assembleia Geral coincidir
com um feriado nacional efou estadual efou municipal na sede do
ADMINISTRADOR, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera
prorrogada para ¢ proximo dia Gtil.

10° DFICIAL 13 REGISTES

DA AMORTIZACAO DE COTAS

Artigo 18. Nio existem amortizagles programadas para as Cotas. As Cotas
deverdo ser resgatadas em virtude de liquidacdo do FUNDO.

Artigo 19. O FUNDO poderd, a exclusivo critério do ADMINISTRADCR, amortizar
suas Cotas sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdo dos recurses do Fundo
nos Ativos-Alvo, mediante 0 pagamento uniforme a todos os Cotistas de parcela
do valor de suas Cotas.

Artigo 20, Compete & Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do
FUNDC, sua liguidagdo e eventual cronograma de amortizacdo das Cotas
remanescentes. No caso de encerramento e/ou liquidagdo do FUNDO, serd rateado
o valor obtido com a venda dos ativos entre os Cotistas, proporcionalmente & sua
participag¢do, apos o pagamento ou reembolso de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 21. Ndo serfio cobradas taxas de ingresso ou de saida dos subscritores das
Cotas do FUNDO,

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Artigo 22. 0 FUNDO deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balancete semestral e balango anuai encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, respectivamente, sendo facultado ao ADMINISTRADOCR,
desde que observado referido limite minimo de distribuigdo, distribuir os resultados
apurados segundo o regime de competéncia. O resultado auferido num
determinado periodo serd distribuido zos Cotistas, semestralmente, até o 10°

(décimo) dia Gtil dos meses de janeiro e julho. Eventual antecipacio dos resultados

Em caso de dlvidas, sugestdes e reclamacfies, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 0800 70% 8661, ou e-mail sac@bancovotorant/m.com.br. Caso suas dividas, sugestfes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimenteo ac Cliente, entre em contate com a s
Ouvtdoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceta em feriados nacionais; ou Calxa Postal 21074 >
Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuiédrio disponivel no site do Bance Votorantim S.A. —
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a serem pagos pelo FUNDO podera ser realizada, a critério do ADMINISTRADOR,
em havendo 0s recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de
resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimdnio liquido do FUNDOQ.
O ADMINISTRADOR podera antecipar o pagamento de resultados no maximo uma
vez por més e buscard efetuar a distribuicdo de resultados mensalmente, no
minimo, sem qualquer garantia, no entanto, de realizagdo de referidas
distribuices extraordindrias, sendo gque nesta hipétese de antecipagdo, ©
pagamento deverd ser realizado no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto total
efetivamente recebido, decorrente dos atives do Fundo, do recebimento dos
aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes financeiras em
ativos de origem imobilidria, ou ativos de renda fixa, deduzides tributos (se
houver), as despesas previstas neste Regulamento para a manutencéo do FUNDOQ,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo
em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n® 516.

Paragrafo Segundo — Fardo jus aos resultados do FUNDO os Investidores
titulares de Cotas no Ultimo dia do més imediatamente anterior ao do pagamento
dos resultados, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo custodiante
responsavel pela escrituragdo das Cotas.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO manterd sistema de registro contabil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas efou pagas em virtude de resultados auferidos nos termos deste
artigo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 23. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

n
u
..,E" . Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Iméveis
o §5 ompetentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® B.668/93,
a [ ’ . I a . - a -
%ez O g: zendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimdnio
d 2.
fg ™~ =50 FUNDO que tais atives imobilidrios:
Yo W Sf
2w &g
2 o &2 a. ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
— ‘a_§
Bl o~ E = . N N
= = b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao

do ADMINISTRADOR;
Em caso de davidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 00834
Deficlentes Auditivos e de Fala 0800 701 B661, cu e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dlvidas, sugestfes
reclamagdes ndo tenham sldo satisfatoriamente solucionadas pelo Servigs de Atendimento ao Cliente, entre em contato co
Quvidoria: 8800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionals; ou Caixa Postal 210
Rua Bardo do Triunfe, 242, S&¢ Paulo — SP, CEP: 04602-970; ou pele farmuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A\ -
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295




C. ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,

para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR;
e.

ndo slo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;

f. ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais.

II. Manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a. Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b. Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas;
&
2
o '§§ C. A documentagdo relativa aos iméveis, se for o caso, e as
[y & ~
9 oy 23 operagbes do FUNDQ;
st [
22 r~ ES
0B w gl g Os registros contébels referentes s operacdes e ao patrimanio
o L G .
= o agg do FUNDO,
=%
- "9
S

O arquivo dos relatérios do auditor independente e quando for
0 caso, do representante de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos  termos dos  Artigos 29

e 31 da
Instrugdo CVM no 472/08.

III. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacies

necessdrias a execugdo da politica de investimentos do fundo, exercendo,

ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

IV. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDO;

V. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando

na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e

. ¢ . r AT

praticando todos os atos necessdrios a assegurd-los, judicial ou
Em casc de dividas, sugestBes e reclamagfes, entre em contate com o Servigo de Atendiments ao Cliente: 0800 728 G083,
Deficlentes Auditivos e de Fala 0BOO 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatorlamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0BQO 707 0083, Deficlentes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados naclonais; ou Caixa Postal 21074

Rua Bardo do Triunfo, 242, 530 Paulo - SP, CEP: 04602-970: ou pelo formuldrio disponivet no site do Bance Votorantim 5.4, —
www. bancoyotorantim.com. br,
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Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagdes, entre em contate tom o Servico de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bangoyotorantim.com.br. Caso suas divides, sugestées ou
reclamages ndo tenham sido satisfatoriamente solucicnadas pelo Servigo da Atendimento ao Cllente, entre em contato com # &
Quvidaria: 0800 707 0083, Deficlentes Auditivos e de Falz 0800 701 8661, exceto em ferlados nacionais; ou Caixa Postal 21074;
Rua Barfa do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-570; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A.

www.bancavetorantim.com. br.

extrajudicialmente;

VI. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-to
com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel.

VII. Custear as despesas de propaganda do FUNDOQO, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuigdo de Cotas que podem

ser arcadas pelo FUNDQ;

VIII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia,

devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do

FUNDOQ;

IX. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de
Cotas, contra recibo: a) exemplar do Regulamentc do FUNDO; b}
documento discriminando as despesas com comisstes ou taxas de
subscrigdo, distribuigdo e outras que o investidor tenha que arcar.

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante

relativo ao FUNDO ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e

demais investidores acessc a informagfes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo-

lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,

vantagem mediante compra ou venda das Cotas;

XI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa
ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos

contratados pelo FUNDO;

XIII. Observar as disposigbes constantes do regulamento e do prospecto,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

XIV. Dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos no Capitulo
VII da Instrugdo CVM n© 472/08 e neste Regulamento;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentaos imobhilidrios sob sua responsabilidade; e
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XVI. No caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento
administrativo pela C¥M, manter a documentaco referida no inciso II acima
até o término do procedimento.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 24. O ADMINISTRADOR informara aos Cotistas,, imediatamente, qualquer
ato ou fato relevante relativo ao FUNDO, de modo a lhes garantir acesso s
informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo de vender,
comprar efou manter as Cotas.

Paragrafo Unico - A divulgacdo de que trata o caput serd feita por correio
eletrénico, correspondéncia registrada, em jornal de alta circulagdo no territério
nacional ou jornal utilizado para veicular as informagSes relativas ao FUNDQ,
devendo todos os documentos e informac8es correspondentes ser remetidos 3
CVM e aos mercados nos quals ocorra a negociacdo das Cotas, na mesma data de
sua divulgagdo. Tal divulgagéo sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer
alteracio devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Artigo 25. O ADMINISTRADOR enviaré aos Cotistas, por meio eletrdnico ou
correspondéncia fisica, ndo obstante do dever de disponibilizar em seu endereco
eletrénico na rede mundial de computadores (www.vam.com.br)}, as informagdes
eventuais exlgidas pelo Artigo 41 da Instrugdo CVM n® 472/08, tais como editals
de convocagdo de assembleias, atas e resumos das decisdes tomadas em
assembleias, relatorios dos representantes dos Cotistas, dentre outros, sendo que
0 prazo para envio aos Cotistas e/ou divuigagdo, conforme o caso, de determinada
informac&o prevista no Artigo 41 da Instrucdio CVM n® 472/08 sera aquefe previsto
em tal dispaositive para aquela informacgio especifica.

Artigo 26. O ADMINISTRADOR prestard, por meio de publicacio no seu enderego
eletrénico na rede mundial de computadores (www.vam,com.br), as inforrmaces
periddicas previstas no Artigo 39 da Instrugdo CVM no 472/08, tais como Relatdrias
do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstracfes Financeiras e relatorio
do Auditor Independente, dentre outras informacdes de interesse dos Cotlstas,
sendo que o prazo para divulgag&o de determinada informacdo prevista no Artigo
39 da Instrugdo CVM n® 472/08 serd aquele previsto em tal dispositivo para aquela
informacgdo especifica.

‘ @ TTRICEGRILMAGO”
§CB No

Em caso de dividas, sugestBes e reclamagéies, entre em contato ccrEo r& 5&5te?d15=:nto ao Clientd: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0BO0 701 8661, ou e-mail sac@han vm,; rantim.com.br. Caso suas divifias, sugestfes ou -
reciamagées nda tenham sido satisfatoriamente solucronadas pelo|Service de Atendimento ao Cliente, entre em contata com @'»‘
OQuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 70k 8661, H10@ f2¥ibEs Eias ou Chixa Postal 210748
Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - 5P, CEP: 04602-970; au { N APEAB ST Wotorantim 5.4,
www.bancovotarantim.com.br. d
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Artigo 27. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio
aletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e os
tistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de

&

2 nsulta formal ou declaragdo de voto.

&

E.

8

-+

o

Y - I . . - o~
2 HArtigo 28. O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos, taxa de administragdo,

taxa de performance, conforme discriminados a seguir:

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de
administragdo e gestdoc do FUNDQ, a remuneragdo anual fixa de 1,00% (um inteiro
por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor de mercado do FUNDOQ, calculado com
base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do FUNDO
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo FUNDO (“fndice"); ou (i) caso as Cotas do FUNDQC deixem de
integrar o Indice, sobre o patriménio liquido contébil do FUNDO, calculada e
provisionada todo Dia Util & base de 1/252 {um inteiro e duzentos e cinquenta e
dois avos) ("Taxa de Administragéo”), e paga mensalmente até o 109 (décimo)
Dia Util do més subsequente.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR recebera, ainda, pelo desempenho do
FUNDO, uma percentagem, a titule de performance, correspondente a 20% (vinte
por cento) incidente sobre o vaior que exceder o rendimento de 100% {cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas medias diarias dos Depositos
Interfinanceiros - DI over extra grupo de um dia, calculadas e divulgadas pela B3,
no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
expressa na forma percentual ao ano (“Taxa DI”), acumulada no periodo de
apuragdo semestral, considerando-se, como referéncia inicial, o wvalor do
patriménio inicial do FUNDO, correspondente a somatéria do prego de
integralizacdo da Primeira Emissao, descontadas as despesas do FUNDO, tais
como, sem limitagdo, os custos de distribuigdo e estruturagdo da oferta publica de
Cotas ("Taxa de Performance”).

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Performance serd calculada e paga ao
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes,; entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0BOC 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0B0Q 701 8661, ou e-mall sac@bancovotorantim.com.br. Casa suas ddvidas, sugestfes

reclamag@es n3o tenham sido satisfatoriamente sclucicnadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato o ﬁ
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0BQ0 701 8561, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 210 g
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sio Paula - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Bance Votorantim S.AaY—
www . bancovotorantim.com. br.
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ADMINISTRADOR semestralmente em julho e janeire de cada ano, bem como na
efetiva liquidagdo das Cotas, e considerando o seguinte:

I. O periodo de apuragéio da Taxa de Performance serd semestral, com
encerramento nas seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano;

II.  Astaxas serdo provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro
rata” dias uteis do ano em vigor e cobradas, semestralmente, até o 5¢
{quinto) dia Util do més subsequente,

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR poderd, de forma unilateral, reduzir a
taxa de administragdio estipulada no caput deste artigo, devendo, neste caso,
comunicar o fato imediatamente @ CVM e aos Cotistas, bem como promover a
devida alteragdo deste Reguiamento.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 29. O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de destituicio pela
Assembleia Geral, de renlincia e de descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM no 472/08, assim como na hipotese de sua dissolug8o, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia.

Parigrafo Primeiro - Nas hipéteses de renincia, ficard o ADMINISTRADOR
obrigado a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADCR, ainda que apds sua renlncia; e

II. Permanecer no exercicio de suas fungies até ser averbada, no
cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis
e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos, excecdo feita ao caso de descredenciamento pela
CVM, hipdtese em que a CVM deverd nomear administrador temporéario até
a eleic@o da nova administragdo.
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Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham, ac menos, 5%
Em caso de dlvidas, sugesties e reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 6800 701 8661, ou e-mafl sac@®bancpvotorantim.com.br, Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamaces ndo tenham side satisfatorramente soluclonadas pelo Servico de Atendimenta ao Cliente, entre em contata com
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficlentes Auditivos e de Fala 0800 701 B861, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postai 2107
Rua Bardo do Triunfo, 242, 580 Pauio - 5P, CEP: 04602-970: ou pelo formuldria disponivel no site do Banco Votarantim S.A.
www. bancovotorantim.com.br.
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(cinco por cento) das Cotas em circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral,
caso o ADMINISTRADOR ndc convoque a assembleia de que trata o inciso I do
Pardgrafo Primeiro deste artigo, no prazo de 10 {(dez) dias contados da renudncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabe ac liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuize do
disposto no Capitulo V da Instrugdo CVM n® 472/08, convocar a Assembleia Geral,
ne prazo de 5 (cinco) dias Gteis, contados da data de publicagdo, no Diaric Oficial
da Unigo, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar scbre
a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Cabe aoc liquidante praticar todos 0s ates necessarios regular
do patrimdnic do FUNDQ, até ser procedida a averbacgdo referida no Paragrafo
Primeiro deste artigo.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso II do Paragrafo Primeiro deste
artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdc do FUNDO em
conseguéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdc extrajudicial do
administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger noveo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias (teis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma
instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagéo do FUNDO.

Paragrafo Oitavo - No caso de rendncia do ADMINISTRADOR, cumprido o aviso
prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos Instrugéo
CVM no 472/08, ndo tendo os Cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidagdo do FUNDQ, caberd ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias

nggessarias no ambito do judiciaric para proceder a sua substituicdo ou a
ligidacdo do FUNDO.
0 o%
[ o O
Z, > 23|, Ly .
£ ~— ﬁc‘? igo 30. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungBes ou entre em
i e - ~ s g s C . ~
1023 o cesso de Hquidagdo judicial ou extrajudicial, corrergo por sua conta os
3 -3
% L Fpfolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
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propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

DA ASSEMBLETA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 31. E de competéncia privativa da Assembleia Geral a deliberag8o sobre

as seguintes matérias:

I demonstragbes contabeis e financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

II. Alteragdo do Regulamento;

ITI. destituicdo ou substituic8o do ADMINISTRADOR e a escolha de seus

substitutos;

IV. Emissdo de novas Cotas (além da Emissdo Autorizada, que independe
de nova deliberagdo assemblear);

v, A fusdo, a incorporagdo, a cisdo, a transformacio ou a liquidaggo do

FUNDO;
VI. Dissolugdo e liquidagdio do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada
fl. no regulamento;
- gg VII. Alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacdo;
r~ g8
ng gg VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizadas na
o §§ integralizagdo de Cotas;
— 2@
= oy TE: IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de gue trata o
T Artigo 44 deste Regufamento, fixagdo de sua remuneracdo, se houver,

aprovagdo do valor méximo das despesas que poder§o ser incorridas no

exercicio de sua atividade;
X. Alteracdo do prazo de duracic do FUNDO;

XI. Alteracdo da Politica de Investimento;

XII. Analise de situages com potencial conflito de interesses, conforme
Em caso de duvidas, sugestSes e reclamagbies, entre em contats com o Servico de Atendimento ao Cliente; 0800 728 D083,

Deficlentes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sacbancpyotorantim.com.br. Case suas dlvidas, sugesties ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ag Ciiente, entre em contato com

Cuvidoria: 080D 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala D800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 2107
Rug Bardo de Triunfo, 242, $&0 Paule - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrlo disponivel no site do Banca Votorantim S.A.

veww . bancovatorantim.corn.br.
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disposto no Artigo 38 deste Regulamento e na Instrugdo CVYM n© 472/08; e

XIII. Aumento da taxa de administracdo e da taxa de performance;
Artigo 32. A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
Assembleias Gerais Ordinarias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de anteced&ncia, no caso das
Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo Primeiro - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos
Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Pardgrafo Primeiro deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de vote
e encaminhado em até 10 {dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro - O percentual de que trata o Pardgrafo Primeirc acima
devera ser calculado com base nas participagbes constantes do registro de Cotistas
na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR poderd enviar pedido de procuracdo,
mediante correspondéncia fisica ou eletrnica ou anuncio publicado, que deverd

satisfazer aos seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido;

II.  Facultar ao Cotista 0 exercicio de voto contrario a proposta, por meio
da mesma procuragdo; e

III. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Em casc de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cllente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac®bancovotorantim,.com.br. Caso suas dlvidas, sugestdes ouf
reclamagfes ndo tenham sido satisfatoriamente solucicnagas pelo Servigo de Atendimento ag Cliente, entre em contato com a8l
Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074 S
Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-270; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A.
www. bancovotorantim.com. br.
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Paragrafo Quinto - £ facultado a qualquer Cotista que seja titular de, no minimo,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas em circulagdo, solicitar ac
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas, desde que
sejam obedecidos os seguintes requisitos do Inciso I, do Pardgrafo Quarto, acima.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR, apds receber a solicitagdo de que trata
o Paragrafo acima, deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
soficitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo Sétimo - Na hipitese prevista no Pardgrafo Quinto, acima, o
ADMINISTRADOR pode exigir:

1. reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

I1. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo Oitavo - E vedado ao ADMINISTRADOR:

I. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o
Paragrafo Quinto, acima;

STRO DE
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II. cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

III. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentagio de quaisquer documentos ndo previstos no

. 18° OFICIAL DE REGE
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Paragrafo Sétimo, acima.

Paragrafo Nono - Os custos incorridos com ¢ envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINSTRADOR, em nome de Cotistas, serfio arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Décimo - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de

convocagao,

Artigo 33. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagBes e documentos necessdrios ac exercicio
informado do direito de voto em Assembleias Gerals:

Em taso de dlvidas, sugestdes e reclamagiies, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8861, ou e-mall sac@bancavotorantim.com.br. Casg suas duvidas, sugestfes ¢ é\'
reclamagées ndo tenham sido satisfaterlamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ac Cliente, entre em contato com A4

Quvideria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionals; ou Caixa Postal 21075
Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o0 Paulo - 5P, CEP: 04602-970; ou pelo formuldria disponivel no site do Banca Votorantim S, A 1=

www . bancovetorantim.com.br.
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1. em sua pagina na rede mundial d¢ compukedorsssistro pe
TITULOS E DOCUMENTCS DA CAPITAL - SP

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

III. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociagdo.

Paragrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que
trata o Artigo 32, acima, incluem, no minimeo, aquelas referidas no art. 39, inciso
V, alineas “a” a “d”, da Instrucdo CVM n.0 472/08, sendo que as informagdes
referidas no art. 39, inciso VI, da mesma Instrugdo, deverdo ser divulgadas até 15
(quinze) dias apés a convocagdo da Assembleia.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informacgdes de que trata o caput incluem:

I. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na
legislacdo vigente; e

II. asinformagdes exigidas na legislagdo vigente.

Paragrafo Terceiro - Casc Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa do Artigo 32, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR
deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Artigo 32, Paragrafo Segundo, deste Regulamento, o pedido de !
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Artigo 34. A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas, sendo as deliberagbes tomadas pela maioria de votos dos presentes,
cabendo a cada cota 1 (um) voto, podendo votar na Assembieia Geral os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia Geral, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
{um) ano.

Artigo 35. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos 1II, III, V, VI, VIII, XI, XIl e XIII do artigo 31, acima, dependem da
aprovagdo por maioria dos Cotistas presentes e que representem:

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagées, entre em contata com 0 Servigo de Atendimente ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos & de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancoveotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestfes ou
reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas peto Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Quvidaria: 0BOO 707 0083, Deficientes Auditlvos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriades nacionais; ol Caixa Postal 21074,
Rua Baréo do Triunfo, 243, S0 Paula — SP, CEP: 04602-970; ou pela formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. =
www. bancovotorantim.com.br.
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L. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
guando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas: ou

II. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até
100 {cem) Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Os percentuais de que trata o caput deste Artigo devero
ser determinados com base no nldmero de Cotistas indicados no registro de
Cotistas na data de convocacio da Assembleia Geral, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar, no edital de convocagio, qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerals que tratem das matérias sujeitas & deliberagéo
por quorum qualificado.

Paragrafo Segundo - N3o podem votar nas assembleias gerais do FUNDOQ:
I, 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR;

II. o5 sdcios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou GESTOR;

III. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou GESTOR, seus sécios,
diretores e funciondrios;

IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e
funcionarios;

. 10° OFICIAL DE RESISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS DA CAPITAL - SP

V. o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio
do FUNDQ; e

2155573

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo Terceiro - N&o se aplica a vedacdo prevista acima quando:

1. os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo
acima;

II. houver aquiescéncla expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente & Assembleia em que se dard a permisséo de voto:

ou
Em case de dividas, sugestdes e reclamagfias, entre em contato com o Servige de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos ¢ de Falz 0800 701 8661, cu e-mail sag@bancovotorantim.com.br. Case suas davidas, sugestdes ou
rectamagBes ndo tenham sido satisfatorlamente solucicnadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com 2
Quvidoria: €800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 B661, exceto em ferlados nacionais; cu Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo — 5P, CEP: 04602-670; cu pelo formulirio dispenivel ro site do Banco Votorantim 5.A. -

www . bancovotorantim.com.br.
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III. todos os subscritores de Cotas forem Cotistas de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 89 da Lei n® 6,404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 29 do art. 12 da Instrugao CVM

no 472/08.
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Paragrafo Quarto - As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos
Cotistas no prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizacdo.

Paragrafo Quinto - O Regulamento poderd ser alterado independentemente de
Assembieia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer,
exclusivamente:

I. da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de

adequacdo a normas legais ou regulamentares;

II. da atualizacde dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

III. de reducgdo da taxa de administragdo ou da taxa de performance.

Paragrafo Sexto - As alteragSes referidas nos incisos I e II devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em
que tiverem sido implementadas e aquela referida no inciso III deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 36. Sem prejulzo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR
podera determinar a substituicdo da Assembleia Geral por processo de consulta
formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocacdo e a realizagdo de reunido do

condémino.

Paragrafo Primeiro - A consulta formal serd realizada por correio eletrénico a
ser enviado aos Cotistas, com a descrig8o da matéria a ser deliberada. Qs Cotistas
deverao responder a2 consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias,
no caso de matéria objeto de Assemblela Geral Ordindria; ou (ii} de 15 {quinze)
dias, no caso de matéria objeto de Assembleia Geral Extraordinaria, a contar do
recebimento do referido correio eletrnico.

Em caso de dividas, sugestdes ¢ reclamaglies, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cllente: 0800 728 008
Deficientes Auditivos e de Fela 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovoterantim.com.br. Caso suzs dividas, sugestdes g ©
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato coth&d

Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados naclonais; ou Caixa Postal 21003
Rua Bardo do Triunfe, 242, S&o Paule - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim 5.4\ -
www.bancovotorantim.com br.
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Paragrafo Segundo - Para fins do disposto neste artigo, sera considerado
consultado o conddmino para o qual for enviado o correio eletrnico.

Artigo 37. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDOQ serd
partilhado aos Cotistas proporcionalmente a sua participagdo, apds o pagamento
ou reembolso de todas as dividas e despesas do FUNDO.,

Paragrafo Primeiro - Apds a partilha mencionada acima, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

1. No prazo de 15 (quinze) dias:

a. O termo de encerramento firmado pela Instituicdo
Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da Assembleia Geral que tenha defiberado a liquidacdio do Fundo,
quando for o caso; e

10° QFICIAL BE REGISTRO DE
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b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registre no
CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

2155573

II.  Noprazo de até 90 (noventa) dias, a dernanstragdo de movimentacio
de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Paragrafo Segundo - Em qualquer hipétese, a liquidacio de ativos sera realizada
com observéncia das normas operacionais estabelecidas pela CvM.

Artigo 38. Cabe a Assembleia Geral aprovar previamente atos gue possam
caracterizar conflito de interesses entre o0 FUNDO efou o ADMINISTRADOR e/ou os
Cotistas, conforme hipdteses disciplinadas no Artige 34 da Instrugdo CVM no
472/08, bem como aquelas assim considerados a critério exclusivo do
ADMINISTRADOR.

DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 39. O FUNDO sera liquidado (i) por deliberacdo da Assemblela Geral
especialmente convocada para esse fim ou (ii) pelo ADMINISTRADOR, na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

Em caso de dividas, sugestes e reclamaglies, entre em contato com o Servige de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@pancovotorantim.com.hr. Caso suas dlvigas, sugestbes ou
reclamagbes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Cuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivas e de Fala DBOO 701 8661, exceto emn feriados nacionals; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bar&o do Trlunfs, 242, Sdo Pauls - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio dispenivel no site do Banco Votorantim S.4. —
www.bancovotorantim.com. br.
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Paragrafo Gnico - S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de
deliberagdo em Assemblela Geral:

1. caso o FUNDO passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por
cento) do patrimbnio inicial do FUNDO, representado pelas Cotas da

NICRGE L AL
SOB N
2155573

i}

Primeira Emissao;

II. descredenciamento, destituicdo, ou renlncia do ADMINISTRADOR,
caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum
suficiente ou ndo delibere sobre a liguidagao do FUNDO; e

10° OFICIAL DE REGISTRC DE
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III. ocorréncia de Patrimdnio Liquide negativo apdés consumidas as
reservas mantidas no patrimdnio do FUNDO, bem como apés a alienagdo

dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Artigo 40. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo
realizados apos a alienacdo da totalidade dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem
como encargos devidos pelo FUNDQ, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o caso,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que
deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de
liquidagao antecipada.

Paragrafo Segundo - Para o pagamento do resgate serad utilizado o valor do
quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do
FUNDO pelo nimero das Cotas.

Artigo 41. Caso ndo seja possivel a liguidagdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no Artigo 40 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR
resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros que compOem a carteira do FUNDO, pelo prego em que se encontram
contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no Pardgrafo Segundo, do Artigo 40 deste
Regulamento.

Em caso de dlvidas, sugestfes e reclamagbes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: CBOOQ 728 QD83
Deficientes Auditives e de Fala 0B0OO 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou,
reclamacdes ndo tenham side satisfatorlamente soluclonadas pelo Servige de Atendimento a0 Cliente, entre em contate com é—
Cuvidoria: DBOO 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 210748
Rua Bardo do Triunfo, 242, S8o Paulo — SP, CEP: 04602-970; au pelo fermuldrio disponivel no site de Banco Votorantim S.A.
www. bancovetoraptim.com. br.
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Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de
resgate das Cotas em circulagio.

Paragrafo Segundo - Na hipétese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar
a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das
Cotas, os ativos do FUNDO serdo entregues acs Cotistas mediante a constituicio
de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com
& proporgdo das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em
circulagdo. Apos a constituigdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR
estard desobrigadoc em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes,

Paragrafo Terceiro - O Administrador deverad notificar os Cotistas para que
efejam um administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo Quarto - O Administrador permanecera na posicio de Custodiante pelo
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, comtade da notificacio referida no
Paragrafo Terceiro acima, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard hora e local para gue seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderd promover o pagamento em
consignagdo dos ativos da carteira do FUNDQ, em conformidade com o disposto
no Cédigo Civil Brasileiro.

Artigo 42. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o Auditor Independente devers
emitir parecer sobre a demonstragado da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendende o periodo entre a data das (ltimas demonstragBes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas expiicativas as demonstracées
financeiras do FUNDQ andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente,
bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Artigo 43. Apos a partilha do dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que comp&em
a carteira do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do

jiivi Ml lidALID
Em caso de dividas, sugestdes e reclamacgfes, entre em contato com o 4 de Atendinfiis B2 Ciiente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mall sac@bancovdtorantim.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatariamente solucionadas pelo Servigo Pe atend! t; lignta,, entre em conthto com a
Ouviderla: 0BOO 707 0083, Deficientes Audltivos e de Fala 0800 701 8661, xc%o e rga sﬁc.zjn%; au Caixa Posfal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sda Paule - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formllario dispenivel no site dd Banco Votorankim S.A. -
wiww. bancovetorantim.com.br.
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registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentagdo:

I. termo de encerramento firmado pelc ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral acs Caotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidag&o do FUNDO, quando for o caso;

II. a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

III. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF
do FUNDQ.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 44. A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear até 3 (trés)
representantes para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDQ, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

grafo Primeiro - A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

REDE
[*8
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I. 3% (trés por cento) do total de Cotas em circulagdo, quando o FUNDO

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

10° DFICIAL DE REGISY

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas em circulagdo, quando o
FUNDQO tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - O representante de Cotistas devera ser eleito com prazo
de mandato a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral que deliberar scbre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDQ, permitida a reeleigdo.

Paragrafo Terceiro - A fun¢do de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 45. Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser cotista;

II. N&o exercer cargoe ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no contrelador
Em caso de dilvidas, sugestfes e reclamagfes, entre em contato com ¢ Servigo de Atendimento ac Cliante: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala D800 701 8661, ou e-mazil sac@bancovolorantim.com,br, Case suas dividas, sugestdes ou

reciamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente soluctenadas pelo Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contato com § i

Ouvideria: 0800 707 D083, Deficientes Audltives e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; au Calxa Postal 2107418
Rua Bardo de Triunfo, 242, Séo Paulo — SP, CEP: 04602-370; ou pelo formulério disponivel no site do Banca Votorantim S.A. -

www.bancevetorantim.cem.Lr.
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do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controiadas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-thes
assessoria de qualguer natureza;

IIY. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevarica¢8o, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra
& economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena c¢riminal que
vede, ainda que temperariamente, o acesso a cargos plblicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo Unico - Compete ao representante de Cotistas j4 eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcéo.

Artigo 46. - Compete ao representante de Cotistas exclusivamente:

10° QFICIAL DE RECISTRO DE
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L fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

II.  emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR,
a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas & emiss3o de novas Cotas
- exceto & Emiss&o Autorizada, ja aprovada nos termos do Regulamento -,
transformacéo, incorporagdo, fusdo ou ciséo do FUNDO;

III. denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este n&o tomar as providéncias
necessarias para a protegdo dos interesses do FUNDO, & Assembleia Geral,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias teis

ao FUNDQ;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras

Em caso de ¢lividas, sugestdes e reclamagies, entre em contate com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 D083,
Deficientes Auditivos ¢ de Fala 0800 701 8661, ou e-mall sac@bancovotorantim, com.br. Case suas dividas, sugestdes ou
reclamacdes ndo tenham sido satisfateriamente seiucionadas pelo Servico de Atendimento ac Cliente, entre em contats com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deflcientes Auditivas ¢ de Fala 0B00 701 8661, exceto em ferlados nacicnais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Barde do Triunfo, 242, 580 Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuléric dispenivel no site do Banco Vaotorantim S.A. -

www. bancovotorantim,com. br.
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elaboradas periodicamente pelo FUNDOQ;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre
elas opinar;
VI. elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a.

descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

"_—’_%-‘ b. indicagdo da quantidade de Cotas de emissic do FUNDQ por
uﬂJE‘: ele detida;
o
235
m Eg . N oy . . .
Gat G despesas incorridas no exerciclo de suas atividades; e
~ &t
ooy - T
w53 d. opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o
Bo s . ~ . -
Lo S;,y,; formulario conforme legistacédo aplicavel, fazendo constar do seu parecer
— g . " . - pe
od 5| as informagbes complementares que julgar necessarias ou uteis a
=

deliberacdo da Assembleia Geral.

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR & obrigado, por meio de comunicagdo
por escrito, a colocar a disposigdo do representante dos Cotistas, em no maximo,

90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, os
documentos conforme legistagdo aplicavel.

Paragrafo Segundo - O representante de Cotistas pode solicitar ao

ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua
funcdo fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro - Os pareceres e opinides do representante de Cotistas
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (guinze) dias
a contar do recebimento das demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos, no

caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divuigagdo
nos termos da legislagdc em vigor.

Artigo 47. - O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais
e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

e - ~ -

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de Cotistas
Em caso de davidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servige de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 080C 701 8651, ou e-mall sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestSes o
reclamagfes ndo tenham sido satisfatoriamente soluclonadas pelo Servigo de Atendimento a0 Cliente, entre em contato co
Ouvidoria: 0800 707 0083, Defictentes Auditivos e de Fata 0800 701 BBGL, exceto em ferlados nacionais; ou Caixa Postal 210

Rua Bardo do Triunfo, 242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pele formuldrio disponivel na site do Bance Votorantim S.AF=
www, bancovotorantim.com, br,
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podem ser apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndoc conste da ordem do dia.

Artigo 48. - O representante de Cotistas tem os mesmos deveres do
ADMINISTRADOR nos termos da fegisfag8o em vigor.

Paragrafo Unico - O representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no
exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 49. O FUNDO tera escrituragéo contébil prépria, destacada daquela relativa
a0 ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de
cada ano.

Artigo 50. As demonstragbes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente
por empresa de auditoria Independente registrada na CVM (“Auditor
Independente”). Caso o FUNDO possua Cotista que seja investidor ndo residente
e que seja titular, individualmente, de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
do total de Cotas emitidas pelo FUNDQ, as demonstragdes financeiras poderdo ser
preparadas em conformidade com as normas contébeis brasileiras juntamente com
uma reconciliagdo com as normas contdbeis (general accepted accounting
principles - GAAP) das Estados Unidos, desde que referidos Cotistas arguem com
o0s custos de reconciliacdo e haja aprovag8o para essa contratacdo em Assembleia
Geral.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame
da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDOQ, da documentacdo e veracidade dos direitos reais que o FUNDO venha a
possuir, a verificagdo do cumprimento das disposigBes legais e regulamentares por
parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - Para efeito contdbil, serd considerado como valor
patrimenial das Cotas o quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do FUNDO e o nlimero de Cotas emitidas.

Artigo 51. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragiio, elaboracdo,
remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

1'1‘{;- T TLRADIO
i G NO

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagties, entre em contato gom o Servigo de Atendimento ac Cliente:] 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@Han rape|mecoffl. so suas dividds, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatorlamente solucionadas pele Wa liente, entre e contato cam a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditives e de Fala 0808 7018661, axceto em feriades nacionais; ou Calxa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - 5P, CEP: 04602-970; ou pelo formqlwgnrigFr!:Ici:?Eonivel nao site do Banco JYotorantim S.A. —
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DOS ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 52. Constituirdo encargos do FUNDQ, as seguintes despesas, que lhe
poderdo ser debitadas pelo ADMINISTRADOR (“"Encargos™}:

I. taxa de administragdo e taxa de performance, previstas neste
Regulamento;

II. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas gue recaiam ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e
obrigacgtes do FUNDGC;

III. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de
relatorios e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas,
inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
legislagdo aplicavel;

IV. gastos de distribuicdo das emissdes primarias de Cotas, bem como
com seu respectivo registro para negociagdo em mercado crganizado de
valores mobilidrios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da
auditoria das demonstractes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO,
incluindo despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
imdveis que componham seu patrimdnio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudiciaimente, inclusive o
valor de condenacgde que |he seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos
incisos II, II1 e IV do art. 31 da Instrugdo CVM n® 472/08;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de segurc sobre os
ativos do FUNDQ, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices
de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADCR no exercicio de suas fungBes;

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.cem.br. Case suas duvidas, sugestfes ou
reclamagoes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao Cllente, entre em contato com a
Quvideria: G800 707 0083, Deficientes Auditives e de Falz 0800 701 8661, exceto em fertados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Barfio do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-570; ou peloe formuldrie disponivel no site do Banca Votorantim $.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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X. gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo,
transformacédo ou liquidagdo do FUNDO e realizagio de Assembleia Geral;

XI. taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO:
XII. gastos decorrentes de avaliagBes que sejam cbrigatérias;

XIII. gastos necessdrios a manutengdo, conservacio e reparos de iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV. taxas deingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO
seja cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo
25 da Instrugdo CVM n© 472/08.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste artigo
ou na legislacdo aplicavel, como Encargos devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 53. Fica estabelecido o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, para qualquer aco ou procedimento para dirimir qualguer didvida ou
controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Artigo 54. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, e n&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes, conforme descritos no Anexo II deste Regulamento, no Prospecto e no
Informe Anual do Funde, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM no
472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagBes, entre em contato com fo Sgrvijo 5 @n&ngnnﬁao Cliente: 0890 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancpvoi@rantim.com.br. Caso suas duvidas, fugestdes ou
reclamagbes ndo tenham side satisfatorlamente sclucionadas pelo Servco de Atendimento ao Cliente, entre em ¢pntato cam a /g
Cuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditlvos e de Fala 0800 701 8661, excettDeQOF RIS REGEERD BB Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S80 Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo férIiTUADS G b0 UIBENECR B4 6 BRNTAL VBRlantim S.A, -
www . hancovgtorantim.com.br,
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1. A emissdo inicial ("Primeira Emiss&o”) sera de 1.000.000 (um milh&o) de Cotas,
no valor unitario de R$ 100,00 {cem reais) (“"Valor Nominal Unitario”), observado
o disposto no Paragrafo Primeiro, do Artigo 16 deste Regulamento, sendo,
portante, a oferta inicial total no montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), podendo ser acrescido mediante a emissdo de lote adicional e
suplermentar.

1.1, A Primeira Emissaa serd destinada a investidores em geral (exceto clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n? 494, de 20 de
abril de 2011}, sejam eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, sequradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo a legislagdo aplicavel e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
("Investidores”).

1.2. Todo e qualguer Investidor deverd subscrever e integralizar, no minimo, 30
(trinta) Cotas, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais) na Data de
Integralizagdo das Cotas ("Investimento Minimo por Investidor”).

1.3. A Primeira Emissdo terd um prazo de colocagdo das Cotas de até 6 (seis)
meses contados da data de divulgagdo do seu andncio de inicio (“Periodo de

Colocacdo”).

2. Observado o Investimento Minimo por Investidor, as Cotas deverdo ser
totalmente subscritas durante o Periodo de Colocagdo, sendo que as Cotas que
n&do forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo serdo canceladas pelo
ADMINISTRADOR.

2.1. As Cotas emitidas na Primeira Emissdo serdo distribuidas publicamente pela
XP Investimentos Corretora de C&mbio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
devidamente contratada conforme estabelecido na legislagdc aplicavel.

2.2. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Valor
Nominal Unitario, na data da primeira integralizagdo, equivalente, ao menos, ao

Montante Minimo, conforme abaixo definido, durante o Periodo de Colocagao
Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamagfes, entre em contate com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661, cu e-mail sac@bancovetorantim.com.br. Casa suas dlvidas, sugestdes opiy g
reclamagdes ndg tenham sido satisfatorlamente solucicnadas pele Servige de Atendimento ao Cliente, entre em contato co éﬁ‘\ ! l

Cuvidoria: 0800 707 QO83, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriades nacionais; ou Caixa Postal 210
Rua Bardo da Triunfo, 242, S8c Paulo — SP, CEP: 04602-570; ov pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A»
www. bancevotorantim.com.br.
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2.3. N&o serd admitida, em nenhuma hipétese, a integralizacao de Cotas em
imoveis ou quaisquer outras direitos reais sobre eles.

2.4. Na Primeira Emissdo, podera haver distribuigio parcial, observado o fimite
minimo de coloca¢do de 500,000 (quinhentas mil) Cotas, cujo valor total equivale
a, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo"}, sob pena de cancelamento da oferta plblica de Cotas. Apés a subscrigdo
do Montante Minimo, 0 ADMINISTRADOR, ou qualquer das instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobitidrios contratadas, poderd encerrar, a
qualquer mornento, a distribuigdio publica, com o cancelamento de eventual saldo
ndo colocado da Primeira Emissdo.

2.5, Conforme descrito acima, sera admitida a distribuigdo parcial, razo pela quafl
o investidor poderd, no ato de aceitagio de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor, condicionar sua adesdo a Primeira Emissdo a
distribuicdo (i) da totalidade das Cotas; ou {ii) de uma proporcdo ou quantidade
minima das Cotas, que ndo poderd, em nenhuma hipétese, ser inferior ao
Montante Minimo.

a. No caso do inciso (i) acima, o investidor devera, no momento da aceitagio,
indicar se, implementando-se a condi¢Bo prevista, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritos ou quantidade equivalente 3 proporgdo
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas
originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

b. Nos termos da legislacdo aplicavel, para os fins deste Regulamento, entende-
se como Cotas efetivamente distribuidas aquelas objeto da Primeira Ermissdo,
conforme o caso, inclusive aquetas sujeitas as condictes previstas acima.

2.6. Caso haja integralizagéio das Cotas da Primeira Emissdo pelos subscritores,
porém ndo seja alcangads o Montante Minimo até o final do Periodo de Colocacdo,
e a oferta da Primeira Emissdo seja cancelada, o ADMINISTRADOR devera,
imediatamente:

a. ratear entre os subscritores gque tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros

Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contate tom o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala D800 701 8661, ou e-mail sac@banceyotorantim.com.bpr. Case suas ddvidas, sugestdes ou
reclamacdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em centato com
Cuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditlves e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 2107
Rua Barda do Triunfg, 242, Sa¢ Paulo — SP, CEP: 04602-970; ou pelo formularic disponivel no site do Banco Votorantim S.A.
www. bancovaterantim.com.br,
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captados pelo FUNDOQ, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas apiicagbes do FUNDO no periodo; e

b. proceder a liquidagdc do FUNDQ, anexando a seu requerimento o©
comprovante de rateio aqui previsto.

2.7. Para todos os fins, as integralizagdes serdo consideradas efetivadas somente
apds a devida disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUNDQ, até as
15:00 (quinze) horas da data da Primeira Liguidagao.
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Em casc de duvidas, sugestfies e reclamacies, entre em contate com o Servige de Atendimente ac Cliente: 0800 728 0033,
Deflclentes Auditlves e de Fata 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas diwvidas, sugestfes ou
reclamagges ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servige de Atendimento ao Cliente, entre em contate com a
Quvidorla: 0800 707 0083, Deflcientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site de Banco Votorantim S.A. —
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ANEXO II
DOS FATORES DE RISCO

O investimento em Cotas deste FUNDO apresenta um nivel de risco elevado,
podendo resultar emn significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo
em vista, entre outros, os riscos brevemente enumerados nos itens a seguir. Para
evitar ddvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito devers ser considerado como
alteragdo ou limitagdo a qualquer cldusula deste Regulamento, incluindo, mas ndo
se [limitando, a quaiquer obrigagie do ADMINISTRADOR prevista neste
Regulamento.

1. Risco Macroeconémico

1.1. O mercado imobilidrio tem alta correlacdo com a atividade macroecondmica
brasileira, tendo sofrido periodos de retracio decorrentes das baixas taxas de
crescimento. As medidas de Banco Central do Brasit e do Governo Federal para
controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas
mediante controle de precos e saldrios, depreciagdo do real, controles sobre a
remessa de recursos ac exterior, intervengdo do Banco Central para afetar a taxa
basica de jures, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que
compdern a carteira do FUNDO poderd ser adversamente afetado pelas mudancas
na taxa bésica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem,
sern limitagdo:

taxas d ejuros;

liquidez dos mercados de capitais; e
outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que
afetem o Pais,

a. crescimento da economia nacional: o co e i R

N ’ TG g kNABO
b. inflaggo; i SOB N
¢. fiutuagdes nas taxas de cAmbio; 5 5 57 3
d. politicas de controle cambial; 2 1

] : A i = i 2t a {CIAL GE REGISTRO DE

e. politica fiscal e alteragSes na legislacdo tributéria; TimLJgaoggc'w‘ﬂENfGS A CAPITAL - 57
f.
g.
h.

1.2, Eventuais alteragfes nas politicas fiscal, cambial, monetéria, previdenciaria,
entre outras, poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do
Pais e consequentemente afetar adversamente o desempenho do FUNDO.
Ademais, alteragdes nas politicas flscal, cambial, monetéria e previdenciaria

poderdo resultar, entre outros, na liquidagio do FUNDO, o que poderd ocasionar a

- Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagées, entre em contato com o Servigo de Atendimentc ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Case suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0BO0 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postat 21074,
Rua Bardo da Triunfo, 242, S&0 Paulo - SP, CEP: 04602-970; cu pelo farmuldrio disponivel no site do Bance Votorantim S.A. —
www, bancovotorantim.com.br,
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perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagdes. Nem o FUNDO
nem o ADMINISTRADOR responderd@o a qualguer Cotista, caso ocorra, em razdo
de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: {a) a
liquidagde do FUNDO ou, ainda, {(b) caso os Cotistas sofram quaiquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

1.3. O FUNDQC estara sujeito, entre outros, aos riscos associados a: (i) demanda
flutuante por ativos de base imebilidria; (i) competitividade do setor imobilidrio;
(iii) regulamentacdc do setor imobilidrio; e (iv) tributagdo relacionada ac setor
imobilidrio.

2. Restricio para resgate das Cotas e baixa liquidez no mercado
undario

. O FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas
poderdo realizar gquaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de
cimento de suas Cotas. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos
tistas, a qualguer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos
FUNDO, serd necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario.

5 BRCAPITAL - 5

ECHSTRGE

CURIEN

;!:;1.1. C mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de
fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liguidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundéria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da
distribuicdc de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da
amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o vaior obtido pelo Cotista
em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundério podera ser afetado.

3. Baixa liquidez e riscos decorrentes do prazo

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituides, por forga regulamentar, como condominios fechados,
ndo sendo admitido o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo FUNDO podem passar por periodos de

dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
£m caso de dividas, sugest@es e reclamagdes, entre em contato com o Servige de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083, o
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes o &‘T
reclamacdes ndo tenham side satisfatoriamente selucionadas pelo Servigo de Atendimento ac Cliente, entre em contato com LS i
Ouvidoria: 0BOQ 707 0083, Deficlentes Auditives e de Fala 0800 701 B&61, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074.8
Rua Bardo do Triunfo, 242, S&o Paule - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A.
www.bancoyvetprantim,com. br.
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demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicBes, o ADMINISTRADOR
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos-Alvo pelo prego e
no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO poderd enfrentar
problemas de liquidez.

4. Risco do investimento nos ativos com liquidez compative! com as
necessidades de recursos financeiros do Fundeo

4.1. O FUNDO podera investir em ativos com liquidez compativel com suas
necessidades de recursos financeiros, © que podera afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

4.2, Adicionalmente, eventuais rendimentos originados a partir do investimento
em ativas com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros
poderdo ser tributados de forma andloga & tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas, tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cente) a 15,0% {quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento, e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
FUNDOQ,

5. Inexisténcia de ativos e de histérico

O FUNDO foi constituide em 20 de margo de 2013 e estd realizando sua primeira
captagdo de recursos, ndo possuindo em sua carteira, na presente data, em sua
carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com histérico consistente.
Conforme descrito no Pardgrafo Terceiro, do Artigo 3° deste Regulamento, os
recursos captados com a Oferta descrita no Anexo I acima, serdo destinados ao
pagamento de encargos do FUNDQ e & aquisigdo dos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros, sendo que ndo hd qualquer garantia de que tais Ativos-Alvo sejam
adquiridos ou que sejam adquiridos em condigBes favordveis ou pretendidas, de
modo que a rentabilidade do FUNDO podera ser material e adversamente afetada
caso tais ativos ndo sejam adguiridos nas condicBes pretendidas pelo
ADMINISTRADOR.

6. Alteracdo das condigdes de mercado

Mudangas nas atuais condicdes de mercado poderdo prejudicar adversamente os
investimentos do FUNDO,

T ety
1107 A A

Em caso de dlvidas, sugestfes e reclamaces, entre em contato com o Servico dp Al ndrnitoa? Sle e40800 728 008%,
Ceficientes Auditivos e de Fala 0860 701 8661, ou e-mail sac@pancovotorantimicofmbr! Cifo What! alflvi s, sugestdes
reclamagfies ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atengimentc aa Cllents, entre em contato com
Quvidorla: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0BOOD 701 8661, exceto o ferladeerpaiona) $ 081Gt Brgge! 21074,
Rus Bardo do Triunfo, 242, $80 Paulc — SP, CEP: D4602-970; eu pelo formuldria di ALl 1T S omEneg b%‘%w% Ss,g
www.bancovotorantim.com. br. Tl

322




7. Risco relacionado as instituigbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de titulos e valores mobiliarios

O FUNDO poderd ser exposto a um risco de crédito resultante da liguidagdo das
transag8es conduzidas por meioc de instituigbes financeiras integrantes do sistema
de distribuig&o de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade
e/ou disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e
valores mobilidrios ou contrapartes nas transagdes da carteira do Fundo, podera
sofrer perdas, e poderd até incorrer em custos para a recuperacdo dos seus
créditos.

8. Risco decorrente da precificacido dos Ativos-Aivo

A precificagdo dos Ativos-Alvo e outros Ativos Financeiros da carteira do FUNDO
sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdc dos tituios
e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos
termos da legislagdo aplicidvel e do Regulamento. Esses critérios de avaliagéo, tais
como a marcacdo a mercado, poderdo causar variacbes nos valores dos titulos e
valores mobilidrios que compdem a carteira do FUNDO e podera resultar em
redugdo dos valores das Cotas.

9. Risco de concentracéo da carteira

2155573

50 0 FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
bervados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
anceiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
icando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas.
isco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentragdo da carteira,
do gue, guanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o FUNDO
s@frer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda,
a hipdtese de inadimpiemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.
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10. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO

As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil
efou dividas privadas que podem integrar a carteira do FUNDO estdo sujeitas ao
cumprimento das cbrigagbes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar

as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigfes
Ern caso de dividas, sugestSes e reclamagdes, entre em contato com o Servige de Atendimento ao Cilente: D80D 728 D083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovoterantim.com.br. Case suas dividas, sugestdes ou
reclamagdes ndo tenham sido satisfatorlamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em cantato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deflclentes Auditlves e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bazrac do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; au pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A, -
www.bangovotorantim.com. br.
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econdmicas, politicas ¢ legais, que podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na
liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na percepg¢do da qualidade do
crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderiam também impactar
nos pregos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

11. Riscos relativos aos CRI, as LCI, as LH

O Governo Federal altera com frequéncia a legislacdo tributdria sobre
investimentos financeires, Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas
do pagamento de Imposto de Renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH. Alteragdes futuras na legislacdo tributdria
poderdo eventualmente reduzir & rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os
seus detentores. Por forga da Lei 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCT e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente s8o isentos do Imposto de Renda. Eventuais
alteragBes na legislagdo tributaria, eliminando a isengéio acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI
e as LH, ou ainda a criaglo de novos tributos aplicdveis aos CRI, &s LCI e as LH,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

12. Riscos relativos ao setor de securitiagio imobilidria e as companhias
securitizadoras

12.1. O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderfio vir a ser negociados com
base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo n8o venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd
resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nio ter disponibilidade imediata
de recursos para resgata-fos antecipadamente. A Medida Proviséria n® 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto s garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos™. Em seu pardgrafo (nico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os gue tenham
sido objeto de separacdo ou afetagio”.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacBes, entre em cantato com a 5er2\;01e E&eéinﬁnz aacl\ente: 08003728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0BOD 701 8661, ou e-mait sac@bancovétarantim.com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamagfies ndo tenham side satisfatoriamente sciucionadas pelo Servig de Atqummeggﬁ@gmr m confato com a
Ouvidoria: 080 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, TR R S Rl RS narian % caweaadppital 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, Sd0 Paule — SP, CEP; 04602-979; ou pely forrmwwmvmgked%me-#ﬁem tim S.A. -
www. hancoyglorantim.com.br. .
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12.2. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos
créditos imobilidrios que compdem o lastro dos mesmos, em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagfes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir a ser
acessados para a liquidagdo de tals passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigagBes decorrentes dos CRI.

13. Risco da distribui¢io parcial e de ndo colocagdo do Montante Minimo
da Oferta

13.1. A Oferta descrita no Anexo I acima podera ser parcialmente colocada. Caso
ndo seja subscrito e integralizado o Montante Minimo da Oferta para o
funcionamento do FUNDO a Oferta sera cancelada e o FUNDO serd fiquidado. Na
ocorréncia desta hipéotese, a totalidade dos valores integralizados serd restituida
aos investidores, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis, acrescido dos rendimentos
auferidos no periodo e deduzidos dos encargos e tributos devidos.

13.2. Adicionafmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nédo
seja atingido o montante inicial total da Primeira Emissde, o Fundo teré menos
recursos para investir em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros, podendoe impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

13.3. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas
sera equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirio menos Cotas
em negociagdo no mercado secundario, ocasio em que a liquidez das Cotas serd
reduzida. Caso, na data da primeira subscrigdo e integralizagdo das Cotas por
qualquer Cotista (“Data_de_Integralizacdo das Cotas”), as Cotas subscritas nde
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no 29 (segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Integralizacdo das
Cotas pelo Valor Nomina! Unitaric. Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante
Minimo e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, 0s recursos deverdo
ser devolvidos aos Investidores. Eventual saldo de Cotas ndo colocado, inclusive
nos €asos acima, sera cancelado pelo ADMINISTRADOR.

@ TTUMICROFILMADQ
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Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo FUNDO serdo
administrados e geridos pelo ADMINISTRADOR, portanto, os resultados do FUNDO
dependerdo de uma administragio/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderio afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o no cumprimento das obrigacBes
para com o FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, seja na qualidade de
administrador, gestor, custodiante efou escriturader do FUNDQO, bem como do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o FUNDO, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestio da carteira, administragdo do FUNDO,
controladoria de ativos do FUNDO e escrituraco das Cotas, Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

15. Riscos relativos aos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI

Os creditos imobilidrios que lastreiam operagdes de CRI passiveis de aquisi¢do pelo
FUNDO podem estar sujeitos a eventos de pré-pagamento, vacincia de locagao do
imével, risco de crédito dos mutuérios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da
garantia real Imobiliaria (alienagdo fiducidria), podendo trazer perdas aos Cotistas.

16. Risco de execugio das garantias atreladas aos CRI

16.1. Cinvestimento pelo FUNDO em CRI inciui uma série de riscos, dentre estes,
o risco de inadimplemento e consequente execucio das garantias outorgadas a
respectiva operagdo € 0s riscos inerentes & eventual existéncia de bens iméveis
na composigdo da carteira do FUNDO, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
FUNDO ser afetada.

16.2. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratagdo de consuitores, dentre outros custos, que deverdo
ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente,
& garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar
as obrigagbes financeiras atreladas aos mesmos.

16.3. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias
dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no FUNDO,

17. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario da carteia do FUNDO, a CVM poderd_deferminarac ADMINESTRADOR,

Em caso de duvidas, sugestfes e reclamages, entre em contate c@fﬂfﬁ‘smﬁ;‘"iiﬁﬁﬁtéﬁ&hi‘é_&&% Cllente:JJBUO 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, cu e-mall bht rantiim.cofatbll idso suas dividag, sugestdes ou
reclamagBes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pela SErVICo de Atendimento za Cliente, entre erh contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficlentes Auditivos e de Fala 0BOO 701 §661, excato em fe ionais; au Caika Postal 21074
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STR{ DE

5 OEIC|AL, DE REEET
fo° Pl y DA CARITAL - SF

THILOS § DOCYMES

326




sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo
ou da gestdo do FUNDQ, ou de ambas; (i} incorporagdo a outro fundo, ou (iii)
liquidagdo do FUNDO. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha comao garantir
que o prego de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar gue os cotistas
conseguirdo reinvestir os recurscs em outro investimento que possua rentabilidade

igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

18. Riscos relativos ao pré-Ppagamento ou amortizacdo extraordinaria
dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou ameortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenguadramento da carteira do FUNDC em relagdo aos criterios de
concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelo
ADMINISTRADOR de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o ADMINISTRADOR poderda ndc conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO, o gue pode afetar
de forma negativa o patrimdnio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida peio FUNDO ou pelo ADMINISTRADCR, todavia, qualguer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

19. Risco relativo a inexisténcia de Ativos-Alvo e demais ativos que se
enguadrem na Politica de Investimento

O FUNDOQ poderd ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e demais ativos suficientes
ou em condicbes aceitaveis, a critério do ADMINISTRADOR, que atendam, no
momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo
de Ativos-Alvo e demais ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e¢fou de Ativos
Financeiros elegiveis para aquisicdo pelo FUNDO poderd impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos-
Alvo efou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas,
ou ainda, implicar a amortiza¢8o de principal antecipada das cotas, a critério do

ADMINISTRADOR. !::7]-:
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20. Risco proveniente da ndo obrigatoriedade de classificacSo de risco dos
Ativos-Alvo

O processo de analise e selegdo de atives componentes do FUNDO sera executado
levando-se em conta o cendrio econdmico, as perspectivas para o mercado
imobiliario e a andlise fundamentalista dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros
potenciais do FUNDQ, Adicionaimente, a alocaco do patriménio liguido do FUNDO
em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de analise
de crédito, ficando dispensada a classificagdo dos Ativos-Alve efou de seus
emissores por agéncia de classificac3o de risco, efou apresentagdo de Rating.
Nesse sentido, a avaliagdo dos riscos relativos a aquisigdo de titulos emitidos por
empresas privadas que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO poderd ndo levar em
consideragdo todas as varidveis usualmente consideradas pelas agéncias de
classificagio de riscos, podendo (i) ocasionar a perda total ou parcial dos
investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

21. Risco de nao materializagdo das perspectivas contidas nos
Documentos de Oferta

Os Prospectos, conforme aplicdvel, contédm e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informages acerca do FUNDO, do mercado imobitirio, dos ativos que
poderdo ser objeto de investimento peloc FUNDO, bem como das perspeactivas
acerca do desempenhe futuro do FUNDO, que envolvem riscos e incertezas. N3o
ha garantia de que o desempenho futuro do FUNDQ seja consistente com essas
perspectivas e 0s eventos futuros poderfio diferir sensive

indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.
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22. Riscos relativos ao “built-to-suit”

_aon
TITULOS E

No caso de CRI que tenham como {astro créditos imobiliarios decorrentes de
contratos de locacdo atipicos, os chamados “built-to-suit”, os investidores estardo
Sujeitos, entre outros: ao risco de crédito do locatario do empreendimento
imobiliario; ao risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora
dos CRI no acompanhamento e segregagdo dos ativos securitizados; ao risco de
crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para o©
desenvolvimento e implementa¢do do empreendimento imobilidrio contratado.
Nos casos de contratos “buiff-to-uit” os CRI poderie ter como lastro
empreendimentos imobilidrios ainda em construgdo, existindo, portanto, risco para
& efetiva materializacdo do crédito imobilidrio.

AL DE
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23. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO poderd aumentar a
volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagoes,
ndo produzir os resultados desejados e/ou poderd provocar significativas perdas
do patrimbnio do FUNDO e dos Cotistas podendo obrigar, inclusive, os Cotistas a
efetuarem, no futuro, aportes adicionais de recursos para cobrir eventuais perdas
decorrentes do uso de derivativos. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve
ser entendida como uma garantia do ADMINISTRADOR ou da instituigéo financeira
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios contratada para
realizacdo da Oferta descrita no Anexo I acima (“"Coordenador Lider”), ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de Cotas, de
gualguer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracdo das Cotas. A

contratagdo de operagdes com derivativos pederd resultar em perdas para_ o

FUNDO e para os Cotistas. g MiongriLADe
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24. Risco de restriciio na negociagio

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do FUN
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por orgaos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagbes, na participagdo nas operagdes e nas
flutuagbes maximas de prego, dentre outros. Em situagBes onde tais restricdes
estdo sendo aplicadas, as condic8es para negociagdo dos ativos da carteira, bem
como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

25. Propriedade da Cota em contraposicdo a propriedade dos titulos e
valores mobiliarios

As Cotas ndo ddo quaisquer direitos aos seus titulares com relagdo aos Ativos-Alvo
do FUNDO (incluindo titulos e valores mobilidrios).

26. O FUNDO poderé realizar a emissdo de novas Cotas, 0 que podera
resultar em uma diluicdo da participacdo do Cotista ou reducdo da
rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes
de cotas por necessidade de capital ou para aquisigdo de noves ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissbes, os Cotistas poderdo ter suas

respectivas participagfes diluidas, uma vez que este Regulamento ndo concede
Em caso de duvidas, sugest3es e reclamagdes, entre em contate com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
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aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em
gue os respectivos recursos decorrentes da emissfo de novas cotas ndo estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento do FUNDO.

27. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberaces a serem tomadas
pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que s&o objeto de Assembleia Geral somente serSo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimentos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudrum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovaciio pela auséncia de quérum para sua instalacio
{quando aplicavel) e na votacdo de tais Assembleias Gerais. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidacdo antecipada do FUNDO.

28. Amortizagio/resgate de Cotas com relacdo a liquidacdo dos ativos da
carteira do FUNDO

O FUNDOG estd exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos tituios e valares
mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo
negociadoes, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condigdes o
ADMINISTRADOR n&o consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos
Cotistas para resgate das Cotas em caso de liquidacsio dp:FiH kT
de rendimentos aos Cotistas. i
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29. A participago de Pessoas Vinculadas na Qferta podera ocasionar
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Conforme descrito no Prospecto, os investidores listados no artigo 19, inciso VI,
da Instrugdo CVM no 505, de 27 de setembro de 201 1, conforme alterada e vigente
{("Pessoas Vinculadas”), poder§o adquirir até 100% {cem por cento) das Cotas. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o pUblico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do FUNDO. O
ADMINISTRADOR e o Coordenador Lider ndo tdm como garantir gue o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas no ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optar&o por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Em caso de duvidas, sugestBes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ac Cllente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Casa suas dlvidas, sugestfes ou
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330



30. Auséncia de garantia para eliminag¢do dos riscos e possibilidade de
aporte adicional de recursos

O investimento no FUNDQ sujeita o investidor a riscos aos quais o FUNDO e sua
carteira estdc sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos
Cotistas. N&o hd garantia de eliminagdo da possivel perda ao FUNDO e aos
Cotistas. O desempenho do FUNDO ndo conta com a garantia do ADMINISTRADOR,
nem de qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC,
para redugdo ou eliminagdo do risco ao qual estd sujeite. Qualquer perda do
patriménio do FUNDO pode ndo estar limitade ao valor do capital subscrito, de
modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no
FUNDO em situagdes onde o FUNDO ndo tenha patriménio suficiente para cumprir
com obrigacdes assumidas. il MICROFILMADO
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31. Liquidez reduzida dos investimentos

N&o existe no Brasil garantia de liquidez no merc
investimentos aplicados pelo FUNDOQ. Se o FUNDO necessitar alienar os titulos e
valores mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na venda
poderd ser baixo, provocando perda do patrimbnio do FUNDQ e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos
Cotistas.

32. Liquidez reduzida das Cotas

A auséncia de histérico no mercado de capitais das atividades de negociagdo das
cotas envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro indica que ndo haveré
liguidez na negociagdo das Cotas. Considerando a natureza de condominio fechado
do FUNDQ, aos Cotistas ndo sera permitido o resgate das suas Cotas antes do
término do praze do FUNDO, exceto nos eventos de liguidagdo. Ademais, os
Cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com investidores que estejam
enquadrados nas qualificagdes previstas neste Regulamento, o que podera resultar
em restricbes adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.

33. Prazo para resgate das Cotas

Em virtude de o FUNDQ ser constituido sob a forma de condominio fechado, o
resgate das Cotas somente ccorrerd apds o término do prazo de vencimento das
Cotas, guando todos os Cotistas resgatarem as Cotas ou, no evento de uma
liguidagdo antecipada do FUNDO, de acordoe com este Regulamento. Essa

Em caso de ddvidas, sugestdes e reclamag@es, entre em contate com o Servigo de Atendimento ac Cliente: 0800 728 0083,
Deflcientes Auditivos & de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br, Caso suas davidas, sugestdes o
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caracteristica do FUNDO poderd afetar negativamente a atratividade das Cotas
como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no
mercado secundario.

34. Risco tributario

As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentas imobilidrios podem vir
a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de nove entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o FUNDO
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do ADMINISTRADOR guanto ao ndo enguadramento do
FUNDO como pessoa juridica para fins de tributag&o ou quanto & incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo FUNDQ, Nessas hipéteses, o
FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condigbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdic do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
jures, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o FUNDG néo conseguir atingir ou manter
as caracteristicas descritas na Lei 11.033/04, quais sejam: (i} ter, no minirmo, 50
(cinquenta} Cotistas; (i) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas gue representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a
negociacdo exclusivarnente em bolsa de valores ou no mercado de balcio
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isengdo tributdria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas % se]m:g{%}s\]@msmas.

35. Risco de governanga 2155573

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais, el FiX0
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria
dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragdo
gue se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dard a permissdo de
vota: (i) o ADMINISTRADOR; (i) os sécios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus socios,

diretores e funcionarios; {iv} os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios,
Em caso de didvidas, sugestdes e reclamagbes, entre em contato cam o Service de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovoterantim.com.br. Case suas davidas, sugestfes ou
. reclamagdies ndo tenham sido satisfateriamente solucionadas pelo Servico de Atendimento ac Cliente, entre em contate com a
QOuvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivas e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Rua Bardo do Triunfo, 242, S3o Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldria disponivel no site do Banco Vetorantim S.A, -
www .bancaovoterantim.com,br.
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diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagio de bens de sua propriedade que concorram para a formagido do
patriménio do FUNDQ; e (vi} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do

FUNDO. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos
fio ; LaAGO

‘__”1 NS
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i’ a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.

36. Risco de conflitos de interesse

A Politica de Investimento do FUNDO estabelece que pode
FUNDO, Ativos-Alvo cuja  estruturagdo, distribuicdo, emisso efou
administragdo/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo
ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por outras pessoas e/ou empresas
a estes ligadas, conforme definicdo constante do Artige 34, § 29, da
Instrugdo CVM n® 472/08, ou por qualquer outro terceirc que possa vir a ter
interesse na operagdo. Tendo em vista que o ADMINISTRADOR € a instituicdo
responsavel pela selecdo dos Ativos-Alve que serdo adquiridos pelo FUNDO, tal
situacdo pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

37. Risco de elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor

No &mbito da primeira emiss8o das Cotas, descrita no Anexo I acima, o estudo de
viabilidade serd elaborado pelo GESTOR, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas
0 estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pelo GESTOR, que é a
mesma pessoa do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor.

38. Risco relativo a nio substituigio do Administrador, ou do Custodiante

Durante a vigéncia do FUNDQ, o ADMINISTRADOR (também Gestor, Custodiante
e Escriturador) podera sofrer intervengdo efou liquidagdo extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas
fungBes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os
prazos & procedimentos previstos neste Regulamente. Caso tal substituigéo néo
aconteca, o FUNDO serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ac FUNDO e aos Cotistas.

39. Riscos de o FUNDO vir a ter patrimdnio liquide negativo e de os

Cotistas terem que efetuar aportes de capitai
Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servige de Atendimenta ao Cllente; G800 728 0083,
Deficientes Auditivos & de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim.com.br. Case suas dlvidas, sugesties o
reclamagdes ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cllente, entre em contato co @°
Quvidoria: 0B0O 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21
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Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimdnio
tiquido negative, o que acarretard na necesséria deliberagéio pelos Cotistas acerca
do aporte de capital no FUNDO, sendo certo que determinados Cotistas poderdo
ndo aceitar aportar novo capital no FUNBO. N3o hd como mensurar o montante
de capital que os Cotistas pedem vir a ser chamados a aportar € nao ha como
garantir que apés a realizagdc de tal aporte ¢ FUNDO passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

40. Risco juridico

Em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange & este tipo de operagdo financeira, em
situagBes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

41. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O FUNDO poderd ser réu em diversas acBes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo hd garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra 0 FUNDO
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele terha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel gue um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacio de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverSo arcar com eventj_@ig pertfds . L

42. Risco regulatério Vi 1 555 73
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A legislacdo aplicdvel ao FUNDO, aos Cotistas e acJ elo
FUNDO, incluindo, sem limitagio, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteraces das paliticas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigBes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretacio de novas leis poderdo impactar os
resultados do FUNDO.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagBes, entre em contate com o Servico de Atendimento ag Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditives e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancgvotorantim.com.br. Caso suas davidas, sugestdes ou
reclamacgfies ndo tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com
Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados naclonais; ou Caixa Postal 2107

Rua Bardo do Triunfo, 242, Sfo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pela formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A,
www.bancovetorantim.com. br.
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N&o obstante os riscos abaixo mencionados, poderdo haver outros riscos no futuro
ndo previstos por este Regulamento. As aplicacBes realizadas no FUNDQ n&o
contam com garantia do ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos ~
FGC, ndio podendo o ADMINISTRADOR ser responsabilizado por eventuais
depreciagbes dos ativos que compdem a carteira do FUNDOQ, ou prejuizos
decorrentes de flutuages do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordindrios
de qualquer natureza, como, por exemplo, os de cardter politico, econémico ou
financeiro, que impliquem condigBes adversas de liquidez, ou de negociagéo atipica
nos mercados de atuagio do FUNDO. Da mesma forma, ndo poderd ser imputada
ac ADMINISTRADCR qualquer responsabilidade por eventuals prejuizos que
venham a sofrer os Cotistas em caso de liquidagdo do FUNDQ ou resgate de suas
Cotas.

2155573
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Em caso de dividas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bancovotorantim,com.br. Caso suas dividas, sugestdes ou
reclamaces ndo tenham side satisfatoriamente solucionadas peio Servico de Atendimento ao Cliente, entre em contatd com a
Quvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em ferlados nacionais; ou Caixa Postal 21074,
Ruz Bardo de Triunfo, 242, S%o Paulo — SP, CEP: 046062-970; ou pelo formulario disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
www.bancoyotorantim.com.br.
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ANEXO VII

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ART. 56, DA INSTRUCAO CVM 400

337



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

338



DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDa.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, 14.171 - Torre A, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 03.384.738/0001-98, a qual é autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para exercer a atividade de administrac&o de carteira de valores mobilidrios,
por meio do Ato Declaratério n°® 5.805 (“Administrador”), na qualidade de
administrador do VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FII,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.870.926/0001-30
(“Fundo”), declara, no &mbito da distribuicdo pablica primaria de cotas do Fundo
(respectivamente, “Oferta” e “Cotas”), exclusivamente para fins do processo de
registro da Oferta perante a CYM, nos termos do artigo 56 da Instrucao da CYM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”):

() o prospecto da Oferta (“Prospecto”) () foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, & Instrucdo CVM 400 e a Instrucio
CVM 472; e (b) contém, na data de sua publicacdo, todas as informacoes
relevantes necessarias a respeito das Cotas a serem ofertadas, do Fundo e sua
politica de investimento, composicao da carteira, riscos inerentes ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) as informacdes contidas no Prospecto, prestadas pelo Fundo (representado pelo
Administrador), s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investideres uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta; e

(iii) o Administrador se responsabiliza pela veracidade, consisténcia, qualidade e

suficiéncia das informacdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

- Sao Pyng de abril de 2013/,

= o ) S ﬁ
VOTORANTIM A NAGEMENT DlsH.&/llJl/lx)RA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Nome: Reinaldo H. de Lacer, da' Nome: Robert John van Dijk
Cargo: Diretor Cargo: etar
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ANEXO VI

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ART. 56, DA INSTRUCAQ CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade de Sao Paulo,
estado de Séao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da distribuicdo publica primaria de cotas
da primeira emissao do VOTORANTIM SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FlI,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.870.926/0001-30
(respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Fundo”), regido pela Instrucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"), exclusivamente para fins do processo de registro da Oferta
perante a CVM, nos termos do artigo 56 da Instrucao da CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declara que:

(i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) (a) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdao CVM 400 e a Instrucao
CVM 472; e (b) contém, na data de sua publicacdo, todas as informacdes
relevantes necessarias a respeito das Cotas a serem ofertadas, do Fundo e sua
politica de investimento, composicéo da carteira, riscos inerentes ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informacoes relevantes, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo
pela falta grave de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informaces
prestadas pelo Fundo, representado por seu administrador, a VOTORANTIM ASSET
MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de titulos e valores
mobiliarios, situada na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar,
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagoes a serem fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicao das Cotas que integram o Prospecto
sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta.

XP INVESTI 0S CORRETORA DE CAMBIO,

Nome:  GUILHERME BENCHIMOL Nome: w10 capua
Cargo: Cargo: Diretor
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ANEXO IX

MINUTA DO PEDIDO DE RESERVA E DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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PEDIDO DE RESERVA N° [¢] DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N° 17.870.926/0001-30

administrado pela VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA
CNPJ n° 03.384.738/0001-98
Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar, CEP 04794-000
Sao Paulo/SP

Cddigo ISIN das Cotas: BRVOTSCTF007
Codigo de Negociacao na B3 n° VOTS11

Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de reserva de cotas da 1* emissao do VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl (“Pedido de Reserva”), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 17.870.926/0001-30 (“Fundo”), constituido na
forma de condominio fechado, por meio do “Instrumento Particular de Constituicido do
Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo VOTORANTIM ASSET
MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituicdo devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n° 5805, de 19 de janeiro de 2000, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°® 03.384.738/0001-98 (“Administrador” ou “Gestor”), em 20 de marco de 2013, o qual foi
registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o
n°® 2.008.625 (“Instrumento de Constituicao”).

0 Fundo é disciplinado pela Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e
vigente, pela Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de
2018, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e por demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, e regido pelo regulamento aprovado no ambito pelo Instrumento de
Constituicdo, conforme posteriormente alterado por meio do “Instrumento Particular de
Alteracao do Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo
Administrador em 3 de dezembro de 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Capital-SP, sob o n°2.090.346, conforme retificado pelo “Instrumento
Particular de Retificacdo ao Instrumento de Alteracao do Votorantim Varejo Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo Administrador em 7 de dezembro de 2015 e
registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n°
2.090.639, pelo “Instrumento Particular de Alteracdao do Regulamento do VP Fundo de
Investimento Imobiliario - FlI”, celebrado pelo Administrador em 18 de janeiro de 2018 e
registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o
n° 2.146.906, pelo “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do Votorantim
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Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”’, celebrado pelo Administrador em 26
de abril de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-
SP, sob o n°2.153.891, e pelo “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do
Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo
Administrador em 22 de maio de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Capital-SP, sob o n°®2.155.573 (“Regulamento”), sendo administrado e gerido
pelo Administrador. As atividades de custddia, controladoria e escrituracao das Cotas serao
exercidas pelo VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98.

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 14 de marco de 2018, por
meio do Sistema de Gestdo de Fundos Estruturados (SGF), nos termos do Oficio-Circular n°
2/2017/SIN/CVM, sob o Cédigo CVM n° 0318011.

A realizacao da Emissao e da Oferta foi aprovada por meio do instrumento de constituicao do
Fundo e por suas posteriores alteracées, conforme identificados acima. As cotas da primeira
emissdo do Fundo (“Cotas”) serao distribuidas publicamente pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, CEP
04538-132, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider distribuira publicamente,
sob o regime de melhores esforcos, até 1.000.000 (um milhao) de Cotas, com valor unitario, na
data de integralizacao das Cotas (“Data de Integralizacdo das Cotas”), de RS 100,00 (cem reais)
cada (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo um valor total de até RS 100.000.000,00 (cem
milhoes de reais) (“Montante Total da Oferta”), sem considerar as Cotas objeto do exercicio da
Opcao de Lote Suplementar e Opcao de Lote Adicional, abaixo definidos.

0O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), para auxilid-lo apenas no recebimento dos
Pedidos de Reserva encaminhados pelos Investidores Nao Institucionais.

Todo e qualquer Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever e integralizar, no
minimo, 30 (trinta) Cotas, no montante equivalente, na Data de Integralizacdo das Cotas, a
RS 3.000,00 (trés mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”).

O Administrador tera a opgao, apos consulta e concordancia prévia do Coordenador Lider, sem
necessidade de novo pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, conforme
artigo 14, 8§ 2°, da Instrucao da CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e
vigente (“Instrucdo CVM 400”), para aumentar em até 20% (vinte por cento) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas (“Opcéo de Lote Adicional”). Sem prejuizo do exercicio da Opcao
de Lote Adicional, o Coordenador Lider, ap6s consulta e concordancia prévia do Administrador,
sem necessidade de novo pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, tera a
opcao de distribuir lote suplementar de Cotas correspondente a, no maximo, 15% (quinze por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, para atender excesso de demanda
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constatado na Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao
CVM 400 (“Opcao de Lote Suplementar”).

A Oferta tera como pulblico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais. Para fins da Oferta, serdao considerados: (i) “Investidores Nao Institucionais”, as
pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que deverao
formalizar Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido), junto
a uma Unica Instituicao Participante da Oferta; (ii) “Investidores Institucionais”, os fundos de
investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CYM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil; e (iii) “Investidores”, os
Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, quando referidos conjunta e
indistintamente.

Na Emissdo, sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a subscricao
parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, desde que seja atingido o
montante minimo de Cotas subscritas da Oferta necessario para a sua manutencéo, qual seja,
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 500.000 (quinhentas mil) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”), observado que referido Montante Minimo da Oferta foi reduzido
de RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), divididos em 700.000 (setecentas mil) Cotas
para os atuais RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 500.000 (quinhentas
mil) Cotas, tendo referida reducao decorrido de modificacao da Oferta, realizada nos termos
do artigo 27 da Instrucao CVM 400 e comunicada ao mercado por meio da publicacao do segundo
comunicado ao mercado referente a Oferta (“Segundo Comunicado ao Mercado”) no jornal
“Valor Economico”, em 23 de maio de 2018. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, apos decorrido o prazo de distribuicdo de 6 (seis) meses contados da divulgacao do
Anuncio de Inicio (“Periodo de Colocacdo”), a Oferta sera cancelada e o valor ja integralizado
sera devolvido aos Investidores, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo, se houver, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do cancelamento da Oferta.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da
Instrucao CVM 400, os Investidores que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o Periodo de Colocacdo, poderao optar por condicionar sua adesdao a Oferta a
distribuicao (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de uma proporcao a ser definida pelo respectivo
Investidor, referenciada na razao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicao constante do item “ii”
anterior devera indicar o desejo em adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva
ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (b) a proporcao indicada pelo respectivo
Investidor, referenciada na razao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicacao do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens “a” ou
“b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima.
Caso a respectiva condicdo ndo seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a
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restituicao integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento
nas Cotas, sem remuneragao ou correcao monetaria e com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que tenha
sido verificado o ndao implemento da condicao, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
distribuicao das Cotas conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracao as
relacbes com clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) tratamento justo e equitativo aos Investidores;
(i) adequacao do investimento ao perfil de risco do pUblico alvo; e (iii) que os representantes
das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) sera utilizada sistematica que permita o recebimento de ordens
de investimento para os Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) buscar-se-a
atender a quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas, observadas as
disposicoes referentes a Oferta Nao Institucional, constantes da secao “Oferta Nao Institucional”
na pagina 58 do Prospecto, e a Oferta Institucional, secao “Oferta Institucional” na pagina 60
do Prospecto, observadas as limitagdes aplicaveis a participacao de Pessoas Vinculadas; e (iv)
devera ser observado, ainda, o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos.
N&o ha qualquer outra limitacao a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica).

Sera realizado procedimento de coleta de intencées de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400 (“Procedimento de
Alocacao”), para a verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais (“Pedidos de Reserva”) e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para definicdo: (a) da alocacao das
Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais, conforme o
caso, nos termos do procedimento previsto no item “Plano de Distribuicao” da Secao
“Procedimento de Distribuicdo” do Prospecto, nas paginas 56, e (b) da eventual emissao e da
quantidade das Cotas Suplementares e Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso de acordo com a demanda de mercado, conforme verificada durante o
Procedimento de Alocacédo. O exercicio da opcédo de distribuicao das Cotas Adicionais e/ou das
Cotas Suplementares ocorrera em montante equivalente ao necessario para atender a demanda
de mercado pelas Cotas que exceder a oferta-base de 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, e podera
ocorrer até a Data de Integralizacdo das Cotas. O Coordenador Lider, com anuéncia do
Administrador, organizara a colocacao das Cotas perante os Investidores interessados, podendo
levar em conta suas relacoes com clientes e outras consideracées de natureza comercial ou
estratégica, observado o procedimento previsto no item “Plano de Distribuicao” da Secéo
“Procedimento de Distribuicao” na pagina 56 do Prospecto.
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A distribuicdo das Cotas contara com o procedimento de apresentacao de Pedidos de Reserva
por Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles apresentados por Pessoas Vinculadas,
durante o periodo de reserva, iniciando-se em 24 de abril de 2018, conforme previsto no Aviso
a0 Mercado publicado em 17 de abril de 2018, e se encerrando em 8 de junho de 2018 (“Periodo
de Reserva”). Informamos que, em decorréncia de modificacdes na Oferta realizadas nos termos
do artigo 27 da Instrucao CVM 400, o Periodo de Reserva foi prorrogado: (i) em 10 de maio de
2018, tendo sua data de encerramento sido alterada de 5 de maio de 2018 para 23 de maio de
2018, conforme informado ao mercado mediante a publicacao, no jornal “Valor Econémico”, do
primeiro comunicado ao mercado referente a Oferta (“Primeiro Comunicado ao Mercado”),
realizada em 10 de maio de 2018; e (ii) em 23 de maio de 2018, tendo sua data de encerramento
sido alterada de 23 de maio de 2018 para 8 de junho de 2018, conforme informado ao mercado
mediante a publicacao do Segundo Comunicado ao Mercado publicado. Os Investidores
Institucionais poderao apresentar ordens de investimento até o dia util anterior a realizacao do
Procedimento de Alocacao, observado novo cronograma da Oferta a ser divulgado nos termos
da regulamentacao da CVM.

Nao havera resgate de Cotas, exceto no término do prazo de duracdo ou nos casos de liquidacao
antecipada previstos no artigo 39 do Regulamento.

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por meio do
DDA e (ii) negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), sendo a
custodia das Cotas realizadas pela B3.

Remuneracao do Administrador

O Administrador recebera por seus servicos a Taxa de Administracao e Taxa de Performance.

Taxa de Administracdo

O Administrador recebera, pelos servicos de administracao e gestao do Fundo, a remuneracdo
anual fixa de 1,00% (um inteiro por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo deixem de
integrar o indice de mercado mencionado, sobre o patriménio liquido contabil do Fundo,
calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos), e paga mensalmente até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente.

Taxa de Performance

O Administrador recebera, pelo desempenho do Fundo, uma percentagem, a titulo de
performance, o valor correspondente a 20% (vinte por cento) incidente sobre o valor que
exceder o rendimento de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acumulada no periodo de apuracéao
semestral, considerando-se, como referéncia inicial, o valor do patriménio inicial do Fundo,
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correspondente a somatéria do preco de integralizacdo das Cotas da presente emissao,
descontadas as despesas do Fundo, tais como, sem limitacao, os custos de distribuicao e
estruturacao da oferta publica de Cotas.

A Taxa de Performance sera calculada e paga ao Administrador semestralmente em julho e
janeiro de cada ano, bem como na efetiva liquidacao das Cotas, e considerando o seguinte:

(i) o periodo de apuracao da Taxa de Performance sera semestral, com encerramento nas
seguintes datas: 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(if) as taxas serao provisionadas diariamente adotando-se o critério “pro rata” dias Uteis do
ano em vigor e cobradas, semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

O Administrador podera, de forma unilateral, reduzir a Taxa de Administracdo, devendo, neste
caso, comunicar o fato imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a devida
alteracao do Regulamento.

0 Fundo nao tera taxa de ingresso ou de saida.

Remuneracéo do Coordenador Lider

Nos termos do Contrato de Distribuicao, sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, pela
coordenacgao, estruturacao e distribuicao das Cotas, a vista € em moeda corrente nacional, na
Data de Integralizacao das Cotas, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider (exceto
quanto a remuneracao de descontinuidade abaixo definida), a seguinte remuneracéo:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a esse titulo, o Fundo pagara, condicionado a
colocacao do Montante Minimo da Oferta, ao Coordenador Lider uma remuneracao
equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total
das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas Adicionais e as Cotas
Suplementares, se emitidas;

(i) Comissdo de Distribui¢do: a esse titulo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider uma
remuneragao equivalente a 2,5% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre
o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas Adicionais e Cotas
Suplementares, se eventualmente emitidas. Esta remuneracao podera ser repassada, no
todo ou em parte, a critério do Coordenador Lider, as Instituices Participantes da
Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague
diretamente os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda
e qualquer remuneracao dos canais de distribuicao sera descontada integralmente da
comissao prevista neste item, paga ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicbes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de aliquota
ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos
pelo Fundo ao Coordenador Lider, conforme o caso, no ambito do Contrato de Distribuicao serao
integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdao acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de
quaisquer tributos, como se tais tributos nao fossem incidentes (gross-up). Sem prejuizo de
quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
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considerar-se-ao os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e
Formacao do Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Taxas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo
Administrador:

(i)
(if)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatoérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacées aos Cotistas
previstas no artigo 46, paragrafo primeiro, do Regulamento ou na legislacao aplicavel;

gastos de distribuicao das emissoes primarias de Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do art.
31 da Instrucao CVM 472;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
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(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugao CVM
472.

Quaisquer despesas nao previstas acima, ou na legislacao aplicavel, como encargos do Fundo,
devem correr por conta do Administrador.

Oferta Nao Institucional

O Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Cotas devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta sua intencao de investimento por meio da assinatura deste Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva.

No minimo, 100.000 (cem mil) Cotas - sem considerar as Cotas objeto da Opcao de Lote
Suplementar (“Cotas Suplementares”) e as Cotas objeto da Opcao de Lote Adicional (“Cotas
Adicionais”) -, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante Total da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional (“Destinacdo Inicial”), sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, podera aumentar a quantidade de
Cotas objeto da Destinacao Inicial até o valor total da Oferta, considerando as Cotas
Suplementares e as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

Cada Pedido de Reserva é efetuados de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto nas hipoteses
de identificacdo de divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto
Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo
Investidor, ou a sua decisao de investimento, nas quais podera o referido Investidor desistir do
Pedido de Reserva sem onus, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e
observarao as condicoes descritas abaixo e os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados
em participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento
do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor;

(ii) inicialmente as Cotas serao alocadas entre os Investidores Nao Institucionais que tenham
realizado Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, limitado ao valor individual
do Pedido de Reserva de cada Investidor Nao Institucional;

(iii)  caso a totalidade de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva nao exceda a Destinacao Inicial
estabelecida pelo Coordenador Lider, inclusive em caso de aumento da Destinacéo Inicial
por conta do potencial exercicio da Opcdo de Lote Adicional e/ou a Opgao de Lote
Suplementar, todos os Investidores Nao Institucionais que participarem da Oferta serao
integralmente atendidos em seus pedidos;

(iv) no entanto, caso a Oferta tenha excesso de demanda, além da exclusao dos Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, na hipotese
prevista no item “v” abaixo, sera observada a ordem cronologica de chegada na Oferta
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para que sejam atendidos os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais,
conforme o seguinte procedimento:

a. a alocacao das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais sera realizada de
acordo com a ordem cronoloégica de chegada a B3 dos Pedidos de Reserva das
Cotas objeto da Oferta, enviados por cada Instituicao Participante da Oferta que
houver colocado Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais;

b. as Instituicoes Participantes da Oferta informarao a B3 o valor expresso em reais
objeto de cada Pedido de Reserva, representativo de nimero inteiro de Cotas,
sendo vedada a aquisicao de Cotas fracionarias;

C. aapuracao da ordem cronologica de chegada dos Pedidos de Reserva feitos pelos
Investidores Nao Institucionais sera verificada no momento em que o Pedido de
Reserva for processado com sucesso pelo sistema DDA, administrado pela B3 para
liqguidacdo da Oferta, sendo que a B3 nao considerara, para este fim, qualquer
evento de manifestacdo de investimento anterior ao Pedido de Reserva do
respectivo Investidor Nao Institucional, tampouco o momento em que o potencial
Investidor Nao Institucional efetuar a intencédo de investimento junto a Instituicao
Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Pedido de Reserva;

d. asordens objeto dos Pedidos de Reserva enviados pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, por meio de arquivo eletronico para o sistema DDA da B3, serao
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da
alocacao sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta
forma de atendimento nao garante que os Pedidos de Reserva encaminhados no
mesmo arquivo eletronico sejam integralmente atendidos;

e. no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido
de Reserva, cada Pedido de Reserva sera considerado de forma independente
do(s) outro(s), com prioridade para o Pedido de Reserva que primeiramente for
processado, com sucesso, pelo sistema DDA da B3, e assim sucessivamente;

f. os Pedidos de Reserva cancelados, por qualquer motivo, serao desconsiderados
na alocacao cronologica descrita nos itens anteriores;

g. o processo de alocacao dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem cronologica de chegada podera acarretar (1) alocagao
parcial do Pedido de Reserva pelo Investidor Nao Institucional, hipotese em que
o Pedido de Reserva do Investidor Nao Institucional podera ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor ou (2) nenhuma
alocacao, conforme a ordem em que o Pedido de Reserva for recebido e
processado pela B3, conforme o caso; e

h. as Instituicdes Participantes da Oferta organizardo a colocacao das Cotas perante
quaisquer Investidores Nao Institucionais interessados, por ordem de chegada,
sendo que, no caso de colocacdo da totalidade das Cotas ofertadas, o ultimo
Investidor Nao Institucional na ordem de chegada da distribuicdo subscrevera as
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Cotas no limite do montante da Oferta que for atribuido aos Investidores Nao
Institucionais pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao,
acrescido das Cotas Suplementares e das Cotas Adicionais, se for o caso e,
portanto, referido Investidor Nao Institucional podera ter o seu Pedido de Reserva
parcialmente atendido.

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo

(vi)

(vii)

(viii)

Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas
Suplementares e as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a
Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente
cancelado. Tais Pedidos de Reserva sao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses
de identificacao de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto
Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo
Investidor, ou a sua decisdo de investimento, nas quais podera o referido Investidor
desistir do Pedido de Reserva sem 6nus, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA PODERA OCASIONAR EFEITOS NEGATIVOS SOBRE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 42 DO PROSPECTO E NO ANEXO Il DO
REGULAMENTO;

a quantidade de Cotas adquiridas, o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais e a Data de Integralizacdo das Cotas serao informados a cada
Investidor Nao Institucional no Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacéo do
Anlncio de Inicio pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “vii” abaixo, limitado ao valor
do Pedido de Reserva;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea “vi” acima junto a Instituicao Participante da Oferta com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00
horas da Data de Integralizacdao das Cotas. Nao havendo pagamento pontual, o
Coordenador Lider nao garantira a liquidacdo por parte do Investidor N&o Institucional e
o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado; e

os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao das Cotas mediante
o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes
da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
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Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento ao
Coordenador Lider exclusivamente, até o dia util imediatamente anterior a data de
realizacao do Procedimento de Alocacao, observado novo cronograma da Oferta a ser
divulgado nos termos da regulamentacao da CVM, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento até o dia util
imediatamente anterior a data de realizacao do Procedimento de Alocacao, observado
novo cronograma da Oferta a ser divulgado nos termos da regulamentacao da CVM;

caso a totalidade das Cotas objeto das ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos atendida a
Destinacao Inicial, estabelecida pelo Coordenador Lider, inclusive em caso de aumento
da Destinacao Inicial por conta do potencial exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou
a Opcao de Lote Suplementar, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, em seu entender, em comum acordo com o Administrador, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar
condicées para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios;

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas (sem considerar as Cotas Suplementares e as Cotas
Adicionais), ndo sera permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Institucionais
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n°
400; e

até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do An(incio de Inicio,
o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletroénico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um
devera subscrever e respectivo valor do investimento que devera realizar para subscricao
das Cotas. Os Investidores Institucionais integralizardao as Cotas, a vista, em moeda
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corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data
de Integralizacao das Cotas, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, o Coordenador Lider ndo garantira a
liguidacdo por parte do Investidor Institucional e a ordem de investimento sera
automaticamente cancelada.

Os Termos iniciados em letras maiusculas e ndo definidos neste Pedido de Reserva terdo os
mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento e no Prospecto Preliminar.

INVESTIDOR
1. Nome Completo/Nome Empresarial 2. CPF/CNPJ
3. Endereco
4. Numero 5. Complemento 6. Caixa Postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
12. DDD/Telefone 13. Fax 14. E-mail

15. Banco

16. Agéncia

17. Conta Corrente

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA FISICA

18. Identidade

19. Orgao Emissor/UF|

20. Data de
Nascimento

21.

Nacionalidade

22. Estado Civil

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA JURIDICA

23. Objeto Social

24. Nome e Cargo dos Representantes

25. Data da Constituicao

26. Arquivamento dos Atos Constitutivos
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VALOR DA RESERVA

27. Valor Total da Reserva:

FORMAS DE PAGAMENTO

28. [__] TED em conta corrente N° Banco N° Agéncia N° Conta
corrente/N° Conta

[__] TED em conta investimento| 655 0001-9 Investimento
1.069.361-1
29. [__] DOC em conta corrente N° Banco N° Agéncia N° Conta
corrente/N° Conta
[_] DOC em conta 655 0001-9 Investimento
investimento
1.069.361-1
DADOS RELATIVOS A DEVOLUGAO DO PAGAMENTO
30. N° Banco / Nome da N° Agéncia N° Conta Corrente
. Corretora
[__] Crédito em Conta Corrente N.° Conta
Investimento

[__] Crédito em Conta de
Investimento

[__] Crédito em Conta de
Depdsito na Corretora

[__] Crédito em Conta de
Investimento na
Corretora

359



DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

31. [ ]

DECLARA SER: (I) ADMINISTRADOR E/OU COORDENADOR; (Il) FUNDOS DE INVESTIMENTO
ADMINISTRADOS POR SOCIEDADES INTEGRANTES DO GRUPO ECONOMICO DO ADMINISTRADOR
E/OU COORDENADORES; (lll) O EMPREENDEDOR E AS SOCIEDADES INVESTIDAS; (IV)
ADMINISTRADORES E/OU SOCIOS CONTROLADORES DAS PESSOAS INDICADAS NOS ITENS (1), (II) E
(Il), ANTERIORES; (V) OUTRAS PESSOAS VINCULADAS A OFERTA E QUAISQUER PESSOAS QUE
SEJAM CONSIDERADAS PARTES RELACIONADAS QUE NAO ESTEJAM ABARCADAS NOS ITENS (I) A
(IV), ACIMA; E (VI) OS RESPECTIVOS CONJUGES OU COMPANHEIROS, ASCENDENTES,
DESCENDENTES E COLATERAIS ATE O SEGUNDO GRAU DE CADA UMA DAS PESSOAS REFERIDAS NO
ITEM (IV) E (V), NO QUE COUBER.

TERMOS E CONDICOES DA SUBSCRICAO

1. Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Coordenador Lider e a(s) Instituicao(oes)
Participante(s), obrigam-se a vender e entregar ao Investidor, observado o Investimento Minimo
por Investidor e sujeito aos termos e condicoes deste Pedido de Reserva, as Cotas, em quantidade
e valor a serem apurados nos termos deste Pedido de Reserva, limitado ao montante indicado no
campo 27 acima.

2. O preco de subscricao das Cotas correspondera a RS 100,00 (cem reais) por Cota subscrita.
As Cotas serao integralizadas na mesma data de sua subscricdao, em moeda corrente nacional,
conforme previsto no item 2.2, do Anexo |, do Regulamento e na pagina 62 do Prospecto.

3. Nao ha limites maximos de investimento no Fundo, por qualquer Investidor, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, sendo certo que cada
Investidor devera observar o Investimento Minimo por Investidor.

4. Nas hipdteses de revogacao ou modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta serdo comunicados diretamente a respeito da modificagao efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em
manter a declaragao de aceitacao, presumida a manutencao em caso de siléncio.

5. A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante a
assinatura do Boletim de Subscricao, cujo modelo encontra-se anexo a este Pedido de Reserva,
dele fazendo parte integrante (Anexo | deste Pedido de Reserva).

6. O Investidor declara ter conhecimento dos termos e condicoes do Prospecto e do Boletim
de Subscricdo e nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o Administrador, o
Coordenador Lider e as Instituicoes Participantes, como seus procuradores, conferindo-lhe poderes
para celebrar o Boletim de Subscricdo, devendo o procurador enviar cépia do documento assinado
ao Investidor, no endereco constante dos campos 3 a 11 acima. O Boletim de Subscricao sera
celebrado somente depois de obtido o registro da Oferta pela CVM.

7. O Investidor declara ter conhecimento e concordar com as modificacoes da Oferta
realizadas por meio da publicacao (i) do Primeiro Comunicado ao Mercado, em que foi alterado o
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cronograma da Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o encerramento do periodo de
realizacdo de apresentagdes a potenciais investidores e do Periodo de Reservas, bem como do
Procedimento de Alocacao; e (ii) do Segundo Comunicado ao Mercado, em que foi alterado (a) o
cronograma da Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o encerramento do periodo de
realizacdo de apresentacdes a potenciais investidores e do Periodo de Reservas, bem como do
Procedimento de Alocacao, e (b) o Montante Minimo da Oferta, a ser adotado para fins de apuracao
da distribuicao parcial, nos termos previstos no Prospecto Preliminar.

8. As Cotas serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional. Os Investidores
integralizarao cada Cota por seu Valor Nominal Unitario. Nao havendo pagamento pontual, nos
termos previstos acima, o Cotista estara sujeito as multas e procedimentos de cobranga previstos
no artigo 17 do Regulamento.

9. Até as 10:00 horas da Data de Integralizacdo das Cotas, a B3, em nome da Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual este Pedido de Reserva foi realizado, entregara ao Investidor
o recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas objeto deste Pedido de Reserva
efetivamente atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia previstas abaixo.

10. Caso, na Data de Integralizacao das Cotas, as Cotas objeto do presente Pedido de Reserva
nao sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das Instituicées Participantes
da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha sera cancelada pelo Administrador.

11.  Apds a confirmacado do crédito correspondente ao produto da integralizacdo das Cotas,
entregar-se-a ao Investidor o extrato ou documento comprobatoério de titularidade do nimero de
Cotas correspondente ao valor do investimento pretendido indicado no campo 27 acima,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia, cancelamento e alocacao previstas abaixo.

12. A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio da
divulgacdo de anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Andncio
de Inicio, conforme o disposto no Art. 27 da Instrucao CVM 400.

13. Além da divulgacao do anuncio de retificacao, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta serao comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a
declaragao de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

14. Em caso de revogacao da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, serao
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem qualquer deducao dos valores
inicialmente investidos, acrescidos de eventuais rendimentos e com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes (Imposto de Renda e Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido).

15. Caso a Oferta seja suspensa ou cancelada, nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400,
os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta serdo informados, sendo-lhes facultado, na
hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao até o 5° (quinto) Dia Util posterior
ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacao,
na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terao direito a restituicao integral dos valores
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dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao
CVM 400, sem qualquer remuneragao ou correcao monetaria e com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes (Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacéo do anincio de retificacao,
que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de
cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no
caso de suspensao da Oferta.

16. Sem prejuizo das disposicoes contidas nos artigos 20, 26 e 28 da Instrucao CVM 400, o
presente Pedido de Reserva é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas hipoteses
de identificacao de divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto Definitivo
e do Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua
decisao de investimento, nas quais podera o referido Investidor desistir do Pedido de Reserva sem
onus, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 400. A desisténcia do presente
Pedido de Reserva ocorrera sem Onus para os subscreventes na hipotese de ser verificada
divergéncia relevante entre as informacoes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo.

17. O Investidor declara: (i) ter conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto e do
Regulamento, inclusive por meio eletronico, através dos websites: (a) do Administrador
(www.vam.com.br) (neste website clicar em “Documentos de Ofertas” e no segundo sinal “+”
acessar “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FII”), (b) do
Coordenador Lider (www.xpi.com.br) (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll - Oferta Publica de Distribuicdo da 1* Emissdao de Cotas do Fundo”), da B3
(www.bmfbovespa.com.br) (Neste website, acessar “Home”, clicar em “Servicos” e clicar em
“saiba mais” para abrir a relacdo completa de Servicos, para entédo clicar em “Ofertas PUblicas”,
e clicar em “saiba mais”, selecionar “Ofertas em Andamento”, clicar em “Fundos”, depois clicar
em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - 12 emissdao” e, por fim,
clicar em “Prospecto Preliminar”) e da CVM (www.cvm.gov.br) (neste website, acessar
“Informacdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Ofertas PUblicas”, entdo clicar
em “Ofertas de Distribuicao”, depois clicar em “Ofertas em Analise”, para entao clicar em “Quotas
de Fundo Imobiliario”, buscar “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario -
FlI”), na sede do Administrador, bem como estar ciente de seu inteiro teor e com ele de acordo,
nado tendo nada a se opor; (ii) ter conhecimento e ter observado o limite minimo de investimento
por investidor; e (iii) ter conhecimento de que o periodo para formular o presente Pedido de
Reserva é de 24 de abril de 2018 a 8 de junho de 2018, inclusive para Pessoas Vinculadas, conforme
alterado por meio de modificacdo da Oferta divulgada no ambito do Segundo Comunicado ao
Mercado.

18.  As Cotas serao distribuidas publicamente em regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrucao CVM 400, em uma Unica série.

19. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo para dirimir as questées
oriundas deste Pedido de Reserva, com renuncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser.
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20.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, apondo

suas assinaturas nos campos 32 e 33 abaixo, em trés vias de igual teor e para um so efeito, na
presenca de duas testemunhas que também o assinam, no campo 34 abaixo.

32. Declaro, para todos os fins, (i) que estou de
acordo com as condicdes expressas no presente
Pedido de Reserva; (ii) tenho conhecimento
integral e assino o Regulamento; (iii) ter
recebido, lido, entendido e aderido ao
Prospecto Preliminar e ao Regulamento, em
especial os fatores de risco; (iv) que tenho
conhecimento e estou de acordo com as
modificacoes da Oferta realizadas nos termos
divulgados pelo Primeiro Comunicado ao
Mercado e pelo Segundo Comunicado ao
Mercado, conforme descrito no ambito do
presente pedido de reserva e do Prospecto
Preliminar, observado novo cronograma da
Oferta a ser divulgado nos termos da
regulamentacao da CVM; e (v) que os recursos
utilizados para a integralizacao das Cotas nao
sao provenientes, direta ou indiretamente, de
infracao penal, nos termos da Lei n° 9.613, de
3 de marco de 1998, conforme alterada e
vigente.

33. Carimbo e assinatura dos Coordenadores:

Local Data

Nome empresarial:

CNPJ/MF:
Local Data
Investidor ou Representante Legal
34. Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO | AO PEDIDO DE RESERVA PARA AS COTAS DA 1° EMISSAQ DO
VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Modelo de Boletim de Subscricao

B,

ANBIMA e rvest

i ——

BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° [¢] DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N° 17.870.926/0001-30

administrado pela VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA
CNPJ n° 03.384.738/0001-98
Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar, CEP 04794-000
Sao Paulo/SP

Caddigo ISIN das Cotas: BRVOTSCTF007
Codigo de Negociacao na B3 n° VOTS11

Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro CVM/SRE/RF1/2018/[+], em [«] de [«] de 2018

O VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n° 17.870.926/0001-30 (“Fundo”), foi constituido na forma de condominio fechado, por meio
do “Instrumento Particular de Constituicdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, celebrado por VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituicdo
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 5805, de 19 de
janeiro de 2000, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-
98 (“Administrador”) em 20 de marco de 2013, o qual foi registrado junto ao 10° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.008.625. O Fundo é disciplinado
pela Lei Federal n° 8.668, de 23 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2018, conforme
alterada (“Instrucao CVM 472”), e por demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
e regido pelo regulamento aprovado pelo “Instrumento Particular de Constituicdo do
Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, celebrado pelo Administrador
em 20 de marco de 2013 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.008.625, conforme posteriormente alterado por meio
do “Instrumento Particular de Alteracdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI”, celebrado pelo Administrador em 3 de dezembro de 2015 e registrado junto
ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.090.346,
conforme retificado pelo “Instrumento Particular de RetificacGo ao Instrumento de
Alteracdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo
Administrador em 7 de dezembro de 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de
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Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.090.639, pelo “Instrumento Particular de
Alteracao do Regulamento do VP Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, celebrado pelo
Administrador em 18 de janeiro de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.146.906, pelo “Instrumento Particular de
Alteracdo do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”,
celebrado pelo Administrador em 26 de abril de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.153.891, e pelo “Instrumento
Particular de Alteracdo do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario -
FlI”, celebrado pelo Administrador em 22 de maio de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.155.573 (“Regulamento”),
sendo administrado e gerido pelo Administrador. As atividades de custoddia, controladoria e
escrituracao das Cotas serao exercidas pelo VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacées Unidas,
14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricao de Cotas (“Boletim de
Subscricdo”), os termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o significado a
eles atribuido no prospecto definitivo de distribuicao publica de Cotas (“Prospecto”).

O registro para distribuicdo pUblica das Cotas foi concedido pela CVM em [«] de [+] de 2018,
conforme Oficio CVM/SRE/RFI/2018/[«], nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Instrucao
CVM 400.

Caracteristicas da Emissao

As cotas da primeira emissao do Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Emissao”) serao
distribuidas publicamente pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM
n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”) (“Oferta”). A
Oferta sera até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, ao valor nominal unitario de RS 100,00 (cem
reais) cada (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de até
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), observado que o
montante inicialmente ofertado podera ser aumentado em virtude de eventual exercicio da
Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar, conforme abaixo definido.

0 Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Instituicées Participantes da Oferta”), para auxilia-lo apenas no recebimento dos
pedidos de reserva (“Pedidos de Reserva”) encaminhados pelos Investidores Nao
Institucionais (abaixo definido).

Todo e qualquer Investidor (abaixo definido) devera subscrever e integralizar, no minimo,
30 (trinta) Cotas, no montante equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais) na Data de
Integralizacdo das Cotas (abaixo definido) (“Investimento Minimo por Investidor”).
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Como as Cotas serdo distribuidas em regime de melhores esforcos de colocacao, sera
admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a subscricao parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizacao
da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, desde que seja atingido o montante minimo
de Cotas subscritas da Oferta necessario para a sua manutencéo, qual seja, RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), divididos em 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”), observado que referido Montante Minimo da Oferta foi reduzido de
RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), divididos em 700.000 (setecentas mil) Cotas
para os atuais RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 500.000
(quinhentas mil) Cotas, tendo referida reducao decorrido de modificacao da Oferta,
realizada nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400 e comunicada ao mercado por meio
da publicacao do segundo comunicado ao mercado referente a Oferta (“Segundo Comunicado
a0 Mercado”) no jornal “Valor Econdmico”, em 23 de maio de 2018. Caso nado seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, apos decorrido o prazo de distribuicdo de 6 (seis) meses
contados da data de divulgacao do Andncio de Inicio (“Periodo de Colocacdo”), a Oferta sera
cancelada e o valor ja integralizado sera devolvido aos Investidores (abaixo definido),
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporcao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis a contar do cancelamento da Oferta.

O Administrador tera a opcao, apos consulta e concordancia prévia do Coordenador Lider,
sem necessidade de novo pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta,
conforme artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400, para aumentar em até 20% (vinte por cento)
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas (“Opcéo de Lote Adicional”). Sem prejuizo do
exercicio da Opcao de Lote Adicional, o Coordenador Lider, apos consulta e concordancia
prévia do Administrador, sem necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos
termos da Oferta, terd a opcao de distribuir lote suplementar de Cotas correspondente a,
no maximo, 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, para
atender excesso de demanda constatado na Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM 400 (“Opcéao de Lote Suplementar”).

As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de
Lote Suplementar (respectivamente, “Cotas Adicionais” e “Cotas Suplementares”) serao
destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser
constatado no decorrer da Oferta e serao colocados em regime de melhores esforcos de
colocacao. A Opcao de Lote Adicional e a Opcao de Lote Suplementar acima referidas
poderéo ser exercidas, total ou parcialmente, durante o Periodo de Colocacdo, nas mesmas
condicoes e preco das Cotas no ambito da Oferta.

Foi realizado procedimento de coleta de intencées no ambito da Oferta, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagao, junto
aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais (abaixo definido), observado o Investimento Minimo por Investidor, para
definicdo: (a) da alocacdo das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais e aos
Investidores Institucionais, conforme o caso, e (b) do eventual exercicio (i) da Opcéo de Lote
Suplementar e a correspondente quantidade das Cotas Suplementares a serem emitidas em
razdo de tal exercicio e (ii) da Opcao de Lote Adicional e a correspondente de Cotas
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Adicionais a serem emitidas em razao de tal exercicio, conforme o caso, de acordo com a
demanda de mercado, conforme verificada durante referido procedimento. (“Procedimento
de Alocacdo”). O exercicio da opcao de distribuicdo das Cotas Adicionais e/ou das Cotas
Suplementares ocorrera em montante equivalente ao necessario para atender a demanda de
mercado pelas Cotas que exceder a oferta-base de 1.000.000 (um milhao) de Cotas, e podera
ocorrer até a Data de Integralizacdo das Cotas. O Coordenador Lider, com anuéncia do
Administrador, organizara a colocacdo das Cotas perante os Investidores interessados,
podendo levar em conta suas relacdes com clientes e outras consideracées de natureza
comercial ou estratégica, observado o procedimento previsto no item “Plano de
Distribuicdo” da Secdo “Procedimento de Distribuicdo” na pagina [+] do Prospecto

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas puderam participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta (incluindo as
Cotas Suplementares e as Cotas Adicionais), observado o Investimento Minimo por Investidor,
sendo que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, nao sera permitida a colocagao de Cotas perante Pessoas
Vinculadas, sendo as intencdes de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

Para fins deste Boletim de Subscricao, sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os investidores
que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucao da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada (Instrucao CVM
505): (i) administradores, empregados, operadores e demais prepostos do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional; (ii) administradores, empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) agentes
autonomos que prestem servicos as Instituicbes Participantes da Oferta; (iv) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta, contratos de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional; (v) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicées Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “i” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens “i” a “viii” acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA OCASIONAR
EFEITOS NEGATIVOS SOBRE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA
PAGINA [+] DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO.
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Cada um dos Investidores Nao Institucionais (incluindo Pessoas Vinculadas) apresentou
Pedido de Reserva, durante o periodo de reserva, iniciado em 24 de abril de 2018, conforme
previsto no Aviso ao Mercado publicado em 17 de abril de 2018, e encerrado em 8 de junho
de 2018, conforme prorrogado nos termos do (a) Comunicado ao Mercado publicado em 10
de maio de 2018 e (b) do Segundo Comunicado ao Mercado publicado em 23 de maio de 2018,
para uma das Instituices Participantes da Oferta, indicando, dentre outras informacoées, a
quantidade de Cotas que deseja subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor.
O Investidor Nao Institucional que seja Pessoa Vinculada indicou, obrigatoriamente, no seu
Pedido de Reserva, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva
ser cancelado pelo Coordenador Lider.

Os Pedidos de Reserva sao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de identificacao
de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto e do prospecto
preliminar da Oferta que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a
sua decisao de investimento, nas quais podera o referido Investidor desistir do Pedido de
Reserva sem 0nus, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 400. Nesta
hipdtese, o Investidor devera informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva ao
Coordenador Lider, em conformidade com as previsoes do respectivo Pedido de Reserva.

Como as Cotas serdo distribuidas em regime de melhores esforcos de colocacdo, sera
permitida a distribuicao parcial das Cotas desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocagao, sendo que as
Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacdo serdo canceladas pelo
Administrador. As Cotas serao integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional. Os
Investidores integralizarao cada Cota por seu Valor Nominal Unitario.

As Cotas serao registradas para (i) distribuicao e liquidagao no mercado primario por meio
do DDA e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BoLSA, BALCAO (“B3”), sendo
a custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Oferta tera como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&ao
Institucionais. Para fins da Oferta, serao considerados: (i) “Investidores Nao Institucionais”
as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva (abaixo definido), junto a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta, observado Investimento Minimo por Investidor; (ii)
“Investidores Institucionais”, os fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacao em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, observado o Investimento Minimo por Investidor; e (iii)
“Investidores”, os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, quando
referidos conjunta e indistintamente.
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Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o
disposto no item “Modificacdo, Suspensao e Cancelamento da Oferta” abaixo, obrigando as
partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em caso
de alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias inerentes a Oferta,
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos
do artigo 25 da Instrucao CVM 400.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o
fim de melhorar os seus termos e condicées em favor dos Investidores, nos termos do artigo
25, paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o
prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes. A revogacao ou a modificacdo da Oferta serao comunicadas
imediatamente aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anlncio de retificacao
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anlncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao recebimento da comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacdo, e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de retificacdo, seu interesse em
manter sua declaracdo de aceitacdo. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira
que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.

0O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos
descritos acima, os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacées realizadas pelo Fundo e com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes (Imposto de Renda e Contribuicao
Social Sobre o Lucro Liquido), na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada
um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensao ou
cancelamento da Oferta, respectivamente.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a Oferta (a) se estiver se processando em condicdes diversas das constantes
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da Instrucdo CVM 400 ou do registro, ou (b) se tiver sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis.

0 prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdao, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

0 Coordenador Lider e o Administrador deverao informar diretamente os Investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou cancelamento. No caso de suspensao,
devera ser facultada a esses Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacao até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacio pelo Coordenador Lider
na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico,
da Instrucao CVM 400, todos os Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua aceitagao a Oferta, no caso de
sua suspensao, terao direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados
em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicacoes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre
o Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um
dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do anlncio de
retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas
intencoes de investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Informamos que foram realizadas no ambito da Oferta, nos termos do artigo 27 da Instrucao
CVM 400, as seguintes modificacdes, conforme previstas no Prospecto:

(i) em 10 de maio de 2018, conforme informado ao mercado mediante a publicacdo, no
jornal “Valor Econdmico”, do primeiro comunicado ao mercado referente a Oferta
(“Primeiro Comunicado ao Mercado”), realizada em 10 de maio de 2018, alteracao do
cronograma da Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o encerramento do
periodo de realizacdo de apresentacdes a potenciais investidores e do Periodo de Reservas,
bem como do Procedimento de Alocacao; e

(i) em 23 de maio de 2018, conforme informado ao mercado mediante a publicacao, no
jornal “Valor Econémico”, do segundo comunicado ao mercado referente a Oferta (“Segundo
Comunicado ao Mercado”), realizada em 23 de maio de 2018, alteracao (a) do cronograma
da Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o encerramento do periodo de
realizacao de apresentacoes a potenciais investidores e do Periodo de Reservas, bem como
do Procedimento de Alocagao, e (b) do Montante Minimo da Oferta, a ser adotado para fins
de apuracao da distribuicao parcial.

Devolucdo e Reembolso aos Investidores

Terao direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas adquiridas:
(i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento;
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e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitacao, mediante correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacdo enderecada ao
Coordenador Lider, na hipdtese de suspensdao ou modificacdo. A restituicdo dos valores
devidos aos Investidores devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicacéo
do aviso ao mercado informando sobre a modificacao, suspensao ou cancelamento da oferta,
e que devera conter o procedimento de restituicdo. O aqui disposto se aplica, também, se
for o caso, aos investidores que condicionarem sua adesdao a distribuicio quando da
assinatura dos respectivos recibos de aquisicdo, caso essa condicdao nao seja satisfeita
quando do encerramento da Distribuicao.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES
“CARACTERISTICAS DO FUNDO”, “DISTRIBUIGAO DE COTAS” E “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS [+], RESPECTIVAMENTE, DO PROSPECTO DEFINITIVO, PARA UMA DESCRIGCAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO DAS COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

“0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

Agente responsavel pela realizacdo da Oferta

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Identificacao do Subscritor

Nome: Telefone:

Endereco: E-mail:

Bairro: CEP: Cidade: Estado:

Nacionalidade: Estado Civil: Profissao: Data de Nascimento/
Constituicao:

Documento de | Orgédo Emissor: CPF/CNPJ: Tipo de Entidade:

Identidade:

Nome do Representante Legal: Telefone:

Documento de | Orgado Emissor: CPF/CNPJ: Tipo de Entidade:

Identidade:
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Cotas adquiridas ao Valor Nominal Unitario de R$100,00 na Data de Integralizacdo das Cotas

Quantidade de Cotas: Valor Integralizado:
TED () [Instituicao Agéncia: Conta Corrente:
B3( ) Financeira] (n° [«]) (n° [«]) (n° [«])

Distribuicao Parcial

No caso de Distribuicao Parcial, pretendo exercer a seguinte opcao, nos termos do artigo 31
da Instrucao CVM 400:
() (i) pretendo receber a totalidade das Cotas por mim subscritas;
() (i) pretendo receber uma proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e o nimero de Cotas ofertadas originalmente; ou
() (iii) pretendo cancelar o investimento, mediante a devolucao integral de eventual valor
integralizado no ambito deste boletim de subscricéo.
(*) Caso assinale as alternativas (ii) ou (iii) no quadro acima, o Investidor declara-se ciente de que podera
receber nimero de Cotas inferior a quantidade de Cotas subscritas neste Boletim de Subscricdo ou com
nenhuma Cota.

(**) Na falta da indicacao, pelo Investidor, das opgdes dispostas acima, presume-se o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Declaracao de Integralizacao

Declaro ter total conhecimento de que as Cotas ora subscritas deverao ser INTEGRALIZADAS
até as 10:00 horas da data da integralizacdo (“Data de Integralizacdo das Cotas”). A
integralizacao das Cotas sera efetuada em moeda corrente nacional, a vista, por meio (i) de
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED em conta de titularidade do Fundo junto ao
Custodiante (n° 655), agéncia n° 0001-9, conta corrente n° 1.069.361-1; ou (ii) do DDA -
Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL,
BoLsA, BALCAO, servindo o recibo de integralizacdo, na forma substancialmente prevista no
Anexo A ao presente Boletim de Subscricao (“Recibo de Integralizacao das Cotas”) o extrato
da conta corrente ou o comprovante do crédito/deposito como prova de pagamento e recibo
de quitacao.

O subscritor abaixo assinado compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar
a integralizacao das Cotas na quantidade e na data acima indicadas, respondendo por
quaisquer prejuizos que possa acarretar ao Fundo pelo descumprimento da obrigacado ora
assumida.

Declaracoes

O subscritor abaixo assinado declara ter recebido a quantidade de Cotas indicadas no quadro
“Cotas adquiridas ao Valor Nominal Unitario de R$100,00 (cem reais) na Data de
Integralizacdo das Cotas” acima, e da, ao Fundo, ao Administrador e ao Coordenador Lider,
plena, geral e irrevogavel quitacdo da respectiva entrega das Cotas.
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O Subscritor declara ter obtido exemplar do Prospecto Definitivo, inclusive por meio
eletronico no website: (i) do Administrador (www.vam.com.br) (neste website clicar em
“Documentos de Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar “Votorantim Securities Master
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e clicar em “Prospecto Definitivo”); (ii) do
Coordenador Lider (www.xpi.com.br) (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Pdblica”, em seguida clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl - Oferta Publica de Distribuicdo da 1 Emissao de Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”); (iii) da CVM (www.cvm.gov.br) (neste
website, acessar “Informacdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em clicar em
“Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacées de Fundos”; clicar em “Fundos
de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FII”; clicar no link do
nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais” (assembleias, fato relevante, prospecto
distribuicao, regulamento, etc); selecionar, no campo “Tipo de Documento”, a opcao
“Prospecto” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”); e (iv) da B3
(www.bmfbovespa.com.br) (neste website, acessar “Home”, clicar em “Servicos” e clicar
em “saiba mais” para abrir a relacao completa de Servicos, para entdo clicar em “Ofertas
Publicas”, e clicar em “saiba mais”, selecionar “Ofertas em Andamento”, clicar em
“Fundos”, depois clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll- 12 emissao” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”), bem como ter conhecimento
e estar de acordo com seu inteiro teor, inclusive em relacao a Secao de “Fatores de Risco”.
No caso de haver ocorrido modificacao da oferta, (conforme detalhado acima), o subscritor
declara ter plena ciéncia de seus termos e condigoes.

O subscritor abaixo assinado compromete-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar
a integralizacao das Cotas na quantidade e na data acima indicadas, respondendo por
quaisquer prejuizos que possa acarretar ao Fundo, ao Administrador e ao Coordenador Lider
pelo descumprimento da obrigacao ora assumida.

O subscritor abaixo assinado declara ter conhecimento de que, na ocorréncia de rateio das
Cotas, ndo sera necessaria nenhuma alteracdo no presente Boletim de Subscricdo, servindo
como comprovante das Cotas efetivamente adquiridas, a formalizacdo de Recibo de
Integralizacado, indicando a quantidade de Cotas efetivamente adquiridas e o preco de
aquisicao.

O subscritor abaixo assinado declara ter conhecimento e concordar com as modificacoes da
Oferta realizadas por meio da publicacado (i) do Primeiro Comunicado ao Mercado, em que
foi alterado o cronograma da Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o
encerramento do periodo de realizacdo de apresentacdes a potenciais investidores e do
Periodo de Reservas, bem como do Procedimento de Alocacao; e (ii) do Segundo Comunicado
ao Mercado, em que foi alterado (a) o cronograma da Oferta, de modo a prorrogar as datas
previstas para o encerramento do periodo de realizagdo de apresentacdes a potenciais
investidores e do Periodo de Reservas, bem como do Procedimento de Alocacao, e (b) o
Montante Minimo da Oferta, a ser adotado para fins de apuracéo da distribuicao parcial, nos
termos previstos no Prospecto.
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0O Coordenador Lider recomenda ao subscritor abaixo assinado que, antes de preencher e
entregar este Boletim de Subscricao, verifique acerca da possibilidade de débito antecipado
a Data de Integralizagao das Cotas.

O subscritor e o Administrador, abaixo assinados, nomeiam, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (Cddigo Civil), o Coordenador Lider como seu procurador,
conferindo-lhe poderes para celebrar o respectivo Recibo de Integralizacao relacionado a
este boletim, conforme aplicavel, em seu nome, devendo o Coordenador Lider enviar ao
subscritor e ao Administrador copia do documento assinado.

Declaro haver recebido do subscritor abaixo | Declaro, para todos os fins que, (i) recebi

assinado ou de seu respectivo representante
legal 3 (trés) vias do presente Boletim de
Subscricao, devidamente assinadas.

exemplar do Prospecto e do Regulamento,
(i) estou de acordo com as condicoes
expressas no presente Boletim de Subscricao,

(ii) tenho conhecimento integral do
Regulamento, do Prospecto e dos demais
documentos do Fundo, (iii) assino, nesta
data, o termo de adesao ao Regulamento;
(iv) tenho conhecimento e estou de acordo
com as modificacoes da Oferta realizadas nos
termos divulgados pelo Primeiro Comunicado
ao Mercado e pelo Segundo Comunicado ao
Mercado, conforme descrito no ambito do
presente boletim de subscricio e do
Prospecto Preliminar; e (v) obtive amplo
acesso as informacdes que julguei
necessarias e suficientes para a decisao de
investimento no Fundo, tendo pleno
conhecimento de todos os riscos envolvidos.

Sdo Paulo, [+] de [+] de 2018.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

[Cidade], [+] de [+] de 2018.

[SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL]

INFORMAGOES ADICIONAIS

Para informacdes adicionais sobre a Oferta e o Fundo, os interessados deverao dirigir-se a
CVM ou a sede do Coordenador Lider ou do Administrador, nos enderecos indicados abaixo:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar - Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares - Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br. Neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do
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Fundo no primeiro campo disponivel “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”; clicar no link do nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais”
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento, etc.); selecionar, no
campo “Tipo de Documento”, e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n°® 275

Sao Paulo, SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br. Neste website, acessar “Home”, clicar em
“Servicos” e clicar em “saiba mais” para abrir a relacdo completa de Servicos, para entao
clicar em “Ofertas Publicas”, e clicar em “saiba mais”, selecionar “Ofertas em Andamento”,
clicar em “Fundos”, depois clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - FII” -1* emissdao” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - Sao Paulo- SP

At.: Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br. Neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta PUblica”, em seguida clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll - Oferta Plblica de Distribuicao da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entao,
clicar em “Prospecto Definitivo”.

VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Att.: Robert John van Dijk / Reinaldo H. Lacerda / Mario Okazuka Jr.

Avenida das Nacoes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar

Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 5171-5038/5017

Fax: (11) 5171-5057

E-mail: vwmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br

Website: www.vam.com.br. Neste website, clicar em “Documentos de Ofertas” e no
segundo sinal “+” e acessar “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario
- FII” e clicar em “Prospecto Definitivo”.

12 Via da Administradora 22 Via do Subscritor 3% Via do Custodiante
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ANEXO0 A
MODELO DE RECIBO DE INTEGRALIZACAO

RECIBO DE INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
REFERENTE AO BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° [e]

CNPJ/MF N° 17.870.926/0001-30
administrado pela VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA
CNPJ n° 03.384.738/0001-98
Avenida das Nagoes Unidas, n° 14.171, Torre A, 7° andar, CEP CEP 04794-000
Sao Paulo/SP
Cddigo ISIN das Cotas: BRVOTSCTF007
Codigo de Negociagao na B3 n° VOTS11
Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro CVM/SRE/RF1/2018/[+], em [+] de [+] de 2018

O VOTORANTIM SECURITIES MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n° 17.870.926/0001-30 (“Fundo”), foi constituido na forma de condominio fechado, por meio
do “Instrumento Particular de Constituicao do Votorantim Varejo Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, celebrado por VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA., instituicao
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 5805, de 19 de
janeiro de 2000, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-
98 (“Administrador”) em 20 de marco de 2013, o qual foi registrado junto ao 10° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.008.625. O Fundo é disciplinado
pela Lei Federal n° 8.668, de 23 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da
Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2018, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), e por demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
e regido pelo regulamento aprovado pelo “Instrumento Particular de Constituicao do
Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl”, celebrado pelo Administrador
em 20 de marco de 2013 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.008.625, conforme posteriormente alterado por meio
do “Instrumento Particular de Alteracdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento
Imobiliario - FlI”, celebrado pelo Administrador em 3 de dezembro de 2015 e registrado junto
ao 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.090.346,
conforme retificado pelo “Instrumento Particular de RetificacGo ao Instrumento de
Alteracdo do Votorantim Varejo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo
Administrador em 7 de dezembro de 2015 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.090.639, pelo “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do VP Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pelo
Administrador em 18 de janeiro de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.146.906, pelo “Instrumento Particular de
Alteracdo do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”,
celebrado pelo Administrador em 26 de abril de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.153.891, e pelo “Instrumento
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Particular de Alteracao do Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario -
FlI”, celebrado pelo Administrador em 22 de maio de 2018 e registrado junto ao 10° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos da Capital-SP, sob o n° 2.155.573 (“Regulamento”),
sendo administrado e gerido pelo Administrador. As atividades de custoddia, controladoria e
escrituracao das Cotas serao exercidas pelo VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT D.T.V.M. LTDA.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas,
14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.384.738/0001-98.

Caracteristicas da Emissao

As cotas da primeira emissdo do Fundo (respectivamente, “Cotas” e “Emissao”) serao
distribuidas publicamente pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da CVM
n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”) (“Oferta”). A
Oferta sera até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, ao valor nominal unitario de RS 100,00 (cem
reais) cada (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de até
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), observado que o
montante inicialmente ofertado podera ser aumentado em virtude de eventual exercicio da
Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de Lote Suplementar, conforme abaixo definido.

0 Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”), para auxilia-lo apenas no recebimento dos
pedidos de reserva (“Pedidos de Reserva”) encaminhados pelos Investidores Nao
Institucionais (abaixo definido).

Todo e qualquer Investidor (abaixo definido) devera subscrever e integralizar, no minimo,
30 (trinta) Cotas, no montante equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais) na Data de
Integralizacdo das Cotas (abaixo definido) (“Investimento Minimo por Investidor”).

Como as Cotas serdo distribuidas em regime de melhores esforcos de colocacao, sera
admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a subscricao parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizacao
da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, desde que seja atingido o montante minimo
de Cotas subscritas da Oferta necessario para a sua manutencéo, qual seja, RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), divididos em 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”), observado que referido Montante Minimo da Oferta foi reduzido de
RS 70.000.000,00 (setenta milhoes de reais), divididos em 700.000 (setecentas mil) Cotas
para os atuais RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), divididos em 500.000
(quinhentas mil) Cotas, tendo referida reducao decorrido de modificacdo da Oferta,
realizada nos termos do artigo 27 da Instrucao CVM 400 e comunicada ao mercado por meio
da publicacao do segundo comunicado ao mercado referente a Oferta (“Segundo Comunicado
ao Mercado”) no jornal “Valor Econdmico”, em 23 de maio de 2018. Caso nao seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, apds decorrido o prazo de distribuicdo de 6 (seis) meses
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contados da data de divulgacao do Anlncio de Inicio (“Periodo de Colocacdo”), a Oferta sera
cancelada e o valor ja integralizado sera devolvido aos Investidores (abaixo definido),
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporcao
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis a contar do cancelamento da Oferta.

O Administrador tera a opcao, apds consulta e concordancia prévia do Coordenador Lider,
sem necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da Oferta,
conforme artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400, para aumentar em até 20% (vinte por cento)
a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas (“Opcéo de Lote Adicional”). Sem prejuizo do
exercicio da Opcao de Lote Adicional, o Coordenador Lider, apos consulta e concordancia
prévia do Administrador, sem necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos
termos da Oferta, tera a opcao de distribuir lote suplementar de Cotas correspondente a,
no maximo, 15% (quinze por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, para
atender excesso de demanda constatado na Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM 400 (“Opcéao de Lote Suplementar”).

As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opcao de Lote Adicional e/ou da Opcao de
Lote Suplementar (respectivamente, “Cotas Adicionais” e “Cotas Suplementares”) serao
destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser
constatado no decorrer da Oferta e serao colocados em regime de melhores esforcos de
colocacao. A Opcao de Lote Adicional e a Opcao de Lote Suplementar acima referidas
poderao ser exercidas, total ou parcialmente, durante o Periodo de Colocagao, nas mesmas
condicdes e preco das Cotas no ambito da Oferta.

Foi realizado procedimento de coleta de intencdes no ambito da Oferta, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais (abaixo definido) e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais (abaixo definido), observado o Investimento Minimo por
Investidor, para definicao: (a) da alocacao das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais
e aos Investidores Institucionais, conforme o caso, e (b) do eventual exercicio (i) da Opcao
de Lote Suplementar e a correspondente quantidade das Cotas Suplementares a serem
emitidas em razéo de tal exercicio e (ii) da Opcao de Lote Adicional e a correspondente de
Cotas Adicionais a serem emitidas em razao de tal exercicio, conforme o caso, de acordo
com a demanda de mercado, conforme verificada durante referido procedimento
(“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas puderam participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacao em relacdo ao Montante Total da Oferta (incluindo as
Cotas Suplementares e as Cotas Adicionais), observado o Investimento Minimo por Investidor,
sendo que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocacao de Cotas perante Pessoas
Vinculadas, sendo as intencdes de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

Para fins deste Boletim de Subscricao, sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os investidores
que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
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Instrucao da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada (Instrucao CVM
505): (i) administradores, empregados, operadores e demais prepostos do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional; (ii) administradores, empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) agentes
autdonomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (iv) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicées Participantes da Oferta, contratos de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional; (v) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario das Instituicbes Participantes da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicées Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “i” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens “i” a “viii” acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA OCASIONAR
EFEITOS NEGATIVOS SOBRE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA
PAGINA [+] DO PROSPECTO E NO ANEXO Il DO REGULAMENTO.

Cada um dos Investidores Nao Institucionais (incluindo Pessoas Vinculadas) apresentou
Pedido de Reserva, durante o periodo de reserva, iniciado em 24 de abril de 2018, conforme
previsto no Aviso ao Mercado publicado em 17 de abril de 2018, e encerrado em 8 de junho
de 2018, conforme prorrogado nos termos (a) do Comunicado ao Mercado publicado em 10
de maio de 2018 e (b) do Segundo Comunicado ao Mercado publicado em 23 de maio de 2018,
para uma das Instituicdes Participantes da Oferta, indicando, dentre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que deseja subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor.
O Investidor Nao Institucional que seja Pessoa Vinculada indicou, obrigatoriamente, no seu
Pedido de Reserva, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva
ser cancelado pelo Coordenador Lider.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de
identificacdo de divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto e do
prospecto preliminar da Oferta que alterem substancialmente o risco assumido pelo
Investidor, ou a sua decisdo de investimento, nas quais podera o referido Investidor desistir
do Pedido de Reserva sem 0nus, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucao CVM
400. Nesta hipotese, o Investidor devera informar sua decisdo de desisténcia do Pedido de
Reserva ao Coordenador Lider, em conformidade com as previsdes do respectivo Pedido de
Reserva.

Como as Cotas serdo distribuidas em regime de melhores esforcos de colocacao, sera
permitida a distribuicdo parcial das Cotas desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que as
Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacdo serdo canceladas pelo
Administrador. As Cotas serao integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional. Os
Investidores integralizardo cada Cota por seu Valor Nominal Unitario.

As Cotas serao registradas para (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario por meio
do DDA e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), sendo
a custoddia das Cotas realizadas pela B3.

A Oferta tera como pulblico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&ao
Institucionais. Para fins da Oferta, serao considerados: (i) “Investidores Nao Institucionais”
as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva (abaixo definido), junto a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta, observado Investimento Minimo por Investidor; (ii)
“Investidores Institucionais”, os fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, observado o Investimento Minimo por Investidor; e (iii)
“Investidores”, os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, quando
referidos conjunta e indistintamente.

Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o
disposto no item “Modificacao, Suspensao e Cancelamento da Oferta” abaixo, obrigando as
partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em caso
de alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias inerentes a Oferta,
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos
do artigo 25 da Instrucao CVM 400.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o
fim de melhorar os seus termos e condicdes em favor dos Investidores, nos termos do artigo
25, paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o
prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes. A revogacao ou a modificacdo da Oferta serao comunicadas
imediatamente aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anlincio de retificacao
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
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Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anlncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao recebimento da comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacdao, e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anincio de retificacdo, seu interesse em
manter sua declaracao de aceitacdo. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira
que os Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.

O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta nos termos
descritos acima, os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacées realizadas pelo Fundo e com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes (Imposto de Renda e Contribuicao
Social Sobre o Lucro Liquido), na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada
um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, respectivamente.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a Oferta (a) se estiver se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400 ou do registro, ou (b) se tiver sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis.

0 prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdao, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

0 Coordenador Lider e o Administrador deverao informar diretamente os Investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou cancelamento. No caso de suspensao,
devera ser facultada a esses Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacao até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacéo pelo Coordenador Lider
na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico,
da Instrucao CVM 400, todos os Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua aceitacao a Oferta, no caso de
sua suspensao, terao direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados
em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicacoes realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre
o Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um
dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do anincio de
retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador
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Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacado de suas
intencoes de investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Devolucdo e Reembolso aos Investidores

Terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas adquiridas:
(i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento;
e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, mediante correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacdo enderecada ao
Coordenador Lider, na hipdtese de suspensdao ou modificacdo. A restituicdo dos valores
devidos aos Investidores devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicacao
do aviso ao mercado informando sobre a modificacao, suspensao ou cancelamento da oferta,
e que devera conter o procedimento de restituicdo. O aqui disposto se aplica, também, se
for o caso, aos investidores que condicionarem sua adesdo a distribuicdo quando da
assinatura dos respectivos recibos de aquisicao, caso essa condicdao nao seja satisfeita
quando do encerramento da Distribuicao.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES
“CARACTERISTICAS DO FUNDO”, “DISTRIBUIGAO DE COTAS” E “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS [+], RESPECTIVAMENTE, DO PROSPECTO DEFINITIVO, PARA UMA DESCRIGAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO DAS COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

“0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

Agente responsavel pela realizacdo da Oferta

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Identificacao do Subscritor

Nome: Telefone:

Endereco: E-mail:

Bairro: CEP: Cidade: Estado:

Nacionalidade: Estado Civil: Profissao: Data de Nascimento/
Constituicao:

Documento de | Orgao Emissor: CPF/CNPJ: Tipo de Entidade:

Identidade:
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Nome do Representante Legal: Telefone:

Documento de | Orgao Emissor: CPF/CNPJ: Tipo de Entidade:
Identidade:

Cotas adquiridas ao Preco Unitario de R$100,00 na Data de Integralizacdo das Cotas

Quantidade de Cotas: Valor Integralizado:

TED( ) [Instituicao Agéncia: Conta Corrente:

B3( ) Financeira] (n° []) (n° [+]) (n° [+])
Declaracoes

O subscritor abaixo assinado declara ter recebido a quantidade de Cotas indicada no quadro
“Cotas adquiridas ao Preco Unitario de RS 100,00 na Data de Integralizacdo das Cotas”
acima, e da, ao Administrador e ao Coordenador Lider, plena, geral e irrevogavel quitacao
da respectiva entrega das Cotas.

O Subscritor declara ter obtido exemplar do Prospecto, inclusive por meio eletrénico no
website: (i) do Administrador (www.vam.com.br) (neste website clicar em “Documentos de
Ofertas” e no segundo sinal “+” acessar “Votorantim Securities Master Fundo de
Investimento Imobiliario - FlI” e clicar em “Prospecto Definitivo”); (ii) do Coordenador Lider
(www.xpi.com.br) (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll - Oferta Plblica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e, entéo,
clicar em “Prospecto Definitivo”); (iii) da CVM (www.cvm.gov.br) (neste website, acessar
“Informacdes de Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de
Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel
“Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FII”; clicar no link do
nome do Fundo; clicar em “Documentos Eventuais” (assembleias, fato relevante, prospecto
distribuicao, regulamento, etc); selecionar, no campo “Tipo de Documento”, a opcao
“Prospecto” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”); e (iv) da B3
(www.bmfbovespa.com.br) (neste website, acessar “Home”, clicar em “Servicos” e clicar
em “saiba mais” para abrir a relacao completa de Servicos, para entdo clicar em “Ofertas
Plublicas”, e clicar em “saiba mais”, selecionar “Ofertas em Andamento”, clicar em
“Fundos”, depois clicar em “Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario
- Fll- 12 emissao” e, por fim, clicar em “Prospecto Definitivo”), bem como ter conhecimento
e estar de acordo com seu inteiro teor, inclusive em relacao a Secao de “Fatores de Risco”.
No caso de haver ocorrido modificacao da oferta, (conforme detalhado acima), o subscritor
declara ter plena ciéncia de seus termos e condigoes.

Conforme declarado no ambito do boletim de subscricdo, o subscritor abaixo assinado
declara ter conhecimento e concordar com as modificages da Oferta realizadas por meio
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da publicacao (i) do Primeiro Comunicado ao Mercado, em que foi alterado o cronograma da
Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o encerramento do periodo de realizacao
de apresentacdes a potenciais investidores e do Periodo de Reservas, bem como do
Procedimento de Alocacao; e (ii) do Segundo Comunicado ao Mercado, em que foi alterado
(a) o cronograma da Oferta, de modo a prorrogar as datas previstas para o encerramento do
periodo de realizacao de apresentacgdes a potenciais investidores e do Periodo de Reservas,
bem como do Procedimento de Alocagao, e (b) o Montante Minimo da Oferta, a ser adotado
para fins de apuracao da distribuicao parcial, nos termos previstos no Prospecto.

O Administrador recebe o pagamento ora ajustado, referente a integralizacdo das Cotas,
dando-se por satisfeito para nada mais reclamar em razao do compromisso assumido pelo
subscritor no ambito do boletim de subscricao n° [«], assinado em [+] de [¢] de 2018
(“Boletim de Subscricdo”), outorgando a mais plena, geral, irrevogavel e irretratavel
quitacao ao subscritor de todas e quaisquer obrigacdes oriundas do Boletim de Subscricao,
para mais nada reclamar, seja a que titulo for, incluindo, mas nao se limitando, a
pagamentos, multas e indenizacdes referentes a integralizacdo das Cotas, ressalvadas as
demais hipoteses previstas no Regulamento.

Além deste Recibo de Integralizacdo, o extrato da conta corrente ou o comprovante do
crédito/depésito realizado no ambito da presente integralizacdo também sao considerados
prova de pagamento e quitacao das obrigacdes assumidas no Boletim de Subscricao.

Declaro haver recebido do subscritor abaixo
assinado ou de seu respectivo representante
legal 3 (trés) vias do presente Recibo de
Integralizacao, devidamente assinadas.

S&o Paulo, [+] de [+] de 2018.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Declaro, para todos os fins que, (i) recebi
exemplar do Prospecto e do Regulamento,
(i) estou de acordo com as condicoes
expressas no presente  Recibo de
Integralizacdao, (ii) tenho conhecimento
integral do Regulamento, do Prospecto e dos
demais documentos do Fundo, (iii) assino,
nesta data, o termo de adesao ao
Regulamento; (iv) que tenho conhecimento e
estou de acordo com as modificacoes da
Oferta realizadas nos termos divulgados pelo
Primeiro Comunicado ao Mercado e pelo
Segundo Comunicado ao Mercado, conforme
descrito no ambito do presente recibo de
integralizacao e do Prospecto Preliminar; e
(v) obtive amplo acesso as informacdes que
julguei necessarias e suficientes para a
decisao de investimento no Fundo, tendo
pleno conhecimento de todos os riscos
envolvidos.

[Cidade], [+] de [+] de 2018.

[SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL]
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